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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc
SéW,{ /UBND-KT Déng Nai, ngay 2 _5 thang 5 ndm 2017

V/v trién khai thyc hién Nghj
dinh s6 35/2017/ND-CP ngiy
03/4/2017 ctia Chinh phi.

Kinh gtr:
- S& Tai chinh;
- S& Tai nguyén va Mo6i trudng;
- Cuc thué tinh.

UBND tinh nhén duoc Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cia
Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dt, thu tién thué dét, thué mit nudc trong
Khu kinh &, Khu cng nghé cao (ban sao giri kém); Cht tich UBND tinh ¢6 ¥ kién
nhu sau:

Giao S& Tai chinh chu tri, phdi hop S& Tai nguyén va Méi trudng, Cuc
thué tinh cling céc don vi ¢6 1ién quan cén cit ndi dung Nghi dinh s 35/2017/ND-
CP ngay 03/4/2017 clia Chinh phu, kip théi trién khai thyc hién dén cac don vi tén

dia ban tinh theo quy dinh./.
TL. CHUTICH _
Noi nhin: KT. CHANH VAN PHONG
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- Chu tich va cac Pho Chi tich;
- Chanh - Phé Vin phong; 4Ny
- Lau: VT, KT. & . "+
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$6 02, Nguyén Van Tri, P. Thanh Binh, TP. Bién Hoa
TEL: (061) 3822501 - FAX: (061) 3823854 - 3824934



CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc ldp - Ty do - Hanh phiic

Sé: 35 /2017/ND-CP Ha N6i, ngay 03 thing 4 ndm 2017
LUBND TINH DONG NA|
/Pri’)
NGHJ DINH BEN Vo %1004 #r

Quy dinh v& thu tién sir dung dat thu tién thu 1(j%::lté,ntlﬂlé mat e z

o

trong Khu kinh té, Khu cong nghé-e

Céin ctr Ludt té chire Chinh phi ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Cdn ctr Ludt qudn Iy thué ngay 29 thdng 11 ndm 2006;

Cdn ctt Ludt stea doi, b6 sung mgt s6 diéu cia Lugt quan ly thué
ngay 20 thang 11 ndm 2012;

Cdn cit Ludit céng nghé cao ngay 13 thdng 11 ndm 2008;

Cdn cwr Ludt khoa hoc va cong nghé ngay 18 thdang 6 nim 2013;
Céin ctr Ludit dét dai ngay 29 théng 11 nim 2013;

Céin cir Ludit dau tw ngay 26 thang 11 nim 2014;

Can cir Ludt ngdn sach nha nudc ngay 25 thdang 6 ndm 2015,
Theo dé nghi ciia B6 trucng Bé Tai chinh;

Chinh phi ban hanh Nghi dinh quy dinh Vé thu tién sir dung dat, thu tién
thué ddt, thué mdt nuée trong Khu kinh 16, Khu céng nghé cao.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh ndy quy dinh vé thu tién st dung dét, thu tién thué dit, thué
mit nudc trong Khu kinh t&, Khu cong nghé cao.

2. Khu cdng ngh¢ cao quy dinh tai Nghi dinh nay duge thanh lap, hoat
ddng theo quy dinh cua phap ludt vé cong nghé cao.

3. K& tir ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh, cic quy dinh vé thu
tién st dung dét, tién thué dét, thué mat nude trong Khu kinh t8, Khu cong
nghé cao dugc thire hién theo Nghi dinh nay.



Ditu 2. Pi twong 4p dung

1. T4 chuc, c4 nhan duge Nha nuéc giao dit, cho thué dit trong Khu
kinh té, Khu cdng ngh¢ cao theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Ban quan ly Khu kinh t8, Ban quin ly Khu cong nghé cao.

3. Céc co quan, td chirc, ca nhan khéc c6 lién quan.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Muc 1
THU TIEN SU'DUNG DAT, TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC
TRONG KHU KINH TE

Didu 3. Xic dinh tién sit dung dat

Viée xac dinh tién sir dung dht ddi véi cac truo’ng hop duge Nha nudc
giao dét cé thu tien sit dung dat, chuyén muc dich sir dung d4t hodc nhan
chuyen nhuong quyén sir dung, dAt trong Khu kinh t& dé thyc hién dy 4n dau tu
xdy dung nha & thuong mai dé ban hodc dé ban ket hop véi cho thué theo quy
hoach; duge Nha nude giao dat g, cong nhén quyén sir dung dit &, cho phép
chuyen muc dich sit dung dét sang dat & ddi véi hd gia dinh, c4 nhan trong Khu
kinh t& thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngdy 15
thing 5 ndm 2014 cia Chinh pht vé thu tién sir dung dét va cic vin ban sira
déi, bbd sung (néu co).

Pidu 4. Xac dinh tién thud dit trong Khu kinh té

1. Truong horp Nha nuée cho thué dét tra tién hang nim khong thong qua
hinh thirc diu gia theo quy dinh cua phap luat, don gia thué dit hang nam

dugc xdc dinh bang ty 18 phin trim (%) nhén (x) gia dat cu thé tinh thu tién
thué dét. Trong dé:

a) Ty 1¢ phin tram (%) tinh don gia thué dat tr 0,5% dén 3%. Uy ban
nhén dén céc tinh, thanh phé truc thude trung uong (sau day goi la Uy ban
nhan dén cAp tinh) quy dinh cy thé theo timg vj tri dht, khu vue, tuyén duong,
tuong Gng vdi tmg muc dich sit dung dit theo quy hoach di dugc co quan

nha nudc cé thim quyén phé duyét va cong bd cdng khai trong qua trinh trién
khai thuc hién.

b) Gia dat tinh thu tién thué dat 1a gia dit cu thé duge xac dinh theo

phuong phap hé sb didu chinh gia d4t quy dinh tai Nghi dinh cGa Chinh phu
veé gia dat.
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c) Hé sb diéu chinh gia d4t d& x4c dinh gia dét cu thé do Uy ban nhan
dan cip tinh ban hanh hang nim theo timg vi tri dét, khu vuc, tuyén dudng
tuong mg voi timg muc dich st dung dat; dwoc cong bd cong khai trong qua
trinh trién khai thyc hién va 4p dung tir ngay 01 théng 01 hang nam.

d) Cin cit quy hoach chi tiét cia timg phén khu chitc ning trong Khu
kinh té d4 dugc co quan nha nuée c6 thdm quyén phé duyét, Uy ban nhan dan
cép tinh quy dinh gia d4t theo timg khu vire, tuyén dudng, vi tri dt tuong img,
véi tmg muc dich sit dung dét va cip nhat vao Béng gia dét.

2. Pon gia thué dit di véi truong hop thué dét tra tién thué dit hang
nim khéng thong qua hinh thic déu gia dwgc én dinh 5 nim tinh tir thoi diém
dugc Ban quén Iy Khu kinh t& quyét dinh cho thué dét hodc dugc Uy ban
nhin dén cAp tinh quyét dinh cho thué dit. Hét thoi gian én dinh, Ban quan 1y
Khu kinh té diéu chinh lai don gi4 thué dit 4p dung cho thdi gian tiép theo
theo chinh sach va gid dét tai thdi diém didu chinh.

3. Trudng hop Nhi nuée cho thué dat tra tién mét 1an cho ca thdi gian
thué khong théng qua hinh thirc ddu gia theo quy dinh cta phap luit, don gié
thué d4t thu mét 14n cho ca thoi gian thué 13 gid d4t cy thé twong Ung véi thoi
han thué dit va duge xac dinh nhu sau:

a) Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dét cta thira dit hoic khu dét
¢ gid tr (tinh theo gia d4t trong Bang gi4 dit) tir 30 ty ddng trd 1én thi gia dat
cu thé tinh thu tién thué dit duge x4c dinh theo cic phuong phap so sanh trirc
tiép, chiét trlr, thu nhép, thing du. Viéc xic dinh gid dit cu thé tinh thu tién
thué dit trong trudng hop nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh cta
Chinh pht vé gia dat.

b) Trudmg hop dién tich tinh thu tién thué d4t cia thira dt hoiic khu dat
c6 gié tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dét) dudi 30 ty déng thi gia dit cu
thé tinh thu tién thué dit dugc xéc dinh theo phuong phap hé sé didu chinh
gia dat. Truomg hop thoi han thué dit nhod hon thoi han cia loai dt quy dinh
tai Bang gi4 dat thi gia dét d& x4c dinh don gi4 thué dit duoc x4c dinh theo
cong thirc sau:

Gia dét dé Gia dat tai Bang gia dét o
xéc dinh  _ x Hesddiéu _ Thoihgn
don gia thué Thoi han cta loai dit tai chinh gia dat thué dat
dét ' ‘ '

Bang gia dit



4. Trudng hop Nha nude cho thué dit théng qua hinh thirc diu gi4 theo
quy dinh cda phéap luit

a) Trudng hop déu gis thué dit tra tién thué dit hang nim, gia khéi diém
dé déu gia quyén su dung dit 1a don gia thué d4t hang nim do Ban quan ly
Khu kinh t& x4c dinh theo phuong phép hé s6 diéu chinh gia dit va phé duyet
sau khi ¢6 ¥ kién théng nhét ctia S& Tai chinh. S& T2i chinh ¢ ¥ kién vé g1a
khéi diém trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhin dugc vin ban dé nghi cia
Ban quéan 1y Khu kinh t&. Pon gid thué dat dé x4c dinh sb tién thué dat phai
ndp hang nam la don gia tring ddu gia.

Pon gia tring du gid dugc én dinh 10 nam. Het thoi gian bn dinh, thuc
hién diéu chinh don gi4 thué dét theo chinh sach v& thu tién thué dat dbi voi
tru'orng hop thué d4t tra tién thué d4t hang nim khong thdng qua hinh thirc dAu
gi4; mirc didu chinh khéng vugt qua 30% don gia thué dit trang d4u gid hodc
don gid thué dit cia ky 6n dinh lién k& trude do.

b) Trudmg hop dAu giéa thué dat tra tién thué dit mot lan cho ca thai gian
thué, gia khéi diém d& ddu gia quyén sir dung dét 13 gia dét cu thé tinh thu tién
thué dat mot 1an twong g véi thoi han thué dét va duge xéc dinh nhy sau:

- Truorng hop dién tich tinh thu tién thué dét cta thira dét hodc khu dht
dAu gia ¢4 gia tri (tinh theo gid dat trong Bang gia dat) tr 30 ty dong trd 1én,
gia dat khoi didm dé ddu gia quyén sir dung dit 1a gia dit cu thé do S¢ Tai
nguyén va M6i truong xac dinh theo cac phuong phép so sanh truc tlep, chiét
trir, thu nhdp, thing dur va chuyén cho Hbi dong tham dinh gia dit cua dia
phuong do S¢ Tai chinh 1am Thudng tryc Hoi ddng tb chirc thdm dinh, trinh
Uy ban nhén dan c4p tinh phé duyét.

- Trudmg hop dién tich tinh thu tién thué dit cua thira dét hoac khu dét
dhu gia c6 gia tri (tinh theo gia dit trong Bang gla dat) dudi 30 ty ddng, gia
dét khoi dlcm dé diu gia quyén sir dung dit la gia dét cu thé do Ban quan ly
Khu kinh t& x4c dinh theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dit va phé duyet
sau khi ¢4 v kién théng nhét ciia S& Tai chinh. S& Tai chinh ¢6 y kién vé gid
khdi diém trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban dé nghi cna
Ban qua.n Iy Khu kinh t&. Gia dét dé xac dinh s6 tién thué dit phai nép mot
14n cho cé thoi gian thué 1a gia dat trang déu gia.

5. Cén ctt gia dat cu thé do Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh, gia dét
tai Bang gia dit, hé sé dleu chinh gia dat, muc ty 1& phin trim (%) dé xéc
dinh don gia thué dét tra tién thué dit hang nim va gia trung dhu gia dbi voi

trudmg hop cho thué dit thong qua hinh thie d4u gia, Ban quan Iy Khu kinh té
x4c dinh va thong béo sb tién thué dét phai ndp.

Trudng hop tai thoi diém x4c dinh don gia thué dit hodc didu chinh don
gi4 thué dat holc xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat thué
theo phuong phap hé s6 didu chinh gia dit ma Uy ban nhan dan cép tinh chua



ban hanh gia dét, hé so didu chinh gia d4t trong Khu kinh té theo quy dinh thi
ap dyng gid dht, hé sb dleu chinh gia dit d3 ban hanh cta ndm trudc do dé xac
dinh. Uy ban nhan d4n c4p tinh chiu trdch nhiém v& viéc thit thu ngén sich do
chim ban hanh gia dit, hé sb diéu chinh gi4 dét (néu co).

6. Trudng hep duoc Nha nuée cho thué dit c6 mit nude trong Khu kinh
té thi tién thué dat duoc xac dinh nhur sau:

a) Dbi véi phan dién tich dat khong c6 mat nudc thi tién thué dit duoc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Biéu nay.

b) Ddi véi phan dién tich dit c6 mit nude thi tidn thué dit duoc x4c dinh
khéng thip hon 50% tién thué dit phai ndp cia phén dién tich dit khdng c6
mit nudc hodc cia loai dit c6 vi tri lién k& ¢ cung muc dich si dung quy
dinh tai diém a khoan nay.

¢) Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh mic thu cu thé dé tinh tién thué
dat c6 mit nude tai diém b khoan nay.

7. B6 Tai chinh huéng din cu thé Didu nay.
Piéu 5. Xdc dinh tién thué mit nwéc trong Khu kinh té

1. Khung gia thué mit nudc trong Khu kinh t& d6i v6i mit nudc khéng
thudc pham vi quy dinh tai Diéu 10 Luét dat dai dugc quy dinh nhu sau:

a) Dy 4n sit dung mit nuéc c¢b dinh: Tir 20.000.000 ddng/km?/nam dén
300.000.000 ddng/km?/nim.

b) Du 4n st dung mit nuéc khdng cb dinh: tir 100.000.000
ddng/km’/nam dén 750.000.000 ddng/km®*/ndm.

2. Cin ci khung gia thué mit nuéc quy dinh tai khoan 1 Pidu nay, Uy
ban nhin dén cap tinh quyét dinh don gid thué mit nuéc cia timg dy 4n lam
cin cu de Ban quan ly Khu kinh teé thong bao s6 tién thué mit nude phai ndp.

3. B3 Tai chinh hudéng dn cu thé Didu nay.
Pidu 6. Xir Iy tién bdi thwomg, giai phéng mit bing trong Khu kinh té

1. Bi véi trudng hop Nha nuée thu hdi dét va kinh phi bdi thudmg, giai
phoéng mit bang bo tri tir ngan sach nha nude:
a) Trudmg hop khong thudc dbi trong duge midn, gidm tidn st dung dét,

tién thué dit theo phap ludt dau tu thi khéng phai hoan trd ngan sach nha nudc
chi phi bdi thuong, giai phéng mit bang.



b) Truong hop dugc mién tién st dung dét, tién thud dht cho ca thoi han
thué dat theo phap lujt du tu hodc dugc giao dat khéng thu tién sir dung dét
thi pha1 hoan tra ngin sach nha nude chi phi bdi thuong, giai phong mat bang

duge x4ac dinh theo quy dinh tai diém d khoan nay va dugc tinh vao vén diu
tu cua du an.

c) Truorng hop dugce glam tién sir dung d4t hodc dugc mién tién thué dht
trong mdt s0 ndm hodc dugc giam tidn thué dit theo phéap luat d4u tu thi phai
hodn trd ngén sach nha nudc chi phi bdi thuong, giai phong mét bing duge
Xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan nay va duge trir vao tidn sir dung dit,
tién thué dit phai ndp.

Sé tién b01 thudng, giai phéng mat bing hoan tra dbi véi truomg hop
thué dat tra tién thué dat hang nam thi dugc quy di ra thoi gian hoan thanh
nghia vy tai chinh ve tidn thué dat theo chinh sach va gid dat tai thoi diém
dugc Nha nudc quyét dinh cho thué dat.

d) Chi phi bdi thuong, giai phéng mit bing ma t§ chic, ca nhan phai
hoan tra dugc xac dinh nhu sau:

- Trudng hop phuong an bdi thudmg, giai phong mit bang duoc 1ap, phé
duyét twong Gng voi timg thira dét, khu dit hoiic hang muc c¢ong trinh trong
Khu kinh té thi ngudi duge Nha nuoc giao d4t, cho thué dit phai hoan tra chi
phi bdi thuong, giai phong mat bang theo phuong an di duge co quan nha
nude cb thim quyén phé duyét.

- Trudng hop phuong 4n bdi thudng, giai phéng mit bang dugc lap, phé
duyet theo phin khu chirc néng hodc toan bd Khu kinh t& ma khong thé tach
riéng dugc chi phi bdi thuong, gia phong mét bing tuong ung v4i timg dién
tich dit ma td chu.'c ca nhan duoc glao dat cho thué d4t thi chi phi bdi thuong,
giai phong mit bing ma t6 chitc, ca nhén phai hoan tra dugc x4c dinh nhu sau:

Téng chi phi bdi thudng,
Sa tién boi giai phéng mit bang theo
thuor}g, giai ph\ong phucmg an dugc co quan nha Dién tich phai
mdt bang ma nude c6 thdm quyén phé duyét A
N A nop tien su
ngudi st dung dat = clia ting phén khu chirc ndng ~ x dune d4t. tidn
duge Nha nude hodc toan bd Khu kinh té ¥ t}gmé d’é"x ¢
giao dat, cho thué Tong dién tich toan phén khu
dat phai hoan tra chirc nang hodc toan b Khu
kinh t&

d) Chi phi bdi thudmng, giai phong mit bing ma tb chirc, ¢4 nhan dugc Nha
nudc cho thué dat phai hoan tra theo quy dinh tai diém b, diém c khoan ndy
tuong Ung voi thoi han thué d4t 13 50 nam. Truomg hgp théi han thué dit nho
hon 50 nam thi s& tién bdi thudng, gidi phong mét bing phai hoan tra twong
Umg v6i thoi gian duge Nha nudce cho thué dat va dugc xac dinh nhu sau:



S6 tidn bdi S tién bdi thuorng, giai phéng mat

thudng, gidi phong bing ma ngudi sir dung dit duge
mait bang ma Nha nuée cho thué dét phai hoan \:

RN £ , , el as n A Thoi han

nguol st dung dat _  tra tuong Ung vai thoi han thué dat n 2k
N \ « thué dat
duoc Nba nuée 1a 50 ndm
cho thué dat phai
hoan tra 50 ndm

So tién boi thudmg, giai phéng mit bing con lai duorc tiép tuc phén bb
cho t& chirc, cd nhén duge Nha nude cho thué d4t tiép theo hozc thoi gian

thué dét tlep theo néu dugc Nha nuée gia han sir dung dét theo quy dinh cta
phép luét v& dat dai.

e) Ban quan ty Khu kinh té xdc dinh, théng bdo sé tién bdi thuong, giai
phéng mit bing ma td chirc, ¢4 nhin dwgc Nha nude cho thué dét phai hoan
tra theo quy dinh tai khoan nay va thuc hién thu ndp nhur sau:

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao cia Ban quan ly Khu
kinh t&, ngudi sir dung dit phai ndp tdi thidu 50% s tidn theo Thoéng bao.

- Trong thdi han 60 ngay tiép theo, ngudi st dung dét phai ndp toan bd
s tién con lai theo Thdng béo.

- Qua thoi han quy dinh néu trén, ngudi sir dung dat chua ndp di sd tién
theo Thdng bao ctia Ban quan ly Khu kinh té thi phai ndp thém mét khoan twong
duong véi mire thu tien chim ndp theo quy dinh ctia phép luit vé quan 1y thué.

2. Péi véi trudng hop giao dat, cho thué dit khong théng qua hinh thirc
déu gia va té chirc, c4 nhin ty nguyén img trude tién boi thudng, giai phéng
mit bing theo phuong 4n dwgc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét
thi s6 tién d3 Gng trude duge xt Iy nhu sau:

a) Puoc khiu trir sb tién di img trudc vao tién sir dung dét tién thué dét

phai ndp theo phuong an duoc co quan nha nuo‘c c6 thim quyen phe duyét;

mifc trir khong vuot qua sb tién st (dung dat, tién thué dit phai ndp. Dbi véi sé

tién bdi thudng, giai phong mit bang con lai chua duoc trir vio tién st dung
dét, tidn thué dét phai ndp (néu c6) thi duge tinh vao vén diu tw cia dy an.

b) Trudng hop thué dét tré tién thué dat hing nam thi 6 tién bdi thudmg,
gii phéng mat bing di g trudc theo phuong an duge co quan nha nude cé
thim quyén phe duyét duoc trir vao tién thué d4t phai ndp, duge quy dbi theo
chinh sach va gia dat tai thoi didm dwoc Nha nudce quyet dinh cho thué dit va
dugc xac dinh 12 thoi gian da hoan thanh viée ndp tién thué dit hang nam.



¢) Ban quan ly Khu kinh t& x4c dinh so tidn bdi thudng, giai phong mit
bang duoc kbau trir vao tién st dung dit, t1en thué dat theo quy dinh tai khoan
ndy cung véi viéc xac dinh va thdng béo s6 tién sit dung dt, tién thué dit ma
ngudi st dung dat phai nép.

d) Hb so de nghi khau trir tién bdi thudmg, giai phéng mét béng vao tién

st dung dt, tidn thué dat dugc ndp tai Ban quan Iy Khu kinh t&, bao gdm céc
glay to sau:

- Vén ban cua nguoi sir dung dat de nghi duoc trir tién bdi thuong, giai
phdng mit bang vio tién st dung dt, tién thué dét phai ndp (ban chinh).

_ - Phwong an bdi thudng, giai phéng mit bang dugc co quan nha nudc cd
tham quyén phé duyét (ban sao).

- Quyét dinh phé duyét quyét toan chi phi bdi thudng, gii phéng mit
bang ciia co quan nha nude cé thdm quyén (ban sao).

Piéu 7. Mién, giam tién sir dung dit trong Khu kinh té

1. Mién tién str dung dat dbi véi du 4n dugc Nha nude giao dit ¢ thu
tién su dung dit trong Khu kinh t& dé diu tu xdy dung nha & x4 hoi phuc vu
doi song cho nguoi lao dong theo quy hoach dugc co quan nha nudc c6 thim

quyén phé duyét. Chii ddu tu lam thu tuc dé dugc mién tién sir dung dét theo
quy dinh sau:

a) Chu diu tu dugce Nha nudc giao 44t ndp hd so mién tién s dung dét
tai Ban quan 1y Khu kinh té trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy co quyet dinh
giao dat. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dg ho s0 mién
tlen st dung dat, Ban quan ly Khu kinh t& x4c dinh va ban hanh quyét dinh
mién tién st dung dat theo quy dinh.

b) HO so mién ti€n st dung dat gom:

- Pon dé nghi dugc mién tién st dung dat, trong d6 ghi rd: Dién tich dit
duoc giao va Iy do mi€n mién sir dung dat (ban chinh).

- Duan diu tr xdy dung nha & x3 hoi dugc co quan nha nudc co thAm
quyén phé duyét theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu va phap ludt vé nha &
(ban sao).

- Quyét dinh giao dat ciia co quan nha nde c6 thdm quyén (ban sao).

2. Viéc midn, gidm tién sir dung dét d6i v6i du én xdy dung ha
tAng nghia trang, nghla dia; hd gia dinh, ca nhan khi duoc Nha nude giao dat
&, cong nhan quyen sir dung dat &, cho phép chuyén muc dich st dung dt
sang dat & trong Khu kinh t& dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
s0 45/2014/ND-CP ngdy 15 thing 5 ndm 2014 cda Chinh pha vé thu tién st
dung dAt va céc vin ban sira ddi, bd sung (néu cb).



3. Khong 4p dung mién, giam tién st dung dat dbi véi cac dy an dugc
Nha nude giao dat ¢d thu ti€n sir dung dat trong Khu kinh té thuc hién dau tu
xdy dung nha & thuong mai dé ban ho#c dé ban két hop véi cho thué.

Diéu 8. Mién, giam tién thué dit, thué mit nwéc

1. Viéc mién, giam tién thué dat, thué mit nuéc duge thuc hién theo ting
du an dau tu gan vadi viéc cho thué dat mai.

2. Khong 4p dung mién, giam tién thué dat, thué mit nude dbi véi du an
khai thac tai nguyén khodng sén.

3. T chirc, c4 nhan thué dit, thué mit nuéce trong Khu kinh té chi duoc
hudng wu ddi mi€n, giam tién thué dat, thué mit nudce sau khi lam cic thu tuc
de dugce mien, giam theo quy dinh.

4. Trudng hop duge Nha nudc cho thué dit tra tién hang nim va dang
trong thoi gian dugc hudng wu dai vé mién, giam néu thuc hién chuyén
nhueng dy an hodc chuyén nhuong tai san thudc s& hitu ciia minh trén dAt gan
lién véi dit thué theo quy dinh cua phap ludt va ngudi nhan chuyen nhuong
hodc ngudi mua tai san trén dit tiép tuc duoc Nha nirde cho thué dét cho thei
gian thué dét con lai véi muc dich st dung dit theo dting muc dich khi nhan
chuyén nhuong thi viéc mién, giam tién thué dit duoc thuc hién nhu sau:

a) Ngudi chuyén nhugng khong dugc tinh sb tidn thué dit da duoc mién,
giam vao gia chuyén nhuong.

b) Ngudi nhan chuyén nhugng tiép tuc dugc mién, giam tidn thué dét,
thué mét nude cho théi gian wvu dii con lai.

Truong hop sau khi nhén chuyén nhugng, ngudi nhan chuyen nhugng
khong tiép tuc sir dung theo ding muc dich khi nhan chuyén nhuong va
chuyén sang sir dung vao muc dich khac thi phai thue hién nghia vy tai chinh
theo quy dinh tai Piéu 4, Diéu 5 Nghi dinh nay.

5. Truong hop nguou thué dat da dugc co quan nha nuéc cé thAm quyen
quyét dinh mién, giam tién thué dét, thué mit nudc theo quy dinh tai Nghi dinh
nay nhung trong qué trinh quén 1y, sir dung dit khong dap Gmg céc didu kién dé
dugc midn, giam tién thué dit, thué mit nude cé nguyén nhan tir phia ngudi
thué dit hodc sir dung dit khong ding muc dich d4 duoc ghi tai quyét dinh cho
thué dét, hop ddng thué dit nhung khong thudc trudmg hop bi thu hdi dt theo
quy dinh cta phép luat dit dai thi phai thye hién hoan tra ngén sach nha nude
sb tién thué dit, thué mit nuéc di dugc miln, gidm va cong thém khoan tién
tuong duong véi mic thu tién chim ndp theo quy dinh ctia phap luat vé& quan 1y
thué tinh trén sb tién thué d4t, thué mit nude duge mién, gidm.



10

6. Mitc mién, giam tién thué dat cu thé nhu sau:

a) Mién tién thué dit trong thoi gian xdy dung co ban nhvng t5i da
khong qua 03 nam ké tir ngay c6 quyet dinh cho thué dit cia co quan nha
nude ¢6 thdm quyen (khong bao gdm cac trudng hop déu tu xay dung cai tao
va m& rdng co s& san xuat, kinh doanh).

b) Mién tién thué dit sau thoi gian mién tién thué dat cta thoi gian xay
dung co ban (trir trudmg hop quy dinh tai diém d khoan nay):

- 11 nim déi voi dy 4n dau tu khong thude Danh muc Iinh vye uu dai
dau tr ddu tu duge diu tu vao Khu kinh t& ndm trén dia ban cép huyén khong
thugc Danh muc dia ban vu dai dhu tu.

- 13 nam d6i véi dur 4n khong thuge Danh muc linh vuc wu dai dau tu
duoc diu tr vao Khu kinh té ndm trén dia ban cdp huyén thudc dia ban cd
didu kién kinh té xa hoi khé khin.

- 15 nam ddi véi du 4n khong thugc Danh myc finh vuc wu dai déu tu
duoc diu tu vao Khu kinh té niim trén dia ban cip huyén thudc dia ban cb
didu kién kinh t& x4 hoi dic biét kho khén; du 4n thudc Danh myc linh vyc uu
dai dAu tu duge diu tu vao Khu kinh t& ndm trén dia ban cip huyén khong
thudéc Danh muc dia ban uu dai dau tu.

- 17 nam déi V0’1 du 4n thudc Danh muyc linh vuc wu déi dau tu dugc dau

tr vao Khu kinh t& ndm trén dia ban cap huyén thudc dia ban co diéu kién
kinh té x4 hoi khoé khan.

- 19 nam déi VO‘l du an thudc Danh myc linh vuc wu dati dau tu dugc &iu
tur vao Khu kinh t& nim trén dia ban cAp huyén thudc dia ban c6 didu kién
kinh té xa hoi dic biét kho khan.

Danh muc lmh vuc vu dai dAu tw, 1inh vuc dic biét vu dai dau tu, dia ban
cé didu kién kinh té - xa hoi khé khin, dia ban cd diéu kién kinh té - xa h01

dic biét khé khin tai Nghi dinh ndy thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé
dau tu.

¢) Mién tién thué dit, thué m3t nude cho toan bd thoi han thué (trlr
trudmg hop quy dinh tai diém d khoan nay):

- Dy 4n dAu tu thudce Jinh vyc déc bigt uu dii du tu.

- Du an dau tu xdy dung nha & cho cong nhén, ngudi lao dong trong Khu
kinh t hogc thué lai dAt chia nha du tu xdy dung kinh doanh két chu ha tang
Khu kinh t& d& thuc hién theo quy hoach dugc co quan pha nudc c6 thim

quyén phé duyét; cha dau tu khong duge tinh chi phi vé tién thué dat vao gia
cho thué nha.
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- Pit xdy dung cdng trinh sy nghiép cta cac t§ chirc sy nghiép cong
trong Khu kinh té.

- Dét dé xay dung tram bao dudng, sira chira, bai d xe (bao gdm ca khu
ban vé, khu quan ly diéu hanh, khu phuc vu céng cong) phuc vy cho hoat
ddng van tai hanh khéch céng cong trong Khu kinh té theo quy dinh ctia phép
luét v& vén tai giao thong dudmg bg.

- Dt xay dung c6ng trinh cép nude trong Khu kinh t& bao gdm: Céng
trinh khai thac, xi ly nuéce, dudng 6 éng va cong trinh trén mang ludi dudng
ong cap nude va céc cong trinh hd trog quan 1y, van hanh hé théng cap nudc
(nha hanh chinh, nha quén 1y, diéu hanh, nha xudng, kho bai vat tu, thiét bi).

d) Nba dau tu duge Nha nude cho thué dat dé dau tu xay _dung, kinh
doanh két cdu ha ting khu chuc néng trong Khu kinh té dugc mién tién thué
dt sau thoi gian dugc mién tién thué dit trong théi gian x4y dung co ban quy
dinh tai diém a khoan nay, cu thé nhu sau:

- 11 ndm néu du tu tai dia ban cﬁp huyén khéng thudc Danh muc dia
ban vu dii dau tu. '
_ - 15 nam néu dau tr tai dia ban cdp huyén thudc Danh myc dia bin c6
diéu kién kinh t€ xa héi kho khan.
- Toan bd thdi gian thué dat néu diu tu tai dia ban cip huyén thudc Danh
muc dia ban ¢ diéu kién kinh té x4 hdi dic biét khé khan.

Trudng hop Khu kinh t& nim trén pham vi nhidu huyén thi viéc uvu dai
mién tién thué dét dugc x4c dinh theo dién tich trong tmg & timg huyén.

7. Tnmrnghaptochuc canhanthuedﬁtsanxuatlonhdoarhtamnglmgduandau
tur do bét kha khéng thi duroc mién tién thué dit trong thos gian tam ngimg hoat dong,

8. T chirc, c4 nhan thué dit trong Khu kinh té thuc hién du 4n du tu
ndp hd so mién, gidm tién thué dit tai Ban quan ly Khu kinh té trong thoi han
10 ngay ké tir ngay co quyet dinh cho thué dit, Trong thoi han khong qua 15
ngay ke tir ngdy nhén da hé so mlen giam tlen thué dat Ban quan ly Khu
kinh t& xac dinh va _ban hanh quyet dinh mién, giam tlen thué dit theo quy
dinh. Thoi diém mién tidn thué dét tinh tr ngay cé quyét dinh cho thué dit.
Truong hop chim 1am thi tuc mi&n, giam tién thué dét thi khoang thdi gian
cham 1am thd tuc khéng dugc mién, giam tién thué dit.

9. T4 chirc, c4 nhén dang thué dét tra tidn thué dit hang nam trong Khu
kmh té truée ngay Nghi dinh nay ¢é hidu lwc thi hanh ¢é mirc uu dii vé mién
tién thué dat theo quy dinh cta phép luat cao hon mic wu dii quy dinh tai
khoan 6 Diéu nay thi duoc tiép tuc hudng mic vu d@i cho thdi gian thué dét
con lai. Trudng hop c6 mirc yu d4i thép hon muc vu dai quy dinh tai khoan 6
Didu nay thi dugc diéu chinh va ap dung cho thét gian thué dht con lai.
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10. Trudng hop td chirc, ca nhin thué d4t trong Khu kinh te dé thuc hién
cdc dy 4n x4 hdi héa thube linh vye gido duc, day nghe y t&, vin hoa, thé
thao, mdi trudng thi 4p dung muc vu déi mién, giam tién thué dt theo quy
dinh cua Chinh phi vé chinh séch khuyen khich x& hoi héa dbi véi cac hoat
ddng trong Iinh vuc gido duc, day nghé, y té, viin hoa, thé thao, méi truomg.

11. Hb so mién, giam tién thué dit trong Khu kinh t quy dinh nhu sau:
a) H6 so mién tién thué dét trong thoi gian xay dung co ban

- Pon d2 nghi mién tién thué dét trong thoi gian xay dung co ban; trong
dé ghi r3: Dién tich d4t thué, thoi han thué dit; Iy do mién va thdi gian mién
tién thué dét (ban chinh).

- Gidy chimg nhén dau tu, Glay phép dau tu, Gidy ching nhén ding ky
dau tur, Quyet dinh chu truong dau tur (trr truong hop thude d6i tuong khong
phai cp céc loai gidy to ndy theo phap ludt vé diu tir) (ban sao).

- Quyét dinh cho thué dit clia co quan nha nudc c6 thim quyén
(ban sao).

- Dy 4n dau tu duge phé duyét theo quy dinh cua phéap luét vé diu tr lam
co s dé dugce Nha nude cho thué dat (ban sao).

b) Hd so midn, giam tién thué dét theo quy dinh phéap luat vé dau tu

- Pon @ nghi duoc mién, glam tién thué dat, trong dé ghi r6: Dién tich dt

thug, thoi han thué dét; 1y do mién, gidm va thoi gian mién, gidm tién thué dét
(ban chinh).

- Gidy chimg nhén diu tu, Glay phép diu tu, Gidy chiing nhén ding ky
dau tu, Quyét dinh chu truong dAu tur (trir trudng hop khong phai cp céc loai
gidy tor nay theo phép lujt v& déu tu va trudng hop duge Nha nudce giao dét
khong thu tién st dung dét nay chuyen sang thué dét hoidc duge Nha nude cho
thué dét nay thudc déi trong duoc mién, giam tién thué dat) (ban sao).

- Du 4n déu tu duge phe duyét theo quy dinh cua phap luat ve dau tur (trur
trudmg hop duge Nha nuéc giao dit khéng thu tlen st dung dét nay chuyén
sang thué dat hodc dugc Nha nudc cho thué dét nay thude ddi tugng dugce
mién, giam tién thué dét) (ban $a0).

- Quyét dinh cho thué d4t clia co quan nha nudc ¢6 thAm quyén (ban sao).
- Chung ti chimg minh d4 giai ngan dugc tbi thiu 6.000 ty dong trong

03 nam ddi véi trudng hop duge mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai
diém c khodn 2 Biéu 15 Luit dau tu (ban sao).
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- Gidy to chimg minh sir dung sb lao déng binh quén trong nam tr 500
nguoi trd 18n c6 xac nhén cia co quan quan ly lao dong c6 tham quyen trén
dia ban thwc hién dy 4n véi trudng hop dugc mién, giam tién thué dit theo
quy dinh diém d khoan 2 Piu 15 Luat dau tu (ban sao).

¢) Ho so mién tién thué dit trong thoi gian tam nglng hoat dong

- Pon dé nghi dugc mién tién thué dit trong thdi gian tam ngimg hoat
déng (ban chinh).

- Vin ban x4c nhan cta co quan ding ky dau tir vé thoi gian tam ngimg
hoat ddng cua du an (ban chinh).

- Quyét dinh cho thué dét ciia co quan nha nudc ¢ thdm quyén (ban sao).

12. Thii tuéng Chinh phii xem xét, quyét dinh mién, giam tién thué dét
dm véi cic truong hop khic do Bd truéng Bo Tai chinh trinh trén co s& dé
Xudt clia B§ trudng, Thi trudng co quan ngang b, co quan thude Chinh phu,
Cha tich Uy ban nhén dan c4p tinh noi ¢6 Khu kinh té.

Diéu 9. Thu tién thué dit khi chuyén tir thué dit tra tién thué dit
hang nim sang thud dit tra tidn mdt 1in cho ca thoi gian thud

1. Nguoi sir dung dat dang thué dat trd tién thué dit hang nim khi
chuyen sang thué dat tra tién thué dit mot 13n cho ca thdi gian thué thi phai
ndp tién thué dét cho thoi gian thué dit con lai. Don gia thué dit tra magt lan
clia thoi han sir dung dit con lai dugc x4c dinh tai thoi diém cé quyet dinh
cho phép chuyén sang thué dét tra tlen thué dat mét 1an cho thdi gian thué va
xé4c dinh theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 4 Nghi dinh nay.

2. Ngudi sir dung dét dang thué dét tra tidn thué dit hing nim nhung di
hoan thanh nghia vu tii chinh cho mét s ndm do dugc khéu trir tién bdi
thudmg, giai phong mit bing di | img trudc vao tién thué dat theo quy dinh ciia
phap ludt, khi chuyen sang thué dAt tra tién mét 1An cho ca thei glan thué thi
tién bdi thuong, giai phong mit bang con lai trong Umg vai thoi gian da thue
hién quy d5i chua duoe trir hét tiép tuc dugc trir vao thoi gian dé xac dinh sb
tién thué dat phéi ndp mdt lan cho thdi gian thué dét con lai theo quy dinh tai
khoén 3 Piéu 4 Nghj dinh nay.

Piéu 10. Xi Iy nghia vy tai chinh ddi véi truwdng hop chim dwa dit
vao sir dung

1. Trudmg hop duge Nha nuée giao dit, cho thué dht trong Khu kinh té
nhung khong dua d4t vio sir dung hodc cham tién do sit dung dat so v&i tién dd
ghi trong du 4 an dau tur thi nguoi duge glao dat, cho thué dit pha1 ndp cho Nha
nude khoan tién bang v6i mize thu tién thué dét hang nim dbi véi thoi gian
chim tién d6. D8i v6i trudmg hop duge Nha nude cho thué d4t thi khoan tién
phai ndp cho Nha nuéc dugce tinh bang véi tién thué dat hang nim cho khoang
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thir gian tir khi duoc Nha nude cho thué dit dén thdi diém chinh thie ¢6 quyét
dinh thu hdi dit sau khi trir di thoi gian xdy dung co ban dugce co quan nha
nuée ¢6 thim quyen xéc dinh khi dugc cho thué d4t. Thoi gian xay dung co
ban dugc trir téi da khong qua 03 nim d6i véi trudmg hop duoc Nha nuée cho
thué dit trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 va khéng qua 02 nam aéi vai truong
hop duge Nha nudce cho thué dht ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tr& vé sau,

2. Pon gia thué dit dé xac dinh sb tién phai nop theo quy dinh tai
khoan ! Diéu nay dugc x4c dinh trén co s& gia dht tai Bang gia dit, hé sb didu
chinh gia dat ty 1& phén trim (%) tinh don gi4 thué dét do co quan nha nuéc
c6 thdm quyén ban hanh 4p dung trong Khu kinh té.

Pitu 11. Thu ndp tién sir dung dat, tién thué dat

1. Tién st dung dt, tién thué dat nop'ngan sach nha nu6c bing tién
Vigt Nam; trudng hop td chirc, c4 nhén nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu
& nude ngoai ndp tién sir dung dit, tién thué dit bing ngoai té thi thue hién
quy d6i sang tién Viét Nam theo quy dinh cia phép ludt tai thoi diém ndp.

2. Viéc ndp tidn sir dung dét, tién thué dat nhu sau:

a) Ban quan ly Khu kinh t& xéac dinh va théng bao sO tién phai nop dén
ngudi sir dung dit; ddng thoi giri Théng bao dén Vin phong déng ky dat dai
dé ph01 hop, trinh co quan nha nudc cb thim quyén cap Glay chimg nhdn
quyén sir dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai sén khéc gan lién voi dét.

b) Nguoi sir dung d4t thuc hién nop tién sir dung dht, tién thué dat vao hgan
sach nha nudc tai Kho bac Nha nude hodc don vi duge Kho bac Nha nudc uy
nhi¢m thu theo Théng béo ciia Ban quan ly Khu kinh té. Truomg hop chdm nop
so véi thoi han tai Thong bao ndp 'tién chia Ban quan 1y Khu kinh té; nguol s
dung d4t phai nop tién chim ndp theo quy dinh cta phap luat v& quan Iy thué.

3. Thoi gian nop tién st dung dat, tién thué dat

a) Pbi voi trudng hop thué dAt tra tién hang nim, tién thué nép mdi nim 2
ky: Ky thir nhat ndp tdi thidu 50% trudce ngay 31 thang 5; ky thir hai ndp hét sé
tién thué dit con lai truée ngdy 31 thang 10 hang ndm. Trudng hop thoi diém
x4c dinh nghia vu tai chinh vé tién thué dét, thué mit nude phai ndp clia nim dau
ti€n tir ngdy 31 thang 10 den hét ngay 31 thang 12 cia ndm thi Ban quan Iy Khu
kinh te ra thong bdo ndp tién thué dit cho thoi gian con lai clia nim va thdi han
ndp tién clia nam dAu tién 1a 30 ngay k& tir ngay ky Thong bo.

b) Péi véi trudong hop giao dit ¢ thu tién sir dung dit, thué dét tra tién
mdt 1dn cho ca thoi gian thué:

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Théng bao cia Ban quén ly Khu

kinh té; nguoi str dung &4t phai ndp 50% tién sir dung dét, tién thué dat theo
Thong bao.
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- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi sir dung dit phai nép 50% tién
st dung dét, tién thué dit con lai theo Théng béo.

¢) Qua thoi han quy dinh tai diém a, didm b khoan nay, nguoi sir dung
dat chura ndp @i tién theo Théng bdo thi phai ndp tién cham ndp dbi véi s6
tién chura ndp theo quy dinh ciia phap luat v& quén 1y thué.

4, Tién sir dung dat, tién thué dét, thué mat nudc trong Khu kinh té duoc
ndp va quan ly, sir dung theo quy dinh ctia phép luit veé ngin sich nha nudec.

5. Truomg hop cod phat sinh khidu nai v& tién sir dung dit, tlen thué
d4t; trong thdi gian chd g1a1 quyet theo quy dinh ciia phép ludt, nguoi khiéu nai

phai ndp diing thoi han va ndp di sb tién sir dung dit, tién thué dit da duoc
Thong bao.

6. Trinh tu, thu tuc uep nhén, luin chuyén hd so xac dinh nghia vu tai

chinh v& d4t dai ctia ngudi sir dung dit trong Khu kinh t& thuc hién theo quy
dinh cta Chinh phau.

 Myc2
THU TIEN THUE AT, THUE MAT NUGC
TRONG KHU CONG NGHE CAO

Diéu 12. Xdc dinh tién thué dit, thué m3t nwée trong Khu céng nghé cao

1. Trudng hop thué d4t tra tién hang n3m thi don gia thué dat dugc xac

dinh bang ty 18 phan trim (%) nhin (x) gid d4t cu thé tinh thu tién thué dat.
Trong d6:

a) Miurc ty 16 phan trim (%) tinh don gia thué dit tir 0, 5% dén 3% do Uy
ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé theo timg khu vuc, tuyén dudng twong

ng véi timg linh vye ddu tir va phai dugc cdng bd cong khai hang nim trong
qua trinh trién khai thuc hién.

b) Gi4 dét tinh thu tién thué dit 1a gid dit cu thé duoc x4c dinh theo
phuong phdp hé s6 dicu chinh gid dat quy dinh tai Nghi dinh ciia Chinh phu
vé gia dat.

c) Hé sb diéu chinh gia dét dé xac dinh gia dit cu the do Uy ban nhén
dén cép tinh ban hanh hang nam theo timg khu vuc, tuyen duong, vi tri dAt
tirong (mg véi timg muc dich st dung d4t nhung t8i thidu khong thip hon 1,0
va ap dung tir ngay 01 thang 01 hang ndm.

d) Can cir quy hoach chi tiét cia Khu cong nghé cao di dugc co quan
nha nudc ¢6 thdm quyén phé duyét, Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh gla
d4t theo timg khu vuc, tuyén duorng, vi tri ddt tuong tmg véi timg muc dich st
dung dét va cip nhit vao Bang gié dat.
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d) Pon gia thué dAt hang nim duoc 6n dinh 5 nim tinh tir thoi diém
dugc Ban quén ly Khu cdng nghé cao cho thué dat. Hét thoi gian 6n dinh, Ban
quan ly Khu cong nghé cao diéu chinh lai don gia thué dit ap dung cho thoi
gian tiép theo theo chinh sach va gia dAt tai thoi diém diéu chinh.

e) Uy ban nhan din cap tinh noi dit Khu cong nghé cao ban hanh muc ty
1& (%) tinh don gia thué dit, hé sb didu chinh gia dét theo quy dinh tai diém a,
didm c khoan nay. Riéng déi véi Khu cdng nghé cao thudc trung uong quan
ly d3 duge Uy ban nhin din cip tinh quyet dinh giao dit trude ngay 01
théng 7 ndm 2014 thi murc ty 1€ (%) tinh don gia thué dét, hé sd diéu chinh gid
dit do Ban quan ly khu cong nghé cao ban hanh sau khi ¢6 ¥ kién thong nhét
cia Uy ban nhén din cép tinh noi dit Khu cong nghé cac va ap dung tir
ngay 01 thang 01 hang nam.

g) Trudng hop tai thoi diém xac dinh don gia thué dit hodc didu chinh
don gia thué d4t ma co quan nha nude cb thdm quyén chua ban hanh gia dt,
hé sb didu chinh gia dht ap dung trong Khu cong nghé cao thi thuc hién xur ly
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh nay.

2. Trudong hop thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué sir
dung vao myc dich san xuét kinh doanh phi néng nghiép (khéng bao gdm dt
str dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy; kinh doanh nha ¢
thuong mai, van phong cho thug) thi don gia thué dat thu tién mot Ian cho ca
thoi gian thué la gia dét cu thé tuong g voi thoi han thué dét xac dinh theo
phuong phap hé so dleu chinh gia dat. Hé s& didu chinh gia dt tinh thu tién
su dung d4t 12 hé sé didu chinh ban hanh theo quy dinh tai diém e khoan 1
Piéu nay. Truong hop thoi han thué d4t nhé hon thoi han cia loai dét quy

dinh tai Bang gia dit thi gi4 dit dé xac dinh don gia thué dit dugc x4c dinh
theo cong thirc sau:

Gia dét ¢é S
.. Gia dat tai Bang gia dat a A arh ' '
xac dinh _ ' &8 « Heé s6 diéu « Thot han
don gia thue Thoi han cta loai dat tai chinh gia dat thué dat
dat Bang gia dit

P&i véi truomg hop thué dit st dung vio muc dich kinh doanh
thwong mai, dich vu; kinh doanh nha & thuong mal vin phong cho thué theo
quy hoach dugc co quan nha nude cd thim quyén phé duyét thi gia dht cu thé

tinh thu tién thué d4t duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 4 Nghi
dinh nay.

3. Viéc cho thué dit trong Khu cdng nghé cao khong phai thuc hién theo
hinh thirc ddu gia quyén sit dung dat. Trudng hop c6 tir hai nha dau tu trd 1én
dép (g ddy du céc tiéu chi theo quy dinh d& dugc dau tu vio Khu cong nghé
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cao ma cung dang ky lua chon mét dia diém dé thuc hién du an déu tu thi
phai thuc hién d4u gia quyén sir dung dit dé cho thué dt theo quy dinh cia
phap luat.

4. Viéc xac dinh tién thué mat nude trong khu cong nghé cao thuc hién
theo quy dinh tai Di€u 5 Nghi dinh nay.

5. B4 Tai chinh huéng din cu thé Diéu nay.

Piéu 13. Xi Iy tién bdi thudng, giai phéng mit bing trong Khu cong
nghé cao

1. PBéi véi trudng hop Nha nudce thu héi dét va kinh phi bdi thuong, giai
phong mat bang bé tri tir ngén sach nha nudc thi ngudi sir dung d4t dugc Nha
nudc giao dit khéng thu tién st dung dat cho thué dit trong Khu cdng nghé

cao phai hoan tra ngin sich nha nudc tién bdi thudmg, giai phéng mat bing,
trir cac trudng hep sau:

a) Thué dit trd tién hang nim va thudc ddi tuong dwoc mién, giam

tién thué dat nimg c6 nguyén vong khong hudng wu dai v& mién, giam tién
thué dit.

b) Str dung dét va dit c6 mit nude dé xdy dung cong trinh giao thong, ha
ting k¥ thuat, khu cay xanh, céng vién sir dung cdng cong theo quy hoach
chung va quy hoach phin khu xiy dung.

¢) Ban quan ly Khu cdng nghé cao va cac don vi tryc thudc Ban quan ly
sir dung dat dé xay dung try s co quan, cdng trinh su nghiép, cong trinh phuc
vu quéan 1y va khai thac ha tAng Khu cdng nghé cao.

d) Puoc giao dit khong thu tién sir dung dit, thué dét mién tién thué dit
cho cé thdi han thué va dd dugc Ban quan Iy Khu céng nghé cao ban giao dét
trudce ngay 01 thang 7 nam 2014,

2. S6 tidn bdi thudmg, giai phéng mit bang ma ngudi sir dung dit phai
hoan tra ngén sach nha nude duge xac dinh theo quy dinh tai diém b, diém c,
diém d, diém d khoan 1 Didu 6 Nghi dinh nay do Ban quén ly Khu cdng nghé
cao x4c dinh va thdng bio.

Truong hop Khu cdng nghé cao thude trung wong quén iy va kinh ph1
b01 thuong, giai phong mat bang duoc b tri tir ngan sach trung wong thi sd
tién bdi thudng, g1a1 phong m3t bing ma ngudi st dung dit pha1 hoan tra theo
quy dinh duge ndp vao ngan sach trung wong.

Thdi han ndp ngan séch nha nuéc sb tién bdi thudng, gidi phong mit
bing phai hoan tra thuc hién theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 6 Nghi
dinh nay.
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3, Trudng hop ngudi st dung dét img trude tién bdi thudmg, giai phong mit
bing theo phuong 4n dugc co quan nha nudc cb thAm quyén phé duyét dé phdi
hop v6i Ban quan 1y Khu c6ng nghé cao thyc hién bdi thudng, gidi phéng mit
bing thi dugc khiu trir s6 tién di img vao tién thué dét phai ndp theo quy dinh tai
didm a, diém b khoén 2 Pidu 6 Nghi dinh nay. S tién bdi thuong, gidi phéng mit
bang dugc khAu trir vao tién thué d4t phai ndp do Ban quén Iy Khu cong nghé cao
xac dinh ciing voi viée xac dinh va théng bao tién thué dit phai ndp.

4. Hb so d& nghi khau trir tién bdi thudng, gidi phong mat bing vao tién thué
dit quy dmh tai khoan 3 Piéu nay duoc ndp tai Ban quan Iy Khu cdng nghé cao
va bao gbm céc gidy t& sau:

a) Vian béan ciia ngudi sir dung dit dé nghi dugc trir tién bdi thudng, giai
phéng mit bang vao tién thué dat phai np (ban chinh).

b) Phuong 4n bdi thudng, giai phong mit bang dugc co quan nha nudce
¢6 thadm quyén phé duyét (ban sao).

c) Quyét dinh phé duyét quyét toan chi phi bdi thuong, gidi phéng mit
bang cua co quan nha nude c6 thdm quyen (ban sao).

Pidu 14. Mién, giam tién thué dit trong Khu cong nghé cao

1. Nguyén tic mién, giam tién thué dét trong Khu cdng nghé cao dugce thue
hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 4, khoan 5 Diéu 8 Nghi dinh nay.

2. Mién toan bd tién thué dit cho ca thoi han thué trong céc truong
hgp sau:

a) DAt xay dung céng trinh giao thong va ha ting k¥ thuét, dit cdy xanh,
dat c¢6 mit nude, cdng vién sir dung cong cdng theo quy hoach chung va quy
hoach phén khu dugc phé duyét.

b) Pt xdy dung cong trinh sy nghiép cla cic td chic sy nghiép
cdng lap.

¢) DAt x4y dung co s& ddo tao nhan luc cdng nghé cao theo quy dinh clia
phép luat vé cong nghé cao.

d) P4t thuc hién du 4n nha & cho chuyén gia, ngudi lao déng thué khi
lam viéc tai Khu céng nghé cao theo quy hoach dugc co quan nha nuéc co
tham quyén phé duyét.

d) Du 4n thudc Danh muc linh vuc déc biét wu dai dau tur (trir du 4n déu
tu x4y dung, kinh doanh két cau ha tang Khu cdng nghé cao).
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3. Mitc wu dii mién, gidm tién thué dat dbi véi khong thude trudng hop
quy dinh tai khoan 2 Dicu nay cy thé nhu sau:

a) Mién tién thué dht trong thoi gian xdy dyng co ban nhung toi da
khéng quéa 03 nam ké tir ngiy cé quyét dinh cho thué it (khéng bao gdm céac
trudng hop du tir x4y dung cdi tao va m& rdng co s& san xuét, kinh doanh).

b) Mién tidn thué dit sau thoi gian mién tidn thué dit coa thoi gian xdy
dung co ban:

- 15 nam dbi véi du 4n diu tu khong thudce Danh muc linh vyc vu dai

dAu tu du tu; du 4n du tu xdy dung, kinh doanh két ciu ha tdng Khu coéng
nghé cao.

- 19 nim déi véi du an thudc Danh myc linh vuc wu d4i déu tu.

c) Truorng hop t chirc, ca nhan thué dét san xuét kinh doanh tam ngitng
dur 4n dAu tu do bt kha khéng thi dwgc mién tién thué dat trong thoi gian tam
ngimg hoat dong,.

Danh muc linh vye wu dii ddu tu, danh muc linh vuc dic biét uu dai dau
tu thue hién theo quy dinh cua phap luét ve dau .

4. Ngudi sir dung dat thué dat trong Khu cong nghe cao thuc hién dy 4an
dAu tu ndp hd so mién, giam tidn thué dat tai Ban quan ly Khu cong nghé cao
trong thoi han 10 ngay ké tir ngay cb quyet dinh cho thué dat Trong thoi han
khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhin di hd so mién, giam tién thué dit, Ban
quan ly Khu céng nghé cao xéc dinh va ban hanh quyet dinh mién, gidm tlen
thué dét theo quy dinh. Thoi diém mién tién thué dat tinh tir ngay cé quyet
dinh cho thué dét. Truong hop chim 1am tha tyc mlen giam tién thué dat thi
khoang thoi gian chim lam thi tyuc khéng duoc mién, giam tién thué dit.

5. Truomg hop nguorl sit dung dét thué dit trong Khu cong nghé cao
dé thurc hién cic du an x& hoi hoa thude linh vyce gido duc, day nghe y té,
vin héa, thé thao, méi trudmng thi ap dung mirc wu ddi mién, giam tién thué
s d4t theo quy dinh cia Chinh phi vé chinh sich khuyen khich x4 héi hoa déi
véi cac hoat ddng trong linh vuc gido duc, day nghé, y t&, vin hoa, thé thao,
moi trudng.

6. Hd so mién, gidm tién thué dit quy dinh nhu sau:

a) Pon dé nghi dugc mién, giam tién thué dit, trong d6 ghi r&: Dién tich dét

thug, thoi han thué dét; Iy do mién, gidm va thdi gian mifn, gidm tién thué dét
(béan chinh);

b) Quyét dinh cho thué dit clia co quan nha nude cd thdm quyén (ban sao);
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c) Bién ban xac nhén thdi gian tam ngimg hoat dgng cia Ban quan ly

Khu céng nghé cao dbi véi trudng hop dé nghi duge mién tién thué dit trong
thoi gian tam ngling hoat dong (ban sao);

Pidu 15. Xdc dinh va thong bdo tién thué dit trong Khu cong nghé cao

1. Nghia vu tai chinh vé tién thué dét cta ngudi thud dét duoc x4c dinh
tai thoi diém cé quyét dinh cho thué dt ctia Ban quan 1y Khu céng nghé cao.
Trudng hop da sir dung dat trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu lu'c thi hanh
nhung chua cé quyet dinh cho thué dét thi nghia vu tii chinh v& tién thué dat
clia ngudri thué dit duoc tinh tir ngdy nhan ban giao dét trén thuc dia.

2. Ban quan ly Khu cong nghé cao xdc dmh s tién thué dit dbi véi timg
dy 4n va ban hanh théng bdo tién thué dét cho  nguoi thué d4t phai ndp. Pong
thoi, gui Thong béao dén Vin phong ding ky dit dai.

3. Khi chuyén tir thué dit tra tién thué dit hang nim sang thué dit tra
tién mot 1an cho ca thai gian thué thi so tién thué dat phai ndp duge xac dinh
theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh nay.

4. Trudng hop dugc Nha nudc cho thué dat trong Khu cdng nghé cao
nhung khéng dwa dit vao sir dung hodic chdm tién do6 sir dung dét so véi tién
d6 ghi trong du an dAu tu thi nguoi thué dht phai ndp cho Nha nuéc khoan
tién bang véi mic thu tién thué dit hang ndm dbi véi thot gian chim tién d6
va duge xac dinh theo quy dinh tai Pidu 10 Nghj dinh nay.

5. Vide thu ngp tién thué dit trong Khu cong nghé cao duge thuc hién
theo quy dinh tai Di€u 11 Nghi dinh nay.

6. Trinh tu, tha tuc tiép nhan, luin chuyén hd so x4c dinh nghia vu tai
chinh v¢& dat dai clia ngudi sit dung dit trong Khu céng nghé cao thuc hién
theo quy dinh cia Chinh phu.

Piéu 16. Xir Iy chuyén tiép

1. Tredng hop duoc Nha nude cho thué dat, thué mit nude trong Khu
kinh té, Khu cong nghe cao trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh va
dang trong thoi gian 6n dinh don gia thué dAt thi tlep tuc én dinh don g1a thué
d4t dén hét thoi gian én dinh. Truong hop don gid thué dét cda thoi gian én

dinh ma cao hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi dugc diéu chinh theo Nghi
dinh nay ké tur ngay 01 thang 01 nam 2017.

2. Trudmg hop duge Nhi nuée cho thué dét, thué mit nude trong Khu
kinh t&, Khu céng nghé cao ma thdi diém didu chinh don gia thué dit, thué
mit nudc trude ngay Nghi dinh ndy cd hiéu lyc thi hanh nhung chua thyuc
hién diéu chinh thi dugc thuc hién diéu chinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay
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cho thoi gian thué dét con lai. D6i v6i thoi gian da st dung dit nhung chua
thire hién diéu chinh don gia thué dat thi thyc hién dieu chinh theo chinh sach,
phép luit cha timg thoi ky d€ thuc hién thanh, quyét toédn tién thué dat.

3. Truomg hop duge Nha nudc cho thué dét, thué mit nude trong Khu
kinh té, Khu céng nghé cao truéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc d4 ndp tién
thué mot lan cho ca thoi gian thué thi khong xéc dinh lai don gia thué dét,
thué mét nudc theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Trudmg hop duge Nha nuée cho thué dét trong Khu kinh té, Khu cong
nghe cao trudc ngdy Nghi dinh nay dang dugc hudng wvu dai vé mién, glam
tién thué dit, thué mat nude theo quy dinh cua phap luét cao hon quy dinh cua
Nghi dinh nay thi tiép tuc dugc hudng mic wu dai cho thdi gian con lai;
trudmg hop mitc wu dii thip hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi dugc hudng
theo quy dinh tai Nghi dinh ndy cia thoi han uu déi con lai k& tir ngay Nghi
dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh.

5. Trudng hop ngudi sit dung dét d3 sir dung dit trong Khu kinh t8, Khu
cdng ngh¢ cao trude ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chwa c6
quyét dinh cho thué dat va chua ndp tien thué dit do tai thoi didm thué dét
Nha nudc chua cd chinh sich cu thé vé thu tién thué dit:

a) Buge hudng cac uu dai mién, glam_ tién thué dit va khéng phai hoan
trd tién bdi thudng, gii phong mit bang néu thudc dbi tuong theo quy dinh
tai Nghi dinh ndy tinh tir thdi diém nhén ban giao dét trén thuc dia.

b) Thuc hién hoan tra tién bdi thuorng, giai phong mit bing khi ¢6 quyét
dinh cho thué dat. S tién bdi thuomg, giai phong mat bang hoan tra dugc quy
ddi ra so nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh vé tidn thué dit theo chinh
sach vé gia dit tai thoi didm c6 quyét dinh cho thué dit.

6. B6 Tai chinh huong din xw ly chuyén tiép trong thuc hién chinh sach
thu tién st dung dat, tién thué dat tai cac Khu kinh té, Khu c¢6ng nghé cao
dugc thanh 13p trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh.

Chwong III
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 17. Hiéu lirc thi hanh va td chirc thire hién
1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh tr ngay 20 thing 6 ndm 2017.

2. Bai bo khoan 4 Diéu 19, khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP
ciia Chinh pha vé thu tién thué dit, thué mit nudc; bai bé cum tir “Khu kinh
t&, Khu cdng nghé cao” tai khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP
ngay 09 thang 9 nim 2016 cia Chinh phi stra d6i, bd sung mot sé didu clia
céc Nghi dinh v& thu tién sir dung dat, tién thué dét, thué mit nudc.
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3. Céc B¢ trudng, Thu truéng co quan ngang bg, Tha truong co quan
thugc Chinh phu Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thuge
trung wong, ngudi duoc Nha nuéc giao dat, cho thué dét trong Khu kinh té,
Khu cong nghé cao chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhin: TM CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung uwong Pang; % .

- Thi tuéng, cac Phé Thi tudng Chinh phu;
- Céc b9, co quan ngang bd, co quan thuge Chinh phi;
- HDND, UBND cic tinh, thanh phé trrc thudc trung wong;
- Vin phong Trung wvong va cic Ban cia Dang;
- Van phong Téng Bi thur;
- Van phong Chu tich nudc;
- Hbi ddng dan tdc va cac Uy ban cia Quéc hdi;
- Vin phong Quéc héi;
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- Uy ban giam sat tai chinh Quéc gia;
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