UBND TiNH DPONG NAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

sé: 4  /STC-GCS Pong Nai, ngay 44 thang 02 nim 2018
V/v trién khai thue hién két qua
kiém toan quan 1y, sir dung dat khu
d6 thi va cac du an dugc giao, thué
d4t giai doan 2014 - 2016
va cac nam trudce do

Kinh gui:
- S& K& hoach va Pau tu;
- S& Tai nguyén va Moi truong;
- S& Xay dung;
- Cuc Thué;
- UBND ,céc huyén, thi xa Long Khanh va
thanh ph6 Bién Hoa;
- Trung tdm Phat trién Quy dat.

Thuc hién chi dao cua UBND tinh tai Cong van s6 319/UBND-KT ngay
11/01/2018 v& viée trién khai két qua kiém toan quan 1y, sir dung dat khu d6 thi
va cac du an dugc giao, thué d4t giai doan 2014 — 2016 va cac nam trudc do.

S& Tai chinh ¢6 y kién nhu sau:

Ngay 08/12/2017, Kiém toan Nha nude cé Coéng van sé 611/KTNN-TH
vé viée gui bao cao kiém toén; Cong van s6 612/TB-KTNN vé viéc thong bao
két qua kiém toan vé viéc quan ly va st dung dat khu d6 thi va cac du an duogc
giao, thué dat giai doan 2014 — 2016 (Van ban va hd so dinh kém). S& Tai chinh
trién khai dén cac S&, nganh va dia phuong can ctr céc kién nghi cua Kiém toan
Nha nuée nghiém tic thuc hién va khic phuc cac ton tai ¢6 lién quan dén trach
nhiém cua don vi minh. Két qua thuc hién bdo cao vé S¢ Tai chinh truéc ngay
25/3/2018 dé tong hop tham muu UBND tinh bao cao Kiém toan Nha nudc.

Qua trinh thyc hién c6 kho khan, vudng mic dé nghi cac td chirc hop cac
don vi cd lién dé thong nhat xur ly.
S& Tai chinh cé v kién dé cac S&, nganh va dia phuong thuc hién./.
Noi nhin: o\f -
- Nhu trén;
- UBND tinh (b4o céo);
- Ban Giam déc;
- Luu: VT, GCS, PhucPN, (20).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 5/ /UBND-KT Péng Nai, ngay /| thang 01 nam 2018
V/v trién kha1 két qua kiém toan
quén 1y va st dung dat khu do thi va ,
céc du an duoc giao, thué dat giai SO TAI CHINH DONG NAI
doan 2014-2016 cta tinh 80‘305‘(/ >

Kinh giti:

---------

- Céac Sé&: Tai chinh, Xamglmlgg Ké hoach va Ddu

.......................................

tu, NOi vy, Tai nguyén va Vo1 troong;
- Cuc thug; Trung tdm phat trién quy dat;

Thuc hién n6i dung Théng bao sb 612/TB-KTNN ngay 08/12/2017 cta
Kiém toan Nha nudc vé thong bao két qua kiém toan viéc quan Iy va sir dung dét
khu d6 thi va cac du 4n dugc giao, thué dat giai doan 2014-2016 cua tinh Ddng
Nai (giri dinh kém); Chu tich UBND tinh d& nghi cdc don vi trién khai thuc hién
nhu sau:

1. Giao céc So, nganh: Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Xy dung,
Ké hoach va Pau tu, Cuc thué, Néi vy, Trung tam phat trién quy dat (thudc So
Tai nguyen va Mbi trudng), cac don vi duoc kiém toan céc du 4n duoc giao, thué
dat giai doan 2014-2016 va cac don vi, dia phuong lién quan cén ctr céc kién L nghi
ctia Kiém toan Nha nuéc nghiém tic trién khai thue hién va khéc phuc céc tdn tai
da néu theo ndi dung Théng bdo s& 612/TB-KTNN ngay 08/12/2017 cta Kiém
toan Nha nudc vé thong bao két qua kiém toan viée quan Iy va sir dyng dat khu
do6 thi va cac du an duogc giao, thué dat giai doan 2014-2016 cta tinh Pong Nai;
béo c4o két qua thuc hién vé S¢ Tai chinh dé tdng hop trude ngay 25/3/2018.

2. Giao S& Tai chinh chu tri, phbi hop véi cac don vi lién quan trién khai
cac ndi dung kién nghi cta Kiém toan Nha nuéc tai Thong bao s6 612/TB-KTNN
néu trén, tong hop tham muu UBND tinh béo céo Kiém todn nha nuéc.

3. S& Noi vu ra soat cac quy dinh, tham muu UBND tinh xt ly trach nhiém
cac ca nhén lién quan dén céc sai pham phat hién trong qua trinh kiém toan theo
muc 1.3 Thong bdo s6 612/TB-KTNN.

Pé nghi cac don vi nghiém tic trién khai thuc hién day du cac klen nghi
ctia Kiém toan Nha nudc va béo cdo két qua thuc hién v& S& Tai chinh tong hop
tham muu UBND tinh bdo cdo Kiém toan nha nuéc trudce ngay 30/3/2018./.

o KT. CHU TICH
Noi nhin: PHO CHU TICH
- Nhu trén; )

- Chu tlch Pho6 Chu tich UBND tmh .
-S6Y te

- UBND céc huyén, thi, thanh;
- Chanh -Ph6 VP UBND tinh;
-Luu VT, KT;
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KIEM TOAN NHA NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 6402/TB - KTNN < Ha Néi, ngayOXthang 12.ndm 2017
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THONG BAO KET QUA KIEM TOAN AT

Viéc quan ly va sir dung dat khu d@6 thi va cac du 4n dm@ 1&*}0‘
giai doan 2014-2016 cia tinh Pong Nai , mci//’ LA A7

< C;,U/en
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Thuc hién Quyét dinh sé 430/QD-KTNN ngay 30/3/2017 ctia Tdng
Kiém toan nha nudc vé viée kiém toan Viée quan ly va sit dung dét khu do thi
va céc du an duoc giao, thué dét giai doan 2014-2016 cua tinh Péng Nai, Poan
Kiém toén nha nude (KTNN) thude KTNN khu vue XIII ¢4 tién hanh kidm
toan tai tinh Pdng Nai tir ngay 04/4/2017 dén ngay 02/6/2017. Béo cdo kiém
toan da duoc hoan thanh va giri dén UBND tinh Ddng Nai va c4c co quan lién
quan theo quy dinh.

Sau ddy 1a két qua kiém toan va kién nghi cha yéu tir cude kiém toéan:
I. KET LUAN KIEM TOAN
1. Nhitng mat lam dwoc

Trong qué trinh thyc hién, dia phuong va cac cht dau tu da thuc hién co
ban cac quy dinh nhu: Duyét dau tu cac du 4n phi hop véi quy hoach sir dung
d4t, quy hoach xay dung téng thé cia dia phuong duoc duyét; thuc hién céc
bude trong trinh tu thi tuc dau tu, quan 1y du an co ban phi hop quy dinh... Pau
tu cac du an di tao didu kién bd sung qu¥ nha, d4t cho viéc an sinh xa hoi; tao
diéu kién nang cip co s& ha ting db thi va khu dan cu; gép phan tao b mat hién
dai trong kién trtc cho dia phuong. .

2. Nhirng han ché, thiéu s6t cin khic phuc

(1) M6t s6 dy an thuc hién chua ddy di cac khau trong cdng tac quy
hoach; ty 1& d4t danh cho cdy xanh, gido duc thap hon theo Quy chudn xdy dung
Viét Nam vé quy hoach x&y dung.

(2) 437 hop ddng thué dit giai doan 2014-2016 d& dén han diéu chinh gi4
nhung chua diéu chinh gi4 lam anh hudng dén thu NSNN.

. (3) Gi4 d4t Puong Nguyén Khuyén-(doan-tir-dudng-TFranVan Xi-dénngs
tu Phti Tho) va Pudng Bui Trong Nghia (d8i dién qua nga tu duwong) tai vi tri 1
tlr ndm 2011 dén nam 2015 khong thay ddi mac du ha tng da thay d6i (da lam
duong nhya); vide x4c dinh gid theo vi trf khoéng cach (cit 16p) ddi véi nhitng
maénh dét c6 2 mit tién trd 1én x4c dinh theo 1 hudng (dudng cb gia cao hon tinh



¢4t 16p ma khéng tinh dén yéu tb gia dét tinh theo mit dudng con lai nén sau khi
tinh cat 10p thi gia dAt cac vi tri 2, 3 va 4 cling ¢6 thé chinh 14 vi tri 1 cla duong
con lai nhung gié thép hon rét nhidu) gay that thu NSNN.

(4) Viéc x4c dinh gia d4t cu thé tai cac du an:

- Giai doan S¢ Tai chinh chu tri xac dinh gia dat:

+ S& Tai chinh, Héi ddng thim dinh gia x4c dinh don gia tinh thu tién sk
dung dét cia dur 4n bing véi bang gid dat cia UBND Tinh ban hanh va 4p dung
nidm 2009 khong thong qua thAm dinh d& xuét cua td chirc tu van khéng phi hop
véi quy dinh (Dy 4n Khu dén cx Long Hung, dién tich 429.5 84m?; Du 4n Khu
dan cu, thuong mai, dich vu Phudc Tén, dién tich 917. 108m2).

+ Pon vi tu van tinh gi4 dit theo phuong phép thing du nhung sai sét
trong tinh to4n, st dung co s& dir liéu khdng pht hop khi tinh chi phi phat trién
(chi phi dudng Huong Lo 2, duong Long Hung - Phude Tén di qua dy an, duoc
cép gidy chimg nhan dau tu riéng nhung duoc tinh vao cac dy 4n); chi phi xay
dung ha ting dién tich tai dinh cu, nha & x& hoi khong tinh vao doanh thu phat
trién (Khu dan cu Long Hung; Khu dén cu, thuong mai, dich vu Phude Tan);
chi phi xay Cau 946 ty ddng va K& 109 ty dong (Pong Nai Waterfront) khéng c6
trong ban vé Quy hoach chi tiét 1/500... din dén xéc dinh gia dat giam 2.172.581
triéu ddng (Aquacity; Khu dan cu Long Hung; Khu dén cu, thuong mai, dich vu
Phudc Tan; Déng Nai Waterfront; Khu dan cu Hiép Phudc). S& Tai chinh va
Hbi ddng thAm dinh khi thAm dinh gi4 dit khéng néu cac sai sét ndy ma van
chép thuén theo cach tinh to4n gié ctia don vi tu vén.

+ Pon vi tu van tinh gia dit theo phuong phap so sanh (Khu dan cu An
Thuén; Khu dan cu - Téi dinh cu Hiép Hoa; Khu dan cu A1-Cl1, x3 Bau Ham 2
va x4 Xuén Thanh, huyén Théng Nhit; Khu dan cu theo quy hoach tai thi trAn
Trang Bom), sit dung co s& dit liéu khong phit hop khi tinh chi phi phét trién dé
tinh gid dét (tinh chi phi Khu tai dinh cur ma nha nudc tra tién vao chi phi phat
trién; tinh toan chi phi quéan 1y du 4n tring lép; tinh chi phi dau tur chua pht hop
véi quy hoach dugc duyét; tinh chi phi 18i vay chua trir doanh thu ban hang...).
Khi thim dinh gia d4t S& Tai chinh va Hai ddng thdm dinh cin cir vao Chimg
thu thdm dinh gi4 cta don vi tw vn nhung khong néu dugc céc sai sot ma van
chép thuén theo cach tinh toan gié ctia don vi tu van.

+ Tai mot s6 dy én, Hoi ddng thdm dinh gia da giam gié so véi gia dé

~ T xuat trong Chithg thir thath dinh gia ctia don vi tw van (HoT dong tham dinh trink

phé duyét gia bang gia tai Bang gi4 dit cia UBND Tinh) nhung khéng cé ly do
thuyét phuc méa chi néu chung chung nhw: Do thi trudng trim lang, khu vuc
triing... mic du cac yéu td nay da duoc don vi tu van loai trir trong tinh toan
(Du 4n Khu dén cu Long Hung) va trén thuc té da chuyén nhuong gan hét san
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phdm giai doan 1 (gid d4t giai doan 2 cia Dy 4n Khu dén cu Al- Cl, x3 Bau
Ham 2 va x& Xuan Thanh, huyen Théng Nhat: Giam gia tir 2,3 tridu dong/m’
giam xudng 2,2 tridu dong/m?).

+ Pon vi tu van xac dinh gia theo phuong phap so sanh (Du an Khu
dan cu va nha vuon Sen Viét), trong do ¢é mot s6 diém khong déy da co so:
Theo Béng biéu IV.2 tai Quyét dinh sb 725/QD-BXD ngay 9/8/2012 ciia Bo
Xay dung quy dinh suat dau tu khu d6 thi quy mo tu: 100-200 ha 1a 6.350
triéu ddng/ha, da bao gdm cac cong tac khac nhu san nén véi mirc do cla céc
cong trinh xdy dung mdi, co tinh chét pho bién; trong Chung thu thdm dinh
gia, don vi tu vén lap phuong én gia dat, Hoi ddng hop thdm dinh gia dét
théng nhét tinh toan l4y chi san l4p thuc té 571.333 triéu ddng can cir thuyét
minh quy hoach 1/500 1a 595.305d0ng/m2; chi phi san 1ap 571.333 triéu ddng
l1a san Iép nén dén cao trinh theo thiét ké cua khu d6 thi. Nhu vay, theo Chimng
thu thim dinh gia va Hoi ddng hop thim dinh chua x4c dinh dugc phan chénh
l&ch chi phi san l4p mat bing thuc t& va chi phi san nén trong suat dau tu. Mat
khac, Chimg thu khong ndu rd cao do thuc té clia tai sin so sanh dé tinh sy
can thiét phai bd sung chi phi san l4p tai san cén dinh gia dén cao dd twong
- duong 14 bao nhidu cho dam bao tinh twong dong khi so sanh (hién nay Poan
KTNN, don vi tu vin va S& Tai chinh chua ¢ co s& xéc dinh chinh x4c s6
tién chénh léch trén).

- Giai doan S¢ Tai nguyén va Mo6i truong chu tri xac dinh gia d4t: Qua
két qua kiém tra, dbi chiéu hd so xé4c dinh s6 khau trlr vao tién st dung dat (Du
4n Khu dan cu 'xd Phudc Thai, huyén Long Thanh), nhan thay: Cuc Thué xac
dinh gia dit (11/2016) theo phuong phap hé sb didu chinh gia dit ddi véi khu
d4t ctia du an (khi chuyén muc dich tir dat rimg san xuét sang dat &) 14 chua
phtt hop, do khi Cuc Thué tinh thué trudc ba, thué thu nhép cé nhén, gid dat
thuc té giao dich ctia khu dit d3 thé hién tai Hop ddng chuyén nhugng dugc
cong chimg ngay 03/10/2015, gia tri chuyén nhuong khu dét 1a 71.000 triéu
ddng nhung Cuc Thué da can c hd so cia So Tai nguyén va Moi truémg
chuyén sang dé x4c dinh gia dat theo phuong phép hé sb diéu chinh véi tién
17.967 triéu dong.

(5) Viéce xé4c dinh dién tich tinh tién str dung d4t: Theo trich luc va bién vé
khu dét ban d6 dia chinh, dién tich khu virc gifta 2 tda nha chung cu va khu
thuong mai dich vu (232,2+230,6=462,8m2) 1a phan dién tich khéi bé bé téng

(d& duoc dao Tam 2 fang ham) gan két lien thong gitfa 3 toa nha dd duoc giao dat
nhung chua tinh tién si dung dat. Do d6, dién tich nay phai xac dinh 14 dét &
duoc giao cung véi dat xay dung Toa nha (Khu thwong mai va nha & cao tang
theo quy hoach tai phudmng Théng Nhét).

(6) Viéc xac dinh nghia vu tai chinh: Hién nay, gifta dia phuong va B
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Tai chinh chwa xi 1y, diéu chinh gia thué dat dbi véi 19 hop dong thué dit cia
11 cong ty dau tw kinh doanh ha tdng khu cong nghiép da ky vé6i S& Tai nguyén
va M6 trudng truede ngay 01/1/2006 con vudng méc khi diéu chinh gi4 va Dia
phuong chua didu chinh don gié, tinh va théng béo thu tién thué dat d6i véi cac
trudng hop trén (26.081.759,4m?, thoi han thué ¢én 30/12/2053).

(7) Viée ra quyét dinh mién, giam tién st dung dat, tién thué dat: 02 du
4n mién tién str dung dAt cdng trinh céng cong cd muc dich kinh doanh (x& hoi
héa) thudce linh vuc gido duc, y té, vin hoa, thé duc, thé thao chua du didu kién
mién giam quy dinh. Mit khéac, du 4n chua dép mg cac yéu cau vé thoi didm
duoc thue hién mién tién st dung dat (Khu dan cu va nha vudn Sen Viét; Khu
dén cu theo quy hoach tai xd Phudc An, huyén Nhon Trach); Cuc Thué mién
tién thué dat chua @i diéu kién 1.145 triéu ddng ddi v6i Dy an Trudng Cao
ding Lé Quy Pén.

(8) Gia han tién sir dung dét giai doan 2014-2016 chua phu hop véi quy
dinh theo Nghi quyét sé 01/NQ-CP ngay 02/01/2014 cta Chinh phu, sb tién la
8.435 tridu dong, thoi gian gia han 13 24 thang (Céng ty C6 phin Diéu Thuong
5.627 triéu ddng; Cong ty C6 phan Sanh Sinh Phuc 2.808 triéu ddng).

(9) V& khiu trir tién st dung dét, tién thué dét: Cuc Thué thdng bdo cho
S& Tai chinh thuc hién ghi thu - ghi chi chi phi dén bu gi4i phéng mat bang thira
02 du 4n (23.254 tridu dong); chua thong bdo cho S Tai chinh thuc hién ghi thu
- ghi chi 05 dy 4n mic du d3 thong béo khau trir cho Chu dau tu (39.329 tridu
ddng); Du 4n Khu dan cu khu phd Binh Duong va cac hd dan chi tra chi phi xay
dung ha téng tai dinh cu 101.000 tridu dong, trong khi du toan chi phi xay dung
ha tang khu tai dinh cu khoang hon 60.000 triéu ddng nén khong cé co s& dé
khau trir chi phi xdy dung (d dugce khiu trir 16.074 triéu dong).

(10) Céng tac dén dbc thu ndp, quén Iy no thué: 37/151 du 4n thué dit no
tién thué dat véi sb tién 34.728 tridu dong, trong d6 mét sb don vi ¢6 no tién
thué dat 16n, thoi gian chim ndp kéo dai; Cuc Thué chua thuc hién quan ly ng
tién thué dét theo Quy trinh quéan ly ng thué, chwa don déc thu hdi no tidn thué
dét, chua lap va ban hanh thong bao tién thué no, tién phat va tién cham nop.

(1 l) Viéc ky hop ddng thué dét, diéu chinh gia thué dat: 437 hop déng
thué dat dén han diéu chinh gia nhlmg So Ta1 nguyén Va MOéi truong chua ky lai
hop ddng (Neu can ¢t vao gia hop ddng cudi ciing thi sb tién thué hang nam cua

437 hop dgng la- 77153 -triéu- deng, trong-dé-cé612-hep- ﬁeng —didy- chinh-gig——-

trong thoi gian trude ngay 01/7/2014); viéc chdm diéu chinh lai gia thué dét da
anh hudng dén viée thu tién thué dat vao NSNN.

(12) Tinh hinh ndp cdc khoan thu tién st dung d4t, cho thué dét:

- Mot s6 don vi y thire chép hanh chua tét d&n dén sb no v& nghfa vu tai
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chinh 16n (190.991 trigu dong) mbt sb trucrng hop tinh, t6 chic thu chua kip
thoi, ddy du va thuc hién mién glam khéu trir tién st dung dét, thué dat phai ndp
chua ding quy dinh lam giam s6 phai ndp NSNN.

- Chi phi bdi thucmg, h3 tro ciia mot sb du an duge khéu trir tién st dung
d4t, thué dat bao gdm ca dién tich glao khong thu tién str dung d4t (Phuong 4n
dén bu duge duyét truée thoi diém 1/10/2009 va sau thoi dlem 01/7/2014)
khong dung quy dinh tai Didm a, Khoan 1, Didu 3 Ngh1 dinh sb 197/2004/ND-
CP va Diém b, Khoan 4, Didu 30, Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pht).

- Theo béo céo ctia Cuc Thué: Trudc nim 2008, Dia phuong thuc hién
theo Nghi dinh s6 198/2004/NP-CP ngay 03/12/2004 cta Chinh pht va da thuc
hién khu trir tién tién bdi thudng, gidi phong mit bang vao tién st dung dat
phai ndp dbi véi ca dién tich thu tién sir dung dat va dién tich khong thu tién sir
dung dat; dén dAu nam 2009, KTNN khu vuc IV khi kiém toan d4 loai trir khoan
khAu trir vao tién st dung dét tién bdi thuong, giai phong mat bang dbi véi dién
tich khong thu tién su dung dét cua 22 du 4n véi s6 tién 150.800 triéu déng; thuc
hién kién nghi cia KTNN, dén nay Cyc Thué da thu hdi vao NSNN duoc sé tién
khoang 115.000 triéu ddng cta 20 du 4n, con lai 02 dy an véi s6 tién khoang
35.800 triéu dong chua thu hdi dugc; tir cudi nam 2011 dén nay, dia phuong
thire hién ‘rhee Nghi dinh s& 120/2010/NB-CP ngay 30/12/2010 cta Chinh phu,
Thoéng tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 ctia Bo Tai chinh va Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht nén thuc hién khau trir vao tién
st dung dét khoan tién dén bu, gidi phong mat bang cua ca dién tich giao dét
khong thu tién sir dung dt.

- Theo KTNN, viéc khdu trir tién bdi thudng, giai phéng mat bang theo
quy dinh tai Khoan 1, Didu 2, Thong tu s& 93/2011/TT-BTC (cho phép khiu trir
tién bdi thudng, giai phéng mit bang ca dién tich thu tién st dung dét va dién
tich giao khong thu tién st dung dit) 1 khéng phtt hop Piém a, Khoan 1, Piéu
3, Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP (c6 hiéu lyc dén 01/7/2014), khéng phi hop
voi Khoén 2, biéu 15, Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh
pht. Tuong tw, viéc khiu trir tién boi thuong, gidi phdong mit bang theo quy dinh
tai Diéu 2, Thong tu sb 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 (cho phép khiu trir
tién boi thuong, giai phéng mit bang ca dién tich thu tién sit dung dat va dién
tich giao khong thu tién st dung dét trong mot du an st dung d4t hdn hop) 1a

—chua phthop véi Biém b; Khoan 4“" “Pigu 30, Nghi dinh 6 ATROT4/ND-CP~

ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi. Do vy, tinh Péng Nai khi thyc hién d4 khéu trir
vao tién sir dung dat tién bdi thudng, giai phong mit bing cta ca dién tich giao
khong thu tién sur dung dét, lam giam sb thu NSNN, trach nhiém ddi véi viéc
huéng dan khong pht hop nhu trén thude vé Bo Tai chinh.



(13) Viéc tuan thu phép ludt khi trién khai thuc hién du 4n: Tién d6 thyc
hién cOng tac bdi thudng, giai phéng mit bing hau hét céc du 4n con cham;
nhidu du 4n chim tién d6 so véi phé duyét clia cdc co quan chiic ning nhung
chua xr 1y; mot sb du an da duoc giao dit nhung chim trién khai da trén 5
nam; Dy an Khu déan cu theo quy hoach tai xd Long Tan, huyén Nhon Trach va
Dy an Khu dén cu A-C1 theo quy hoach tai x4 Bau Ham 2 va x8 Xuéan Thanh,
huyén Théng Nhét do chdm tré trong viéc thuc hién dén bu da phai phé duyét
ting gi4 tri dén bu; cép Gidy phép tam khong phi hop véi quy hoach va muc
dich st dung dét (Khu dan cu khu phé Binh Duong); mdt s Chu dau tu d3 ban
d4t nén khi chwa du didu kién (Khu dan cu Long Hung; Khu dan cu dich vy
Giang Pién - Khu A; Khu dan cu A1-Cl theo quy hoach tai x4 Bau Ham 2 va
x4 Xuén Thanh, huyén Théng Nhat); chua c¢6 Béo cdo giai trinh véi co quan
phé duyét, chua 1ap bdo cdo dénh gia tic dong mdi trudng bd sung theo quy
dinh tai Khoan 4, Diéu 19, Luit Bao vé méi trudng nam 2005 va Khoan 1,
Piéu 13, Nghi dinh sé 80/2006/NP-CP ngay 09/8/2006 cua Chinh pha (Du 4n
Pdng Nai Waterfront).

(14) Cong tac tiép nhéan va xtr Iy hd so khai thué:

- Nam 2016, UBND tinh ban hanh 56 quyét dinh lién quan dén cho thué
dat tra tién mot lan va giao dat cé thu tién str dung dét gii dén co quan thué
nhung dén thoi diém kim todn (ngdy 29/5/2017), S& Téi nguyén va Mbi truémg
méi chuyén duoc 15 hd so dia chinh sang Cuc Thué, con 41 hd so chua dugc
cac co quan chirc ning chuyén hd so sang nén Cuc Thué chua c6 co s& tinh va
ra théng bao sb thu tién thué dat phai ndp NSNN; mét sé dur 4n, S& Tai nguyén
va Méi trudng chdm chuyén hd so theo quy dinh sang co quan thué d xac dinh
nghia vu tai chinh; trach nhiém dbi voi ton tai nay thudc vé S& Tai nguyén va
Moi trudng.

- 121 dy én g1ao dat ctia giai doan 2014-2016 do Cuc Thué cung cip, co
117 hd so Cuc Thué ra théng bao ndp tién sir dung dat trén 10 ngay, cham so vm
Piéu 14, Nghi dinh s 45/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phit quy dinh vé
trinh tu x4c dinh thu ndp tién sir dung dAt. -

IL. KIEN NGHI

1. P6i véi UBND tinh Déng Nai, thuc hién va chi dao cac don vi duoc
kiém toan thuc hién céc kién nghi sau:

I T Véxtr Iy tai chinh va xi ly tai chinh khéc:
- Nop NSNN s6 tién 139.034.612.156 déng do Doan Kidm toan nha nudc
xac dinh ting thém (tang dién tich tinh tién sir dung dét 321.146. 934 dong, mién

g1am chua du didu kién 1.144.615.262 ddng; giam trir tién tng trude ddu tu ha
tng tai dinh cu vao tién sir dung dét khi chua dd diéu kién quyét toan ha ting
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16.074.115.400 déng; don vi chua tinh, k& khai, ndp NSNN 108.422.053.560
ddng; ting thué GTGT 12.461.705.262 dong va thué TNDN tai cic du 4n
610.975.500 dong.

- Giam thanh toan chi phi ha tAng tai dinh cw 929.251.290 déng

- X1t Iy theo thAm quyén va béo céo Thii twéng Chinh phi hogc B§ Tai
chinh xit ly céc khoén sau:

+ T chirc ra soat va chiu trach nhiém trude phéap luét trong viée xdc dinh
‘gia dat tinh thu tién s dung dét c6 sy chénh léch gitta hai phwong phép ma
KTNN tam xéc dinh 1a 2.174.126.690.542 dong.

+ Bdo c4o Thu tuéng Chinh phi hozic B6 Tai chinh xtr 1y ddi véi b tién
khéu trir chi phi giai phéng mit bing cta phin dién tich dét khong thu tién st
dung d4t 13 660.413.019.520 dong; néu khéng duoc chép nhén, dé nghi UBND
Tinh c6 trach nhiém thu hdi ndp NSNN s tién trén.

- Chi dao Cuc Thué phéi hop véi S& Tai chinh didu chinh, b6 sung sb ghi
thu, ghi chi tién st dung d4t theo két qua kidm toan tong hop tai S& Tai chinh.

1.2. Kién nghi chin chinh trong cdng tac quan ly, st dung a4t dai:

(1) Thuc hién didu chinh tién thué d4t theo Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP
ngay 14/11/2005 va Nghi dinh s& 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cia Chinh
pht dbi v6i cac Cong ty kinh doanh ha tAng Khu céng nghiép va té chire thu kip
thoi vao NSNN; khan truong thuc hién Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP ngay
09/9/2016 cua Chinh pht dbi véi doanh nghiép kinh doanh két céu ha tang khu
cong nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuét duoc nha nuéce cho thué dit tra tién
hang ndm nhung da cho thué lai d4t ¢ két cAu ha téng theo hinh thac thué dat
thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01/7/2004.

(2) Ban hanh quyét dinh hty bé quyét dinh mién tién st dung dét, thué dét
chua du diéu kién duoc mién clia Dy 4n Khu dén cu va nha vuon Sen Viét, Dy
an Khu dan cu theo quy hoach tai x& Phudc An va Dy én Truong Cao déng Lé
Quy DPén; déng thoi, chi dao cac co quan chirc néng theo doi, kiém tra viéc thuc
hién xdy dung cac cong trinh gido duc, y t& d61 véi cac dién tich quy hoach dé
thyc hién céc dy an x& hdi hda tai Dy 4n Khu dén cu va nha vuon Sen Viét, Du
4n Khu dén cu theo quy hoach tai x& Phudc An; néu thuc hién khéng dung quy
hoach thi kip thoi tinh va thu tién st dung dét vao NSNN; d6i véi Dy 4n Truong

Caodang L& Quy-Don; dé nghi-Cue-Thué-kip-thoithdng-bio Chi-dau-tundp-sé-—
tién 1.144.615.500 ddng vao NSNN.

(3) Thuyc hién céc tht tuc dé diéu chinh quy hoach Dy an Khu dén cu Khu
phd Binh Duong va Dy 4n Khu dén cu - Tai dinh cu x8 Hiép Hoa dam béao dién
tich dat cdy xanh, dit xay dung cong trinh gido duc theo quy dinh; dong thoi chi



dao S& Xay dung ra soat lai céc du 4n dé didu chinh lai quy hoach néu dién tich
dAt danh cho céng ich chua dam béo theo quy dinh; cham dirt viéc cho thué dat
cdng vién, cdy xanh dé 1am cong trinh van hoa theo Hop dong sé 91/HPTD
ngay 14/8/2014 gifta S& Tai nguyén va M6i trudng tinh Png Nai véi Cong ty
An Hung Phét; thuc hién trdng cdy xanh va xiy dung c6ng vién, xay dung céc
cong trinh theo quy hoach d2 phé duyét.

(4) Chi dao S¢ Tai nguyén va Mbi trudong va cac nganh lién quan khén
truong chuyén 41 hd so theo quyét dinh lién quan dén cho thué dat tra tién mot
lan va giao dat co thu tién st dung dit nam 2016 chua dugc cac co quan chie
nang chuyén hd so @& Cuc Thué c6 co s& tinh va ra théng bao s thu tién thud
d4t phai nop NSNN ntham huy déng kip thoi s6 thu vao NSNN.

(5) Chi dao S¢ Tai nguyén va Moi truong: Tham muu quyét dinh tinh tién
st dung dAt bd sung déi véi dién tich dt 462,8m’ phin dién tich khdi bé bé tong
(dd duoc dao lam 02 tAng ham) gin két lién thong gitta 03 tda nha di dugc giao
dAt nhung chua tinh tién sir dung dat (Dy 4n Khu thuong mai va nha & cao tang
theo quy hoach tai phuomg Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa).

(6) Chi dao S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mbi trudng, Cuc Thué va cac
nganh chic nang phdi hop thuc hién nghiém tic Quyét dinh sé 01/2014/Qb-
UBND ngay 09/01/2014 va Quyét dinh s6 04/2016/QD-UBND ngay 01/02/2016
ciia UBND Tinh; ky két hop dong thué dit, thué mit nuwde va thu tién thué dat,
thué mit nudce dbi véi cac td chic; thuc hién didu chinh gia thué dat va truy thu
tidn thué dét ddi voi céc hop ddng dén han diéu chinh gia theo ding quy dinh.

(7) Chi dao S& Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh, Cuc Thué va cac
don vi ¢6 lién quan theo chirc nang va nhiém vu:

- Khic phuc céc tdn tai d& néu trong Bién ban kiém toén tai Cuc Thué, S&
Tai nguyén va Moi trudng, S& Tai chinh va 31 dy 4n kiém toén 1am anh huodng
dén viée thue hién nghia vu tai chinh nhw: Xéc dinh sai don gi4, dién tich tinh
tién s dung dat, thué d4t; khAu trir, mién, gia han tién st dung dét, thué dét
chwa ding quy dinh; bdi thudng, hd tro sai quy dinh; chua ké khai thué GTGT,
thué TNDN kip thoi.

- Xéc dinh lai gi4 thu tién st dung dat cac Du 4n Khu dan cu An Thuén,
Khu dén cu - Tai dinh cu Hiép Hoa, Khu dén cu A1-C1, x& Bau Ham 2 va x&
Xuén Thanh, huyén Théng Nhét, Khu dén cu theo quy hoach tai thi trén Trang

Bom va Khu dan cu va nha vudn Sen Viét.

- Thu tién bd sung d6i voi cac dir 4n cham tién dd theo quy dinh; chi dao
Cuc Thué, Kho bac Nha nudc thuc hién phat chdm ndp tién st dung dét, tién
thué dat doi véi so6 cham ndp theo quy dinh.



(8) Chi dao céc co quan chire ndng;:

- Lam rd nguyén nhan va xt ly theo quy dinh dbi voi viée ting gid tri dén
bu tai Du an Khu dén cw A1-C1 theo quy hoach tai x4 Bau Ham 2 va x& Xuén
Thanh huyén Théng Nhét va Dv 4n Khu dén cu theo quy hoach tai x& Long Tén,
huyén Nhon Trach.

- Thyec hién thu hdi céc dy 4n:

+ Dy 4n Khu dén cu theo quy hoach tai xd Long Tén, huyén Nhon Trach
do d3 cham qué 55 théng so v&i quyét dinh didu chinh 1an cudi, thudc truong
hop “thu hdi dat do vi pham phap luat vé& dit dai” theo quy dinh tai Diém i,
Khoan 1, Diéu 64, Luat s6 64/2013/QH13.

+ Céc dy an chim trién khai hon 24 thang theo quy dinh.

+ Kiém tra, ra soat thu hdi céc du &n khéc theo quy dinh ctia phéap luat néu
cham tién dd qua 24 thang.

(9) T& chic thanh, kiém tra viée thuc hién du 4n cia cac dy 4n trén dia
ban toan tinh dé chén chinh céc tdn tai trong quan ly, thuc hién cic dy 4n; di
saukiém tra c4c didu kiénchuyén nhuong san phim theo quy dinh; xtt Iy nghiém
céc vi pham dé dam bao tinh nghiém minh cua phép luit.

1.3. Xt ly trach nhlem ca nhén lién quan dén cac sai pham phat hién trong
qué trinh kiém toén:

P& nghi UBND Tinh t& chtrc kiém diém, xtr ly theo quy dinh d6i véi tap
thé va c4 nhén lién quan d& xay ra céc sai pham, cu thé:

(1) Hoi dong thdm dinh gid, 'S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mdi truong,
Cuc thué va UBND tinh trong viéc thdm dinh, tham muu va quyet dinh don gia
dat dé tinh tién s dung dit, thué dét thép, chua sat véi thuc té 1am giam nghia
vy ndp ngén sach dbi véi nha nudce; chua tinh dung dién tich dét phai thu tién st
dung dat, thué dat tai mot s§ du 4n 1am giam s phai ndp NSNN.

(2) S¢ Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh va céc lién quan thuc hién
chua nghiém tic Quyét dinh s6 01/2014/QD-UBND ngay 09/01/2014 cia
'UBND Tinh vé viéc ban hanh quy ché phdi hop thadm dinh hd so, xac dinh tién
thué dét, thué mat nude; ky két hop ddng thué dit, thué mat nude va thu tién
thué dat, thué mit nude dbi véi cde td chic duoc nha nude cho thué dat, thué
mit nude trén dia ban tinh Pong Nai va Quyét dinh sé 04/2016/QD-UBND ngay

01/02/2016 clia UBND Tinh quy dinh vé trinh tw, thii tuc va trach nhiém phdi
hop xé4c dinh gia dit cu thé trén dia ban tinh Ddng Nai, 4nh huéng dén viéc huy
dong kip thoi sb thu tién st dung dét, thué dét vao NSNN.



»

(3) S& Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong, Cuc Thué khéng thye
hién kip thcn cac thi tuc d8 thu tién thué dht theo quy dinh tai Khoan g, Diéu 15,

Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2015 va Nghi dinh s& 135/2016/ND-CP
ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu.

(4) Chu tich UBND tinh Pdng Nai, Giam dbc S¢ Xay dung va cic co *
quan lién quan trong viéc phé duyét quy hoach, tham muu phé duyét quy hoach
va quy hoach didu chinh khong ding quy dinh (ty 1& d4t danh cho cdy xanh, dit
danh cho cbng trinh gido duc thap hon quy dinh; phé duyét quy hoach anh
hudéng dén loi ich cong cdng xung quanh).

2. Y kién tw van vé glal phap hoan thién cong tic quan ly va sit dung
dat dai: D& nghi UBND tinh Bong Nai chi dao céc co quan chirc néng tham muu
stra ddi Piém 2, Pidu 12, Quyet dinh so 64/2014/Qb-UBND ngay 22/12/2014
ctia UBND tinh Bong Nai déi v6i viéc cét 16p d8 tinh gid dit cac thira dat c6 02
mat duong tro 18n nhdm dam béo tinh cdng bing va tranh that thu NSNN.

Dé ngh1 Chtl tich UBND tinh Ddng Nai thie hign va chi dao cac don vi
thuc hién ngh1em tuc, kip thoi, day da cac kién nghl ctia KTNN va béo cdo két
qua thuc hign vé KTNN khu vyce XIII theo dia chi s0 209, duong Lé Hbng Phong,
Phuong 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau truéc ngay 31/03/2018./ ,(/

Noi nhin: KT. TONG KIEM TOAN NHA NU'OC
-Nhwiren, PHO TéNG KIEM TOAN NHA NUGC
- Téng Kiém toan nha nudc; e

- Phé Téng KTNN Vil Vin Hoa; ‘
- KTNN khu vue XIII;

- Vu Phép ché;

- Vu CB&KSCLKT;

- Vu Téng hop;

- Vian phong KTNN;

- Luu: VT.
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KIEM TOAN NHA NUGC

BAN PHAT HANH

BAO CAO KIEM TOAN

VIEC QUAN LY VA SUDUNG PAT KHU PO THI VA CAC DY’ AN BPUQC
GIAO PAT, THUE DAT GIAI POAN 2014-2016
CUA TiNH PONG NAI

(Kém theo Céng vin 56 611/KTNN-TH ngay 08/12/2017 ciia Kiém todn nha miecc)

Viing Tau, thang 12 nim 2017







KIEM TOAN NHA NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

s6:644 /KTNN - TH Haé Néi, ngayl8thdngdAniam 2017
V/v gtri Béo cao kiém toan

Kinh gui: . \
- Hoi dong nhén dan tinh Pong Nati;

- Uy ban nhén dan tinh Péng Nai.

Thyc hién Quyét dinh sé 430/QD-KTNN ngay 30/3/2017 ctia Téng Kiém
to4n nha nudc vé viée kiém toan viéc quan 1y va st dung dat khu d6 thi va cac
du an duogc giao dét giai doan 2014-2016, Doan Kiém toan nha nudc ‘thuéc
Kiém toén nha nudc khu vue XIII d3 tién hanh kiém toan tir ngay 04/4/2017 dén
ngay 02/6/2017; dén nay Béo céo kiém toan d3 hoan thanh.

Kiém todn nha nudc trin trong gii tdi Hoi dong nhén dén va Uy ban nhén

dén tinh Pdng Nai B4o céo kiém toan kém theo Céng vin nay./. &

Ng nhgn: KT. TONG KIEM TOAN NHA NUGC
- Nhurteéry; Ry . p S .

- Trudng doan Dai biéu Qudc héi tinh Ddng Nai; PHO TONG KIEM TOAN NHA NUGC
- Giam db¢ S& Tai chinh tinh Bong Nai;

- Chti nhiém Uy ban TC-NS ciia Qubc hdi;

- B6 truong B Tai chinh;

- Téng Kiém toan nha nudc;

- Phé Tong KTNN Vii Van Hoa;

- KTNN Khu vye XIIT;

- Céc don vi: Vu Phép ché; Vu Ché d6 & Kiém sodt
chét luong kiém toan; Vu Téng hop;

- Luu: Vian thu.
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~ KIEM TOANNHA NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KIEM TOAN NHA NUOC KHU VU'C XIII Péc lap - Ty do - Hanh phiic
Viing Tau, ngay(§thdng 4onam 2017

BAO CAO KIEM TOAN
VIEC QUAN LY VA SUDUNG DPAT KHU DO THI VA CAC DU/ AN
DUQC GIAO, THUE PAT GIAI DOAN 2014-2016 CUA TINH PONG NAI

Thye hién Quyet dinh sb 430/QP-KTNN ngay 30/3/2017 cta Tbng Kiém
toan nha nude vé vide kidm toan Viéc quén ly va st dung d4t khu d6 thi va céc du
4n duoc giao, thué d4t giai doan 2014-2016 cla tinh DPdng Nai, Poan Kiém todn
nha nudc (KTNN) thuéc KTNN khu vue XTI di tién hanh kiém to4n tai tinh Péng
Nai tir ngay 04/4/2017 dén ngay 02/6/2017. :

1. Noi dung kiém toan

Kiém toan viéc chap hanh phép luit, chinh séch, ché d6 quan 1y tai chinh, ké
to4n va ché d6 dau tu xay dung cta Nha nudc trong quan 1y va str dung d4t khu d6
thi va cac du an dugc giao dét, thué dat.

2. Pham vi va gioi han Kiém toan
2.1. Pham vi kiém todn

Viéc quan Iy va sir dung dat khu d6 thi va cac du an dugce giao dat, thué dat
giai doan 2014-2016 va cac thoi ky trude, sau c6 lién quan clia cac don vi, du 4n
duoc klem toan tai tinh Pdng Nai (Chi tiét cdc don vi, dw dn duoc kiém todn tai
Phu luc s6 01/BCKT-QL.SDD dinh kém).

2.2. Gidi han kiém todn

- P6i véi chi phi dén bu giai phong mét bing: Chi thye hién d6i chiéu sb liéu
chi phi dén bl giai phong mat bang duoc khiu triy vao tién sir dung dAt clia chu dau
tur v6i gid tri nha du tu quyét toan va chi thuc hién d6i chleu mot sO don gid ap dung
dén bu (db1 v6i phin duge nha nuée tinh khau trir vao tién st dung dat, thué dat) tai
mot sb dur 4n (Poan néu cy thé tai cac Bién ban kiém to4n);khong thuc hién cac noi
dung khéc lién quan dén dén bu giai phéng mit bing ngoai hai ndi dung trén.

- Pbi v6i cac cong trinh xy dung dugc kiém toan: Chi kiém toan chi tiét chi
phi dau tu ddi vé6i cac du 4n ha tAng duge khéu trir vao tién st dung d4t phai ndp
hozc 1am co sé dé xé4c dinh tién st dung dit d6i v&i cdc du 4n tinh gid dit theo
phuong phép thang du.

- Khéng do dac kiém tra thue t& dién tich d4t duoc giao cho céc du 4n.

- Tai cac don vi dugc kiém toan, Poan kiém toén cin c hd so, tai liéu do
don vi cung cég dé thue hién. Gig’yi han kiém to4n chi tiét dugc x4c dinh cu thé tai
cac Bién ban kiém toan cua T kiém toan.

- 3. Cin ctt kiém todn |
© - LuAt Kiém toan nha nu6e, Luit Dit dai, c4c luat va vin ban quy pham phép
luét khac c6 lién quan;

- Hé théng (;huén muc kiérp. toan, Quy trinh kiém todn, Quy ché Té chirc va
hoat dong Poan kiém todn ctia Kiém toan nha nudec;



- Hé thong ho so phép Ly cua cac du an dugc kiém toan;

Bao cao kiém toan dugc 14p trén co s& cac bang ching ki€m toéan, Bién ban
kiém todn tai cac don vi, du &n dugc kiém toén cta TO kiém toan va céc tai liéu c6
lién quan. Béo cdo kiém to4dn gom nhitng ndi dung sau:

PHAN THU NHAT
KHAI QUAT VE QUAN LY, SUDUNG PAT DAI
PHAT TRIEN NHA VA PO THI TREN PIA BAN TINH PONG NAI
Pdng Nai 14 tinh thude khu vue  Dong Nam b ¢6 dién tich tu nhién 590.724
ha, gom 10 nhém d4t chinh, trong d6 dat nong nghiép 468.576 ha, chiém 79,32%; dét

- phi néng nghiép 121.250 ha, chxem 20,53% va dét chua st ~dung con 898 ha, chiém
0,15% dién tich tw nhién (theo s liéu théng ké dit dai tinh Pdng Nai ndm 2015).

Tinh Pdng Nai ¢6 11 don vi hanh chinh cép huyén (01 thanh phd, 01 thi xa
va 09 huyén) va 171 don vi hanh chinh cap x4 (29 phudng, 06 thi trdn va 136 x3).

Giai doan 2014-2016, tinh hinh quéan 1y va str dung dit d6 thi va cac du 4n
duge giao, thué dét cia tinh Pdng Nai nhu sau:

- Theo béo cdo cuia S¢ XAy dung, quy hoach st dung d4t dén nam 2020: Tir
nam 2012 — 2016, trén dia ban toan tinh ¢6 38 dyu an khu d6 thi, khu dan cu duge
chép thudn dau tu (hoac chip thuén chi truong dau tu) va 30 du 4n da dugc phé
duyét quy hoach chi tiét t 1& 1/500.

- Theo béo céo cua S& Tai nguyén va Mo6i truong: C6 422 danh muc du én
duoc giao dét, thué dit trén dia ban tinh Ddng Nai véi téng dién tich giao dit 1a
671,87 ha, thué dat 12 10.861,21 ha.

- Theo bao céo ctia Cuc Thué (dén 31/12/2016):

+ V& giao dit: Tong s6 ¢ 123 danh myc dy én phat trién khu do thi dugc
giao dat trén dia ban tinh; so thu tién st dung dat 2.172.926 triéu ddng (trd), s6 con
phai ndp 156.263 trd.

+ V& thué dit: Tong so ¢6 151 danh myc dy an phat trién khu d6 thi duoc
thué d4t trén dia ban tinh; s6 tién thué ¢4t 830.791 trd, s6 con phai ndp 180.985 trd.

Quy hoach sir dung d4t dén nam 2020, ké hoach str dung dat 05 ‘ném (2011-
2015) cua tinh DPdng Nai duoc Chinh pht phé duyét tai Nghi quyét s6 69/NQ-CP
ngdy 30/10/2012. Trong hd so quy hoach st dung dat dén nam 2020, tinh Pdng Nai
da can ('101 va phén bd quf @it cho muc dich phét trién d6 thi trén co s& quy hoach
phat trién kinh té - xd hoi cta tinh va dinh hudng phat trién d6 thi, cac khu dan cu
phuc vu cho nhu cAu cua dia phuong. Can ¢t vao quy hoach st dung dét va dinh
hudéng phat trién cac khu do6 thi, khu dan cu, khu cong nghiép trén dia ban tinh
duge cép c6 tham quyen phé duyét, UBND tinh Pdng Nai d3 giao dat, cho thué dét
~ cho c4c Chu dAu tur trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh ctia phép luét.

Tinh Ddng Nai nam trong vung kinh t& trong diém phia Nam, 1a dau mbi L giao
thong quan trong két ndi cac tinh Nam Trung b, Tay Nguyén voi thanh phé H3 Chi
Minh va c4c tinh Nam b, 14 tinh ¢6 téc d6 d6 thi hoa va cong nghiép hoa cao clia ca
nuéce. Do véy, viée quan ly va st dung d4t d6 thi va cac du an dugc giao, thué dat
cta tinh Pdng Nai ¢6 y nghia quan trong déi véi viée phat trién kinh t& x4 hoi cta
tinh cfing nhw cta khu vue va ca nude. Tinh Ddng Nai ciing 13 tinh tap trung nhiéu



khu cong nghlep, nhiéu du 4n 16n cta cip quoc gia nhu Cang hang khong qubc té
Long Thanh (5.000 ha), Téng kho Trung chuyén Mién Péng (1.400 ha)...

PHAN THU HAI
KET QUA KIEM TOAN
A. VIEC TUAN THU PHAP LUAT TRONG QUAN LY, SU DUNG
PAT DAL KHU PO THI
1. CONG TAC QUY HOACH VA BIEU CHINH QUY HOACH KHU PO THI

1. Viéc tham mwu cho UBND tinh trong viéc lip quy hoach vé Kién
tric, xay dung

S¢ Xay dung la co quan chuyén mén thuéc UBND tinh Déng Nai, c6 chitc
nang tham muu, t6 chtrc thdm dinh c4¢ du 4n dAu tu xay dung khu @6 thi méi trén
‘dia ban tinh dé UBND tinh trinh Tha tuéng Chinh phi xem xét, cho phép dau tu
hozic UBND tinh xem xét, cho phép dau tur theo tham quyen t6 chirc thim dinh cac
du 4n dau tu xdy dung khu nha & trén dia ban tinh & UBND tinh xem xét, chip
thuén dau tu. Dm v6i mdi du 4n déu duge S& Xay dung ldy ¥ kién clia céc co quan
chuyén mén, tdng hop gép ¥, trinh UBND tinh theo quy dinh.

Tir ndm 2014-2016, UBND tinh Béng Nai da phe duyét quy hoach xay dung
vung tinh Pdng Nai dén nam 2035 va tAm nhin dén ndm 2050; phé duyét diéu
chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, thi trdn Long Thanh, thanh phd
Bién Hoa dén nim 2035 va tAm nhin dén nim 2050.

2. Viée thim dinh quy hoach, diéu chinh quy hoach ve kién tric, xay
dung d6i v6i cic du dn ddu tir lam co s& trinh cap c6 thAm quyen phé duyet

Cong tac thdm dinh quy hoach va didu chinh quy hoach kién trte, tong thé
mit bang cac du 4n 1am co s§ trinh cép c6 thdm quyén phé duyét vé co ban dugce
thuce hién ding quy trinh. Tuy phién, qua kiém toan cac dyr an con mot s6 n6i dung
tdn tai sau: »

(1) Mot s dyr 4n thue hién chwa day du céc khau trong cong tac quy hoach:

- D 4n Khu dén cu phudong Théng Nhét, TP. Bién Hoa theo Quy hoach 1/500
duoc duyét co ban tudn thit theo quy hoach 1/2000 phudng Thong Nhat, tuy nhién:

+ Du an ¢6 thue hién 1ap Nhiém vu quy hoach nhung chua phé duyét dé lam
can ct thue hién quy hoach theo quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh s0 08/2005/ND-
‘CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh pht.

+ Khong thue hién khao sat dia hinh theo quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh
08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh ph.

- Dy an Khu dan cu va téi dinh cu Tan Bién 2, phuong Tan Bién, TP. Bién
Hoa phé duyét quy hoach ty 18 1/5001nh1mg khéng l4p nhiém vu quy hoach
trinhphe duyét @& 1am can ct thuc hién quy hoach theo quy dinh tai Piéu 23 Nghi
dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 2’4/01/2005 khong thuc hién khao sét dia hinh theo
quy dinh tai Diu 3 Nghi dinh s608/2005/ND-CP ngay 24/01/2005;

- Du 4n Khu dén cu, Thuong mai, Dich vu tai x& Phudc Tén, thanh phd Bién Hoa:

+ Hb so quy hoach tir t 1& 1/5000 dén ty 1& 1/500 khéng duge co quan chirc

'Quyét dinh sé 10671/QD-UBND ngay 18/12/2006 cia UBND tinh Ddng Nai.
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ning, co quan t6 chirc 1ap quy hoach db thi, chu dau tu du an 14y ¥ kién co quan, 6
chirc, c4 nhan va cong dong dén cu co lién quan theo quy dinh tai Piéu 20 va Diéu
21 ctia Luét Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009.

+ Quyét dinh sé 3777/QD-UBND ngay 20/12/2012 ctia UBND tinh Déng
Nai cho phép dau tu véi.dién tich khu dat 91 ,7255 ha; tuy nhién Quyét dinh phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 sb 27 S/QB-UBND ngay 27/01/2014
tang dién tich khu dit 1én 92,8522 ha; Quyét dinh phé duyét sé 3508/QD-UBND
ngay 03/11/2014 tang dién tich khu dét 1én 93,3616 ha. Viéc phé duyét diéu chinh
quy hoach 1/500 c¢6 dién tich lan luot vuet dién tich trong quyét dinh cho phép dau
tur khong ding quy dinh tai DPidu 23 va DPiéu 43 Luat Quy hoach d6 thi 56
30/2009/QH12 ngay 17/6/2009, trach nhiém chinh thudc vé co quan chuyén mon
tham muu cho UBND tinh 13 S& X4y dung tinh Pdng Nai.

+ Ho so quy hoach ty 1€ 1/500 chua thé hién mébc ranh hanh lang bao vé theo
Thong tu s6 23/2011/TT-BGTVT ngay 31/3/2011 cua Bo Giao thong van tai quy
dinh vé quan ly dudng thlly ndi dia.

D Tyle dét danh cho cdy xanh, gido dyc thp hon theo quy dinh cta quy
chuan xay dung Viét Nam v€ Quy hoach xay dung, cu thé: :

- Tai Du 4n Khu dén cu Khu phé Binh Duong: :

+ P4t cay xanh chi dat 0 57m2/ngu01 (quy dinh t6i thiéu 2m? /ngum)

" + DAt cong trinh gido duc mam non va phd théng co s& khéng cé (quy dinh
t61 thidu phai dat 2,7 m*/nguodi).

+ Khu cdng vién, cdy xanh trong quy hoach 1/500 dugc duyét, khi thue hién
don vi da chuyén thanh dét vin héa theo Hop dbng thué datsdé 91/HPTD ngay
14/8/2014 gitta UBND tinh Pong Nai v6i Cong ty An Hung Phat, Cht dau tw Dy
an.

_ - Tai dw 4n Khu dan cu - Tai dinh cu x4 Hiép Hoa: Trong mit bing téng thé
1/500 dugc duyét khong bd tri dat cong vién, cdy xanh, dit cong trinh gido duc.

II. VE GIAO PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT

1. Viéc chép hanh cic quy dinh vé quy hoach sir dung dét

- Viéc ra quyét dinh phé duyét quy hoach st dung dét cta tinh Pong Nai
thuc hién theo quy dinh theo Diéu 26 Luat D4t dai nam 2003, cu thé:Quy hoach sir
dung @4t dén nam 2020 va ké hoach st dung dét 5 nam ky déu (2011-2015) cua
tinh Pdng Nai d4 dugc Chinh pha phé duyét tai Nghi quyét sb 69/NQ-CP ngay
30/10/2012. Pén ngay 29/01/2013, UBND tinh d3 phé duyét quy hoach st dung dét
dén nim 2020 va ké hoach st dung d4t 5 nim ky dau (2011-2015) caa 11/11
huyén, thanh, thi.

- Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dét: Tinh Pdng Nai d4 thwe hién theo
quy dinh tai Luat DAt dai nam 2013, tai thoi diém kiém toén, hd so didu chinh quy
hoach str dung d4t dén nam 2020, ké hoach 5 nam ky cudi (2016 - 2020) tinh Pdng
Nai di hoan thién va dang trinh Chinh pht phé duyét theo quy dinh.

-Trude ngay 01/7/2014 (ngay Luét Dét dai nam 2013 ¢6 hiéu lyc thi hanh),
viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat ap dung cin ctr theo quy dinh cta Ludt Pat
dai ndm 2003; Nghi dinh s6 69/2009/NB-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh phu.

- Tir ngay 01/7/2014dén ngay 31/12/2016, hang nam, UBND tinh trinh
HDND tinh théng qua danh muc céc cdng trinh, du 4n can thu hdi dit; cac du 4n c6
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stz dung d4t trong laa, dat rung phong ho, rimg dac dung va phé duyét ké hoach str
dung dét hang nam cAp huyén dé 1am co s& cho viéc giao d4t, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich stt dung d4t trén dia ban®.

Qua kiém toan cac du 4n duge giao d4t, cho thué &4t giai doan 2014-2016,
viée giao dét, cho thué dat, chuyen muyc dich st dung d4t co ban dugc thuc hién
theo quy dinh. Cac du 4n giao dat, cho thué dht déu b trong ké hoach st dung dét
hang nam cla cap huyén.UBND tinh, UBND huyén quyet dinh giao d4t, cho thué
dat cho phép chuyen @i muc dich st dung dét theo thAm quyén dugc quy dinh tai
Diéu 59 Luat D4t dai 2013.

Tuy nhién, dbi v6i viéc cho thué dat trong giai doan 2014 - 2016 van con
437 hop ddng thué dat dén han didu chinh gi4 on dinh 5 nam nhung chua diéu
chinh gi4 1am anh huéng dén thu ngan séch nha nuée.

2. Viéc chap hanh cic quy dinh ve cép Gidy cht’rng nhin quyén sir dung dat

Qua kiém toan 31 du 4n va chon mAu mét sd hd so tai S6 Tai nguyén va Moéi1
trudmg cho thiy: Co ban viéc cap glay chimg nhan quyén st dung d4t d4 dugc thuc

hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 98 Luit DAt dai ndm 2013 va Khoan 5 Didu
60 Nghi dinh s643/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, cu thé:

- Pbi véi céc truomg hop thué dét tra tién hang nim, viéc cap gidy chimg nhén
quyén st dung dét dugc thuc hién sau khi d4 ky Hop déng thué dit v6i nha nude.

- Truong thué dat tra tlen mot 14n cho ca thoi gian thué hodc giao dht c6 thu
tién sir dung dat thi viée cAp gidy ching nhan quyén st dung dat duoc thuc hién sau
khi ¢6 x4c nhan v& viéc d& hoan thanh nghia vu tai chinh véi nha nuéce’.

I1I. CHAP HANH PHAP LUAT VE TINH TIEN SDP, TIEN THUE DAT
1. Viéc xac dinh gia dat, don gia thué dat ciia co quan ¢6 thAm quyén
1.1. Vigc xdy dwng bang gid dit ciia tinh .
Hang nam*, UBND tinh x4y dung va ban hanh Béang gi4 dat dé ph}lc vu cho
viéc thuc hién cac nhiém vu theo quy dinh. Ngay 22/ 12/2Q14, tai Quyét dmh sO
64‘/2014/QD-UBND, UBND tinh d& ban hanh Quy dinh v& cac loai gia dat tinh
Dong Nai 5 nam giai doan 2014-2019. Bang gia dat dugc xdy dung trén co so

khung gia d4t ctia Chinh phi va cac hudng din nguyén tic, phuong phap xac dinh
gi4 dit cia co quan chirc ning.

Tuy nhién, trong bang gia d4t cia UBND tinh ban hanh con ton tai:

- Gi4 dét duong Nguyén Khuyen (doan tir dudng Trin Vin X& dén nga tu

Phu Tho), gia d4t vi tri 1 tir nam 2011 dén nam 2015 khoéng thay d6i (3trd/m?) mic

du ha tAng d4 thay dbi (lam dudng nhwa) va d6i dién qua nga tu dudng (c6 dudng
nhua) gia 13 5 trd/m® (dudng Bui Trong Nghia). _

- Do viée x4c dinh gia theo phan vi tri khoang céch (cét 16p)’d6i v6i nhiing

manh d4t ¢6 2 mit tién trd 16n xac dinh theo mot hudng 14 chi cin ctt vao dudng c6

*Nghi quyét s6 144/NQ-HPND ngay 11/ 12/2014, Nghi quyét s6 166/NQ-HBND ngay 16/7/2015, Nghi quyét
s6 183/NQ-HPND ngay 11/12/2015, Nghi quyét sb 21/NQ-HDND ngay 14/7/2016 ciia HDND tinh Pdng Nai.
3Théng béo ndp thué cia co quan thué; bién lai ndp tidn vao kho bac nha nwdc; xic nhén cta co quan thué da
thuc hién nghfa vu tai chinh.
“Tir ndm 2011 dén ndm 2014.
STheo Pidu 7 Quyét dinh sb 64/2014/QD-UBND ngiy 22/12/2014 cia UBND tinh: Déi vei dit phi nong nghlep &
TP Bién Hoa va céc phudng thuge thi x& Long Khénh: Ttr 15 gi6i dén hét mét thir 25: tinh bang 100% gid dét vi tri 1
cia dudng do, ....tir saumét thir 100 dénhét chiéu sau thira d4t: tinh bing 30%gia dAt vi tri 1 clia dudng do..
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gid cao hon dé tinh cat 16p vao ma khéng tinh dén yéu tb gid d4t tinh theo mit
duodng con lai nén c6 hién tugng sau khi tinh cét 16p thi gia dét cac vi tri 2,3,4 (x4c
dinh theo vi tri duong gié cao) ciing co thé chinh 13 vi trf 1 clia dudng cdn lai nhung
gia thap hon rit nhiéu so v6i gia néu x4c dinh theo vi trf duong con lai, gy mat
cong bing va that thu NSNN.V{ du tai Dy 4n khu dan cu theo quy hoach tai thi trén
Trang Bom, huyén Trang Bom:

Duy 4n ¢6 vi tri tiép gidp v6i 4 mit duong: Buong L& Lcn duong Ngb Quyen
dudng An Duong Vuong va dudng Ly Nam Pé. Dy 4n dugc chia la 3 khu, trong do
Khu I va Khu II tlep gidp v6i 4 mit dudng, cu thé: Khu I t1ep g1ap voi duong Lé
Loi, Ly Nam Dé, Ngb Quyen va Hai Ba Trung; Khu 1I tiép gidp v6i dudng An
Duong Vuong, Ngb Quyén, Hai Ba Trung va Lé Loi.

Theo quy dinh taibiéu 7 va Piéu 9 Quyét dinh sb 74/2013/Qb-UBND ngay
16/12/2013 ctia UBND tinh Pdng Nai vé viéc ban hanh quy dinh vé tiéu thirc va
viéc phan ving, phén loai, phan vi tri dat trén dia ban tinh DPdng Nai; gi4 dit nam
2014 cua tinh Pbéng Nai ban hanh theo Quyét dinh sb 75/2013/QD-UBND ngay
20/12/2013:

(1) Bia phuong da x4c dinh:

Déi v6i Khu I: Cét lop bam theo dudng L& Loi, theo 04 vi tri, cu thé: Vi trf 1°
don gia 1.827.540 ddng/m>, vi tri 2 don gia 1.279.278 dong/m vi tri 3don gia
913.770 ddng/m?, vi tii 4 don gid 548.262 ddng/m? -Tuy nhién, vi tri 4 tinh theo dudng
Lé Loi ciing chinh 14 d4t mit tién dudng Ngd Quyen (@61 dién duong L& Loi), ¢ don
gia 12 1.800.000 ddng/m?, cao hon cé vi tri 2 néu tinh theo duong L& Loi.

Déi v6i Khu IT:Cét 16p bam theo dudng An Duong Vuong, theo 04 vi tri, cu
thé: Vi tril don gi4 2.000.000 ddng/m? vi trf 2 don gia 1.400.000 ddng/m?, vi tri 3
don gi4 1.000.000 ddng/m>, vi tri 4 don gid 600.000 dong/m Tuy nhién, vi tri 4
tinh theo dudng An Duong Vuong cling chinh la d4t mit tién dudng Hai Ba Trung
(dbi dién duong An Duong Vuong), c¢6 don gid 1a 1.350.000 d6ng/m?, cao hon ca
vi trf 3 néu tinh theo dudng An Duong Vuong.

(2) Kiém toédn nha nudc x4c dinh lai theo phuong phép cét 16p:

Péi v6i Khu I: Tién hanh cét 16p tir ca 2duong (ca duong L& Loi va Ngo
Quyen vao trong khu dit cho dén vi trf c6 gid dit tuong duong nhau thi dimg lai,
phén dién tich con lai dugc 4p theo ciing mot don gid).

Dé&i voi Khu IT: Tién hanh cét 16p tir ca 2dudng (ca dudng An Duong Vuong
- va duong Hai Ba Trung vao.trong khu dat cho dén vi trf ¢6 gid dat tuong duong
nhau thi dimg lai, phan dién tich con lai dugc 4p theo ciing mét don gid).

Bang tinh tién stt dung d4t phai ndp ctia Khu I va Khu II sau khi x4c dinh lai:

Béio cdo (tinh theo 1§ gi¢i dwdng Lé Loi) Kiém toan (tinh theo 19 gi6i dudng Ngd

Chénh léch -

Quyén)
Vi tri s ak
Dign | Vitri Gé“i‘n‘?:‘t Gid tri Dién |Vitri Dongid | oo
tieh | ddt | L ! tich d4t |UBND tinh tatrl
Pit & tai khu ' ‘
vac T 11.458,9 | 4 | 548262 | 6.282.479.432 | 114589 | 1 | 1.800.000 | 19.450.926.000 | 13.168.446.568
L6 6: 3.608,9 52406 | 4 | 548262 | 2.873.221.837 | 5240,6 | 1 | 1.800.000 | 9.433.080.000 | 6.559.858.163"

SVitrf 1: Tirméc 16 gioi dén hét mét thir 40; Vi trf 2: Tir sau mét thir 40 dén hét mét thir 100; Vi trf 3: Tl sau
mét thir 100 dén hét mét thir 150; Vi tri 4: Tir sau mét thir 150 dén hét chidu sau thira dét. :
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m?% 1.631,7 m?

L87:4.042,2 40422 | 4 | 548262 | 2216184656 | 4.0422 | 1 |1.800.000 | 7.275.960.000 | 5.059.775344
m-;
167:2373m% | 2373 | 4 | 548262 | 130.102573 | 2373 | 2 | 1260000 | 298.998.000 |  168.895.427
LA 6 19384 19388 | 4 | 548262 | 1.062.970366 | 19388 | 2 | 1.260.000 | 2.442.888.000 | 1379.917.634
Bio cdo (tinh theo 1§ giéi dudng An Kiém to4n (tinh theo 1§ gi6i dudng Hai Ba
Duwong Vuong) Trung)
Vit Gis dit

Dign | Viri] ©12 o Dién | Vitri] Pon gid oy

tich dat ag’;‘éh Gid tri tich | dit |UBND tinh Gia trj
?;Z ;’I“ﬁ‘i khu | 43741 600.000 | 8.624.454.000 | 14.374,1 1.350.000 | 19.405.021.500 | 10.780.567.500

L6 13:5.371,69
m?; 5.542,93 m*

10.914,6 | 4 | 600.000 | 6.548.772.000 | 10.914,6 | 1 1.350.000 | 14.734.737.000 | 8.185.965.000

1.6 14:1.592,78

1.592,8 | 4 | 600.000 955.668.000 | 1.592,8 | 1 | 1.350.000 | 2.150.253.000 | 1.194.585.000 k

mZ

LO18:93817 | 1 866,69 | 4 | 600.000 | 1.120.014.000 | 1.866,69 | 1 | 1350.000 | 2.520.031.500 | 1400.017,500
m’; 928,52 m :
(Tli';lg)c‘-’"g 25.833,0 14.906.933.432 | 25.833,0 | 38.855.947.500 | 23.949.014.068

Nhu vy, néu theo phuong phap cit l6p cla Kiém toan nha nudc xac dinh
vira dam bao tinh cong bing, vira 1am ting sb tién sir dung dat phai ndp 23.949trd,
cao gip 2,6 1an so véi phuong phép hién tai tinh Pong Nai dang 4p dung.

1.2.Vige 16 chirc xdc dinh gid dit cu thé ciia cdc dy dn

a. Giai doan S& Tai chinh chi tri xdc dinh gid ddt

Theo Lujt DAt dai ndm 2003, S& Tai chinh 1a don vi chu tri xéc dinh gi4 dat
vatham muu cho UBND tinh. Theo Luat dat dai ndm 2013, Lanh dao S& Tai chinh
1a thuong trye Hoi dong tham dinh gid dat cua tinh.Céc don vi cung tham gia v6i
S& Tai chinh dé xac dinh gia d4t bao gbém: S& Tai nguyén va Méi trudng, Cuc
Thué, S& Xay dung va mét s6 don vi ¢6 lién quan dén du 4n giao d4t, cho thué dat.

Két quachon mAu kiém toan hd so xédc dinh gid dit tai S& Tai chinh va cac
du 4n dugc kiém toan cho thiy: Co ban S Tai chinh va cic co quan ¢6 thim quyen
da tuan tha céc quy d’mhquy trinh, trinh ty, thi tuc, phuong phap xac dinh gia dat
‘ctia Nha nuée vé xac dinh gia dét. Tuy nhién, qua két qua kiém toan 31 du 4n cho
thay S& Ta1 chinh va céc co quan cé tham quyén khi x4c dinh gia dit con c6 mot sb
sai s6t, ton tai chinh:

- S& Tai chinh, Hoi ddng thAm dinh gid x4c dinh don gi4 tinh thu tién sit
dung d4t ctia dy 4n bang véi bang gid At ctia UBND tinh ban hanh va ap dung nam
2009, khong théng qua thim dinh d& xuat ctia tb chic tu van vé gia dit 1a khong
phtt hop v6i quy dinh tai Khoan 5 Piéu 28 Ngh1 dinh sb 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cta Chinh phu (giao dét dot 1tai Dw dn Khu dén cw Long Hung, dién
tich 429.584m’; ; giao dat lan 1, Du dn Khu dén cuw, thwong mai, dich vu Phuéc
Tén, dién tich 917.108m™).

- Pon vi tu van tinh gi4 d4t theo phuwong phép thing du (l& phuwong phdpxdc
dinh gid dat ciia Dy dn) nhung sai sot trong tinh todn, st dung co s& dit liéu khong
pht hop khi tinh chi ph1 phét trién nhu ch1 phi dwong Huong Lo 2, dwong Long Hung-
Phude Tan (dz qua du én, dworc cdp gidy chimg nhdn ddu tw riéng) tinh vao cde dy dn



nhung céc 56 lidu chiea phiv hop véi s6 lidu trong gidy ching nhdn ddu tw cdc con
dwong nay, chi phi xay dung ha tAng dién tich tai dinh cw, nha & x3 hdi trong khi
khong tinh vao Doanh thu phat trién cac khoan thu tir dién tich nay (dw dn Khu dén cu
Long Hung, Dy an Khu ddn cw, thwong mai, dich vu Phudc Tdn), chi phi xéycéu (946
1y dong, dw dnDong Nai Waterfront), ke (109 ty dong, dw én Pong Nai Waterfront)
khong c6 trong ban v& Quy hoach chi tiét 1/500, tinh khong pht hop phuong an vay

. dAn dén xé4c dinh gia dat giam 2.172.581 triéu ddng (gom Du 4n Aquacity
353 703 triéu ddng; du 4n Khu dén cu Long Hung 268.400 tridu dong, du an Khu dan
cu, thuong mai, dich vu Phuéc Tan 50.652 tridu dong; du 4n Dong Nai Waterfront
1.499.100 triéu ddng; D 4an Khu dan cu Hiép Phude 726 triéu d6ng), chi tiét dan dén
gia dt tinh toan c6 sur chénh léch tai phu luc 11/BCKT-QL. SDD) S¢ Tai chinh va
Ho6i ddng thAm dinh khi thim dinh g1a dat 'khong néu céc sai s6t nay ma van chap
thuan theo cach tinh to4n gia ctia don vi tu van.

- Pon vi tu vin tinh gia At theo phuorng phép so sanh (s dung phuong phép
thgng du lam phuong phap d6i chiéu gia dat trong ching thu thdm dinh gid), qua
kiém toan cdc du 4n Khu dan cu An Thuén; Khu dan cu - Téi dinh cu 'Hiép Hoa;
Khu dan cu A1-Cl1, xa Bau Ham 2 va x& Xuén Thanh, huyén Thong Nhét; Khu dan
cur theo quy hoach tai thi trAn Trang Bom cho thay don vi tu van tham dinh gié tinh
todn, str dung co s& dit ligu khdng pht hop khi tinh chi phi phat trién dé tinh gia dét
theo phuong phép thing du, cu thé: Tinh ca chi phi khu tai dinh cu ma nha nudc s€
tra lai tién dau tu ha tang vao chi phi phat trién; tinh toan chi phi quan ly dy 4n
trig 18p; tinh chi phi dau tu chua phi hgp véi quy hoach dugc duyét; tinh chi phi
13i vay chua trir doanh thu ban hang .... Khi thAm dinh gi4 dat S& Tai chinh va Ho1
ddng thdm dinh cin ctt vao chimg thu tham dinh gi4 cta don vi tu van nhung
khéng néu dugc cac sai sét ctia don vi tu van dbi v6i phuong phap thang du ma van
chép thuan theo cach tinh todn gid cua don vi tu vén.

- Tai mot sé dy 4n, Hoi ddng thim dmh gia dd giam gia so voi gia dé xuét
trong ching thur thdm dinh gia cta don vi tu vén (Ho6i ddng quyét dinh trinh UBND
- tinh phé duyét gi4 bang gia tai bang gia d4t cia UBND tinh) nhung khéng c6 Iy do
thuyét phuc ma chi néu chung chung nhw: Do thi truong BDS trdm ling, khu vuc
triing... mic dii cac yéu td nay di duoc don vi tu van loai trir trong tinh toan (Du
4n Khu dén cu Long Hung) va trén thuc té da chuyén nhuong gan hét san pham
giai doan 1 (gi4 dét giai doan 2 ctia Du 4n Khu din cu Al- C1, x4 Bau Ham 2 va xa
Xuan Thanh, huyén Théng Nhit, giam g1a tir 2.300.000 d&/m? gia UBND tinh d3
phé duyét, gidm Xuong 2.200.000 déng/m?).

- Pon vi tu van xéc dinh gi4 theo phuong phép so sanh trong xéac dinh gia
Dy 4n Khu dén cu va nha vuon Sen Viét, trong d6 c6 mot sb diém khong ddy du co
s&: Theo bang biéu IV.2 tai Quyét dinh s6 725/QD-BXD ngay 9/8/2012 ctia B
Xéy dung quy dinh Suét dau tu khu d6 thi quy mo tir 100-200ha 1a 6.350 trd/ha, da
bao gbm cac cong tac khac nhu san nén v&i mic d6 cla céc cong trinh xay dung
méi, ¢ tinh chat phd bién. Trong chimg thu thdm dinh gia, don vi tu van lép
phuong an gia d4t, Hoi ddng hop thdm dinh gia d4t théng nhét tinh todn Iay chi san
14p thue t€ 571.333 trdcan ot thuyet minh quy hoach 1/500 14 595.305d0ng/m?; chi
phi san 14p 571.333 trd 13 san 14p nén dén cao trinh theo thiét ké cna Khu do thi.
Nhu Vay, theo chimg thu thdm dinh gia do don vi tu vén lap va Hbi dong hop tham
dinh gi4 dat chua xdc dinh dugc phan chénh 1éch chi phi san 14p mit bing thuc té
va chi phi san nén trong sudt dau tu ctia B6 Xay dung; mitkhac, ching thu khéng
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néu rd cao do thue té clia tai san so sanh d8 tinh sy cAn thiét phai bd sung chi phi
san 14p tai san cin dinh gi4 dén cao @ tuong duong 1a bao nhiéu cho dam béo tinh
twrong ddng khi so sanh. Tuy nhién, hién nay Doan KTNN, don vi tu vén va S& Tai
chinh chua ¢6 co s& x4c dinh chinh x4c sb tién chénh 1éch trén.

b. Giai dognS¢ Tai nguyén va Moi truongchu tri xdc dinh gid dat

- Viée thyc hién quy dinh v& x4c dinh gia dat: So Tai nguyén va Moi truong
da kip thoi t chirc dinh gis dét cu thé @8 tinh tién bdi thuong khi thu hdi dt, tinh
tin str dung dat, tién thué dét tai cac du 4n dau tv.Can ctr Luat DAt dai nim 2013,
nghi dinh ciia Chinh phil, théng tu huéng dan cia cic B§, nganh, S& Tai nguyén va
Moi truomg da trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 04/2016/QD-UBND ngay
01/02/2016, ban hanh Quy dinh v& trinh ty, thu tuc dinh gia dt cy thé trén dia ban
tinh nhim quy dinh cu thé thoi gian, trinh fir tha tuc va trach nhiém phéi hop cta
timg co quan, don vi c6 lién quan trong qua trinh t6 chirc thuc hién, qua d6 dam
bao rat ngan dugce thoi gian td chirc thuc hién viée xac dinh gia dat cu thé va tién
6 trién khai ctia cdc du an dau tu theo dang ké hoach trén dia ban tinh.

- Sy phit hop ctia gia dit x4c dinh trinh UBND tinh phé duyét:

Hién nay, tinh Pdng Nai dang 4p dung céc phuong phap tinh gid d4t theo
‘quy dinh tai Thong tir s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia B6 Tai nguyén
va Mbi trudong,trong d6 chii yéu 13 4p dung phuong phép so sanh tric tiép.

Viée diéu tra thu thap thong tin de ap dung trong cac phuong phap dinh gia dat
duoc cac don vi tur van lay tir thong tin vé gia dét da chuyen nhuong, gia tring d4u gia
quyén str dung dit, gia cac thira dat trén san g1ao dich bét dong san trén thi trudng.
Ngoai ra, trong trudng hop tai khu vue dinh gia khong da thong tin, thi viéc thu thép
thong tin duge tién hanh tai khu vuc 1an cin ctia khu vuc c6 thia dét cin dinh gia dé

13m co s so sénh, diéu chinh cac tidu chi khéc biét vé gi4 cta cac thira d4t can dinh
gia. Gia dt cu thé duoc xdc dinh cao hon gid d4t quy dinh tai Bang gid dét.

Tir ngay 01/7/2014 &n 31/ 12/2016,S¢ Tai nguyén va Moi trudong da thuc
hién lap va trinh co quan c6 thAm quyen phé duyét 485 phuong an xac dinh gla dat
trén téng dién tich 61.826.770m?, trong d6 c6 383 phuong 4n x4c dinh gia dat phuc
vu cho cong tac bdi thuorng giai phong miit bang véi dién tich 33.308. 597m* va 102
phuong 4n x4c dinh gi4 dat phuc vu cho cong tac tinh thu tién str dung dét, thué dét,

-dau gla d4t v6i dién tich 28.518.174m>.

‘Nhin chung, vé trinh tir thi tuc,S& Tai nguyén va Moi truong dé xdy dung
cac phuong 4n gid dat theo quy dinh ctia Chinh phti va cic Thong tu hudéng dan cia
B6 Tai chinh, B Tai nguyén va Mbi truong.Viée xay dung céc - phuong 4n gia dat
d6i véi khu dat ¢6 gid tr tir 20 ty dong trd 1én (tinh theo gia dAt tai Bang gla dat)
duge thyc hién trén co s& 1a soat thdm dinh két qua do cac t6 chirc tu van vé gia dat
lap de trinh UBND tinh phé duyét thong qua Ho6i dong thim dinh gia dét cta tinh.

Tuy: nhlen khi kiém toan tai S& Tai chinh, qua Kkét qua kiém tra, ddi chiéu hd
so xéc dinh sb khéu trir vao tién str dung dat Du 4n Khu dan cu x4 Phudce Thai,
huyén Long Thanh, Chu dau tir 1a Céng ty TNHH Céng nghiép Bét dong san va
xy dung Song Phuong,Poian KTNN nhén thy viéc thang 11/2016 Cuc Thué xé4c
dinh gi4 dat theo phuong phap hé sb dléu chinh gid d4t d6i v6i khu dit cia du 4n
(khzchuyen muyc dich tir ddt rumg san xudt sang dat &) 1a chua phu hop,dokhi Cuc
Thué tinh thud truéc ba, thué thu nhip c4 nhén,gia dit thuc té giao dich ctia khu dét
d4 thé hién tai Hop ddng chuyén nhuong duge cong chiing ngay 03/10/2015, gia tr
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chuyén nhuong khu dat 1a 71.000trd’,nhung Cuc Thué da can cfr hd so ciia S¢ Tai
- nguyén va Mo1 trudng chuyen sang®dé x4c dinh gi4 dAt theo phuong phép hé sb
diéu chinh, tién stir dung datla 17.967trd.

¢. Vé dau gid quyén sir dung ddt:

Nhin chung, trén dia ban tinh Péng Nai, s6 lwong du 4an thyc hién du gia
d4t con han ché, do chu yéu dat chua duoc giai phéng mit bang, cu thé theo bao
c4o: Giai dogn 2014-2016, tinh t6 chirc d4u gia dugc 18 khu dét, dién tich 12 47,95
ha va s tlen trang dau gid 1a 525.548 trd. Qua kiém toan chon mAu, co ban cho
~ thay viée td chirc dau gia theo dung quy dinh.

Tuy vdy, cong tac niém yét khi du gia con ton tai: Niém yét khong da 30
ngay khi ddu gia khu ¢4t & khu dén cu phia nam Thi trin Trang Bom; khéng niém
yét cong khai tai khu dét ban ddu gia dbi véi khu dat & khu dan cu phia nam Thi
tran Trang Bom va khu ¢4t Thuong mai, dich vuKhu cho Long Thanh.

d. Viéc ban hanh quyét dinh vé gid thu tién stk dung dd’t_

Co ban UBND tinh DPdng Nai d3 ban hanh céc quyét dinh vé gid thu tién st
dung dét, tién thué d4t cho céc du 4n duoc giao d4t, thué dat dung theo quy dinh
ctia phap lujt vé thé thic, ndi dung va thim quyén.

Tuy nhién, cac co quan tham muu cho UBND tinh khi xem xét, thdm tra xé4c
dinh gi4 con chim, thoi gian thdm tra trinh phé duyét kéo dai din dén Quyét dinh
phé duyét gia cuia UBND tinh nhleu truong hop con chim so thoi diém da giao dét
cho chu dau tu du 4n.Tai mét s6 du an, S¢ Tai chinh dung bién ban hop xdc dinh
gi4 dét 1am co s& @& Cuc Thué t6 chirc thu tién str dung dAt va S& Tai nguyén va
Moi truong st dung 1am co s& tinh gié thué dat dé ky Hop ddng thué dat, khong c6
vin ban tham muu cho UBND tinh ban hanh quyét dinh phé duyét gia 13 sai quy
dinh v& thé thic tai Piém 2 Muc IIT Phan B Théng tu sé 120/2005/TT-BTC ngay
30/12/2005 cua BO Tai chinb’; khi ban hanh mét s6 quyét dinh phé duyét don gia

thu tién thué d4t, UBND tinh khong xin ¥ kién thuong trire Hoi dong nhan dan tinh
truge khi quyét dinh 13 sai quy dinh tai diém b Khoan 2 Muc II Théng tu sd
145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 ctia B6 Tai chinh'®.

2. Viée xé4c dinh dién tich tinh tién str dung dt:

Két qua kiém toan Dy 4n Khu thuong mai va nha & cao ting theo quy hoach
tai phudng Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa do Céng ty C6 phin Vit liéu thé gisi

* nha l1am cht dAu tu cho thiy:

"Hb so do S& Tai chinh cung cip. Nhu véy, theo KTNN thi manh dét da c6 gia thuc té giao dich trén thi
trudng nén viéc sir dung céc phuong phap khic dé x4c dinh lai gi4 13 khong phit hop. Theo Thong tu sb
36/2014/TT-BTNMT thi khi khao sat cac thong tin vé cac thira dit lam tai san so sanh 14 cic manh dét c6 giao
dich trong khoang thoi gian khong qué hai nim, & déy tinh tir thoi didm cong chimg mua ban dén Iic lam thi tuc
chuyén d6i muc dich st dung d4t 1a 13 théng.

8Theo giai thich cua Phong quén ly céc khoan thu v& d4t ctia Cuc thué Pdng Nai.

Dy 4n Waterfront Ddng Nai, dw 4n KDC Aquacity, du 4n KDC Long Hung.

10Quyet dinh s6 1890/QD-UBND ngdy 25/6/2014 ctia UBND tinh Dc‘)ng Nai phé duyet don gi4 thu tién thué
dAt dé san xuat kinh doanh tai x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa ctia Céng ty TNHH thanh phé Waterfront;
Quyét dinh sb 1922/Qb-UBND ngay 25/6/2014 cia UBND tinh Dong Nai phé duyet bd sung don gi4 thu tién
thué dit dé san xuit kinh doanh tai x& Long Hung, thanh phé Bién Hoa cta Cong ty TNHH thanh pho
Waterfront (dot 1); Quyét dinh s6 2488/QD-UBND ngdy 12/8/2014 ctia UBND tinh Pdng Nai didu chinh Quyet
dinh sé 1922/Qb-UBND ngay 25/6/2014 cia UBND tinh Déng Nai phé duyét bd sung don giathu tidn thué dét
@& san xuét kinh doanh tai x Long Hung, thanh phd Bién Hoa ctia Céng ty TNHH thanh phé Waterfront (dot 1)

10



Theo trich lyc va bién v& khu d4t ban dd dia chinh sb 8469/2015 do S& Tai
nguyén va Moi trudng cung cap, dién tich khu vyc gifta 2 toa nha chung cu va Khu
thuong mai dich vu (232,2+230,6=462, 8m?) 1a phan dién tich khdi bé bé tong (da
dugce dao lam 2 thng ham) gén két lién thong gifta 3 toa nha d4 dugc giao d4t nhung
chua tinh tién st dung dét. Do d6, dién tich nay pha1 x4c dinh 13 dat & duge giao
cling v6i dt xay dung Toa nha.

3. Cong tac quan ly thu cda co quan T hué

3.1. Cong tdc tibp nhin va xit Iy ho so khai thué

Nim 2017, UBND tinh Dong Nai méi thuc hién ché 46 mdt cira.Cin cit vao
quy trinh luan chuyén hd so do B Tai nguyén vaMoi truong quy dinh, UBND tinh
Bong Nai ban hanh Quyet dinh sé 01/2014/Qb-UBND ngay 09/01/2014 VeQuy
ché phdi hop thim dinh ho so, x4c dinh tién thué dét, thué mat nude; ky két hop
ddng thué dat, thué mit nude va thu tidn thué dht, thué mit nude ddi véi céc to
chirc dwgc Nha nude cho thué d4t, thué mit nude trén dia ban tinh DPdng Nai va
Quyét dinh s6 O4/2016/QB—UBND ngay 01/02/2016 quy dinh vé trinh t, thi tuc
va trach nhiém phdi hop xé4c dinh gia d4t cu thé trén dia ban tinh Bong Nai. Nhin
chung, cdc co quan thitc ning thuc hién viéc t6 chic tiép nhan hd so thuc hién
nghia vu tai chinh cia ngudi st dung d4t theo quy dinh. Tuy nhién, trong qué trinh
thure hién con ton tai nhu:

- Nam 2016, UBND tinh ban hanh 56 quyét dinh lién quan dén cho thué dit
tra tién mot 1an va giao dat co thu tién sir dung dat giri dén co quan thué.Dén thoi
diém kiém toan ngay 29/5/2017,8& Tai nguyén va M6i trudng méi chuyén duge 15
hé so dia chinh sang Cuc Thué, con 41 hd so chwa duoc cic co quan chiic ning
chuyén hd so sang nénCuc Thué chua ¢6 co s tinh va ra thong béo sé thu tién thué
&4t phai ndp NSNN. Trach nhiém d6i vé6i tdn tai nay thude vé S& Tai nguyén va
Mbi trudng.

- Qua kiém toan chon mAu 31 du 4n, c6 mot s6 du an S& Tai nguyén va Moi
trudmg cham chuyén hd so theo quy dinh sang co quan thué dé xac dinh nghia vu
tai chinh nhu: Dy 4n Khu thuong mai va nha & cao ting theo quy hoach phudng
Thong nhit, TP. Bién Hoa (d3 c6 Quyet dinh gid dAt cha tinh tir 16/8/2016 nhu’ng
den thoi diém kiém toan chua chuyén); Dy 4n Khu d6 thi Dich vu, Thuong mai cao
‘cp Phude Hung; Du 4n khu dan cu An Thuén; Dy én theo quy hoach tai thi trin
Trang Bom,... Su chim tré trén cho thdy cdc co quan chirc nang thue hién chwa
dtng Quyét dlnh s601/2014/QP-UBNDva Quyet dinh sb 04/2016/QD-UBND cuia
UBND tinh Bong Nai, anh hudng 16n dén viée huy dong kip thoi s thu tién thué
dat, sit dung dAt phai ndp vaoNSNN.Trach nhiém d8i v6i tdn tai nay thude v& S&
Tai nguyén va Mdi trudng.

- Viéc thong béo v&i chi dau tur vé sb thu tién thué dat phai ndp NSNN:

+ Pbi véi giao dat: Qua théng ké 121 dv 4n giao dét ctia cac du 4n giai doan
2014-2016 do Cuc Thué cung cép, ¢6 117 hd so Cuc Thué ra théng béo ndp tién st
dung dat trén 10 ngdy, chim so véi Didu 14 Nghi dinh sb 45/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phtt quy dinh vé trinh ty x4c dinh thu ndp tién st dung dét.

Qua thuc hién kiém todn 31 du 4n cho thdy hau hét cac dw 4n Cuc Thué phat
hanh thong bao ndp tién str dung dht trén 10 _ngay, chim so voi D1eu 14 Nghi dinh

s6°198/2004/ND-CP ngay03/12/2004va Diéu 14 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, trong d6 ¢6 02 du 4n chém ra thong bdo dai ngay
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nhu: Du 4n Khu din cu nha vudn Sen Viét (Phiéu chuyen thong tin dia chinh
356/PC-VPDK ngay 02/8/2012, ngay ra thong béo ndp tién str dung dat (dleu chinh
14n 3 sau khi c6 cacy kién cta UBND huyén Nhon Trach, Chu dau tr vé& mot sb de
nghi khau trir tién bdi thudng, mién giam dat gido duc, y té...) theo théng bao sd
161/TB.CTKK&KTT ngay 8/3/2016, cham34 ngay);du 4n Thanh Binh PLAZA
(Ph1eu chuyén thong tin dia chinh 810/PC-VPDK ngay 02/8/2009, thong bdo nop
tién s dung dat s6 290/TB.CT. QLCKTTD ngay 06/7/2011 (lin 2, do sau thong
bao 14n 1 thi Chii dAu tu d& nghi khiu trir tién bdi thudng vao tién str dung dat),
cham 31 ngay) Nguyen nhén cham tré theo giai thich cua co quan thue la do thoi
g1an dén by, giai phong mat bang chim tré, chua da thi tuc khéu trir tién st dung
dAt;tuy vy, thé hién trong cong tac phéi hop dé xé4c dinh nghia vu tai chinh mot so
du 4n cta cic co quan chiic nang con chua nhip nhang.
3.2, Viéc xdc dinh nghi‘a vu tai chinh phdi njp NSNN
- V& didu chinh tién thué dét theo Nghi dinh s& 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005 cia Chinh phu (Nghi dinh 142/2005/ND-CP) dbi voi cong ty kinh
doanh ha tAng Khu cong nghlep (KCN):
Theo Céng vin s6 5941/UBND-KT ngdy 25/7/2013 ctia UBND tinh Dong
Nai giri B6 Tai chinhvé kién nghi diéu chinh tlen thué dit theo Nghi dinh s6
142/2005/NPB-CP dbi véi cong ty kinh doanh ha tang khu cong nghiép (KCN),hién
nay trén dia ban tinh DPdng Nai con tn tai 19 hop ddng thué dat ctia 11 cong ty dau
tu kinh doanh ha ting KCN da ky v6i S& Tai nguyén va Méi trudng trudc ngay
01/1/2006 con vuéng mifc khi didu chinh gia theo Nghl dinh 142/2005/Nb-CP, -
trong do: Téng dién tich thué dit 26.081.759, 4m?; tong dién tich khai théc
19.139.361,03m?; Dién tich cho thué lai 16.695.691, 22m dién tich chua cho thué
-1ai 2.433.858, 81m

Ngay 19/2/2014 Bo6 Tai chinh ¢6 Céng vin sb6 2108/BTC- QLCS tra 161 viée
didu chinh tién thué dit theo Nghi dinh 142/2005/NB CP. Theo d6,d61 VO’1 trudng
hop ngay tir dau c6 mot trong ba loai g1ay to (Glay phep dau tu, quyet dinh cho
thué hoac hgp dong thué dat) khong ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dét, dé
nghi UBND tinh Bong Nal ¢6 van ban kém theo tlmg ho so gm B6 Tai chinh xem
xét, xir ly theo thidm quyen hodc bédo céo cap c6 thAm quyén xu ly dbi véi tung
trudng hop cu thé theo diing chi dao ctia Thu tuéng Chinh pht tai Cong van sd
1817/TTg-KCN néu trén. Hién nay giita dia phuong va B¢ Tai chinh chua xtr ly,
diéu chinh gia thué @At ddi véi dién tich dét trén.

Dia phuong chua thye diéu chinh don gi4, tinh va thong béo thu tién thué dét
theo Nghi dinh & 135/2016/ND-CP ‘ngdy 09/9/2016 caa Chinh phu(Nghi- dinh
135/ND-CP) ve stra ddi bd sung mot s6 dleu ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
st dung dét, tién thué dat, thué mit nudc''ddi voi 19 hop dong thué dat caa 11

UTiét a, muc 8, Khoan 4 Piéu 3 cua Nghi dinh quy dinh: ‘ Dbi véi trudong hop duoc Nha nude cho thué dét
trude ngay 01 thang 01 ndm 2006 ma ca ba loai gidy t& gbm: Gidy chimg nhan dau tu (Glay phép dau t), Quyet
dinh cho thué dat, Hop dong thué dét do co quan Nha nudce c6 thim quyén cép (ky két) khong ghi nguyén tic
diéu chinh don gia thué dét theo cac quy dinh v€ don gia thué @4t ctia B Tai chinh tai Quyét dinh s 210A-
TC/VP ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh sb 1417/TC/TCDN ngay 30 thang 12 nam 1994, Quyét dinh sb
179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02 nam 1998, Quyét dinh s5 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nam 2000,
Quyét dinh s6 1357TC/QD-TCT ngay 30 thing 12 nam 1995 (sau ddy goi chung 1a nguyén tic diéu chinh don
gia thué dat) thi viéc ndp tién thué dat dugc thyc hién nhu sau: Tl ngay 01/01/2006 dén ngay 31/12/2015 nop
tien thué dat hang ndm theo don gia thué dat da duoc xac dinh theo ding quy dinh hodc da tam tinh theo chinh
sach va gia dét tai thoi diém ban hanh théng bao tam ndp tién thué dét va thuc hidn quyét toan sb tién thué dht
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cong ty dau tu kinh doanh ha ting KCN v6i tong dién tich 26.081.759, 4m?, thoi
han thué dén 30/12/2053. Qua chon mAu 02 hd so tinh tién thué dit theo quy dinh
tai tiét a, muc 8 Khoan 4 Biéu 3 clia Nghl dinh 135/ND-CP:

(1) Tai Hop dbng thué dat s6 12/HPTD ngay 12/01/2004 cta Cong ty Co
phin SONADEZI Long Thanh so sénh gi4 thué d4t tai Hop ddng thué dat sb
12/HDTP di ky c6 sy chénh l¢ch nhu sau: Dién tich dat thué: 4.815.632m? gia
thué dat theo hop dong 160 ddng/m?, s6 tidn thué 10.766trd. Tién thué dat tam tinh
theo Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP 1a 110.333trd, chéch léch 99. 567trd(so tién
trén chua logi trir tién mién, giam, wu dai tién thué dat ddi v6éi Khu cong nghiép va
khdu trir tién boi thuong gidi phon g mdit bang khong dwoe khdu triy).

(2) Tai Hop ddng thué dét sd 681/HDTD ngay 6/10/2003 ctaCong ty Co
phin VINATEX T4n Tao (Doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai) so sanh gia
thué dét tai hop ddng thué dat s 681/HPTD &3 ky c6 sy chénh 1éch nhu sau: Dién
tich dit thué: 1.690. 716m gia thué dit theo hop dong 1.267 dong/m* (twong
duong 0,06 USD/m?), sb tién thué 10.766 trd. T1en thué dat tam tinh theo Nghi
dinh 135/2016/ND-CP (chua tinh trir cac khoan mién, gidm wu d3i tién thue dat d6i
véi KCN va khiu trir tién bdi thuong gial phéng mit bang) sb tién 1a
27.836.261.947 dbng, chéch 18ch 17.070 trd.

Theo bdo cdo ctia Cuc Thué, nim 2013, S& Tai chinh d3 ¢6 vin ban ra soat
didu chinh gia thué dt thoi didm tir ngdy 01/01/2006 theo quy dinh tai Ngh1 dinh

142/2005/NB-CP cua 19 hop dong thué dat néu trén giri So Tai nguyen va Mo6i
truong. S¢ Tai nguyén va M6i truong da soan thao Phu luc hop ddng didu chinh
gi4, thong bao cho doanh nghi¢p dén ky Phu luc dé diéu chinh don gia thué dit theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/NB CP. Tuy nhién, 11 doanh ngmep ¢ 19 hop

ddng thué dit c6 vudng mic trong viée didu chinh gia thué dat néi trén khong dong
v ky Phu luc hop ddng diéu chinh gia vi theo céc doanh nghiép, don gid thué dit
diéu chinh theo Nghi dinh s6 142/2005/NB-CP qué cao, ting tir 8-31 14n so v6i don
gid thué dét truée ngay 01/01/2006. Do d6, co quan thué khéng c6 dt co s& dé tinh
diéu chinh gid thué dat ctia 11 doanh nghiép c6 19 hop ddng thué dit néi trén.

-Két qua kiém to4n viéc x4c dinh nghia vu tai chinh phai ndp NSNN tai 31 du an
va kiém toén tdng hop tai Cuc Thué, S Tai chinh ting 139.034.612.156 ddng (chua
‘tinh nhlmg phat hién sai sot vé tinh gid dat cac du 4n, KINN & nghi UBND tinh x4c
dinh lai gia dét cac dy 4n nay dé yeu cAu céc chii dAu tr ndp theo quy dinh).

(Chi tiét phu luc s6 04/BCKT-QL.SDD)
3.3. Viéc ra quyét dinh mién, gidm tién sir dung dit, tien thué dit:
Giai doan 2014-2016, tong hop sb ligu thu mién gidm, khiu trr cic khoan
thu tién st dung dét, cho thué ¢4t ctia cac du 4n gdm:

: - Ve giao da‘t.So duoc khiu trir 1.084.827.419.947 ddng; sb duc_yc mién giam
231.262.276.499 dong; ,

- V& thué dat: S6 duge khau trir 149.566.693.827 dong, s6 duge mién giam
145.706.662.490 dong.

theo s d4 x4c dinh hodc d4 tam ndp. Trudng hop dang tam nop tién thué dAt theo chinh séch va gia dét truorc
.ngdy 01 thang 01 nim 2006 holic chwa x4c dinh lai don gi4 thué dit theo quy dinh tai Nghi dmh so
142/2005/ND-CP thi phai didu chinh lai don gia thué d4t theo quy dinh phép luat timg thoi ky @8 truy thu sb tién
thué d4t phai nop”.
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Cuc Thué, So Tai chinh, S& Tai nguyén va M6i truong, Van phong dang ky
d4t dai va céc don vi khéc c6 lién L quan dd phéi hop theo tham quyén quy dinh, thuc
~ hién xé4c dinh viéc mién, giam tién, khéu trir, gia han tién st dung dat co ban theo
quy dinh. Tuy nhién, quakiém toan 31 dw 4n c6 02 du 4n mién tién str dung dat
cOng trinh cng cdng c6 muc dich kinh doanh (x& hoi hoa) thude linh vuc gido duc,
y té, vin hoa, thé duc, thé thao chua da diu kién mién giam quy dinh tai Didu 4 va
Pidu 12 Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004,Quyét dinh sé 1466/QD-
TTg ngay 10/10/2008 cua Thu tuong Chinh phti dé dugc ‘hudng céac chinh sach
khuyén khich phat trién x4 hoi héa quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay
- 30/5/2008 cua Chinh phu. Mét khdc, dy 4n chua dép mg cac yéu cau Ve thoi diém
duoc thuc hién mién tién st dung dét theo quy dinh tai Cong van s6 8055/BTC-
TCT ngay 21/6/2010 ctia B Tai chinh do chua hoan thanh giai doan dau tu, dua du
én di vao hoat dong. Cu thé: Dy 4n Khu dan cu va nha vuon Sen Viét (Chu dau tu:
Céng ty C6 phan Pau tu Sen Viét - Cong thuong) mién str dung dat phai ndp
19.320 tr1eudong, Dy 4n Khu dén cu theo quy hoach tai x& Phude An, huyén Nhon
Trach (Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pé Tam) mlen tién sty dung At ¢bi voi dién
tich dat san xuat kinh doanh 47.491, 1m? (gdm: Dét gido duc 11.518m? dit y té
© 35.973,1m?), s tién mién 13 23.746 trd.

Ngoai ra, qua kiém toan tdng hop tai Cuc Thué, chon miu 03 hd so mién,
giam, khéu trir tién thué dat ctia Céng ty TNHH Vinh Hung Dong Nai (MST:
3600458943); Trudng Mam non Tu thyc Bé Ngoan; Cong ty C6 phanAnh Vinh
(MST: 3600977106) nhan thay hd so, trinh tu tht tuc mién gidm co ban thwc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudce va cdc vin ban hién hanh. Tuy nhién, con
sai s6t tai Cong ty Co phan Anh Vinh (Cht du tu dy 4n Trudng cao dang Lé Quy
Pon): Cin c bién ban kiém tra ctia Poan kiém tra lién nganh ngay 31/5/2016 két
ludn du én Truong Cao ding Lé Quy Dén chua dat ti tiéu 300 sinh vién, khong
dam bao vé 50 lwgng hoc vién trong ndm hoc 2015-2016, chua da co s& xem xét
mién giadm tién thué dit theo Nghi dinh s& 69/2008/NP-CP ngay 30/5/2008 cua
Thu tuéng Chinh phu Poan kiém tra bio cdo UBND tinh xtr Iy do1 véi dién tich
dat sir dung 5.262,6m? tir ngay 28/2/2011 dén ngay 31/12/2015, sb tién thué dét
dugc mien 1.145 trd. Doan kiém toan xédc dinh truong hop nay chua du diéu kién
d& xét mién tién thué dit (Quyét dinh sb 41/QP-CT ngay 5/3/2015 cia Cuc
Thué)theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 3 Chuong 2 Quyét dinh sé 61/2013/Qb-
UBND ngay 30/9/2013 ctia UBND tinh Déng Nai.

3.4. Vé gia han tién sir dung dit giai dogn 2014-2016

Cuc Thué tham muu cho UBND tinh Déng Nai theo trinh tu, thi tuc gia han
ti,én str dung d4t ctia 14 doanh nghiép 13 Chii diu tu ctia cac du 4n theo Nghi quyét
s6 01/NQ-CP ngay 02/01/2014 ctia Chinh phu va Théng tu s6 48/2014/TT-BTC
ngdy 22/4/2014 cia Bo Tai chinh, véi tong sd tién gia han 12 361.884 trd.

~ Qua kiém toan chon mau 06 bd hd so, ¢6 02 hd so con ton tai:Mac du Cuc
Thué Pdong Nai tham muu cho UBND tinh Péng Nai thuc hién gia han ding d6i
tugng theo Thong tu 48/2014/TT-BTC; tuy nhién, trude khi UBND ra quyét dinh
g1a han phai théng qua Hbi dong nhéan dan nhung doanh nghi€p cham ndp hé so
nén dén thang 6/2016 UBND tinh Pdng Nai méi ra quyét dinh gia han; do vay, thoi
diém gia han chua pht hop véi quy dinh theo Nghi quyét s 01/NQ-CP ngay
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02/01/2014 ctia Chinh phu, s tién 13 8.435trd, thoi gian gia han 14 24 théng (Cong
ty C4 phan Diéu Thuong: 5.627 trd, Céng ty C6 phan Sanh Sinh Phuc: 2.808 trd).

3.5. Vé khéu triv tién siv dung dit, tién thué dit

Nhin chung,Cuc Thué ph01 hop v6i cac nganh chirc nang xdc dinh,thdng bao
khau trir chi phi bdi thudng, gial phong mét bing, tién tmg trudc 15% dau tu ha
tAng tai dinh cu cho Chu dAu tu thue hién va théng bao cho S& Tai chinh thue hién
ghi thu — ghi chi vao NSNN theo quy dinh. Tuy nhién, qua thuc hién kiém toan 31
du 4n va kiém tra tinh hinh ghi thu — ghi chi tai S¢ Tai chinh, Doan kiém toén xéc
dinh Cuc Thué théng bao cho S& Tai chinh thyre hién ghi thu - ghi chi chi phi dén
bu giai phéng mit bangthira 02 du 4n, sb tién 13 23.254 trd'*;ddng thdi chua thong
béo cho S¢ Tai chinh thyc hién ghi thu — ghi chi 05 du an mdc du da thong bao
khéu trir cho Chu ddu t, s6 tién 13 39.329 trd".

Béi véi Dy 4n Khu dén cu khu phd Binh Duong: Do Cha diu tu da dugc
UBND thanh phd Bién Hoa, Cang Pong Nai va c4c hd déan chi tra chi phi x&y dung ha
tAng tai dinh cu 101.000 trd, trong khi du toan chi phi xdy dung ha tAng khu t4i dinh
cu theo tinh todn ctia Poan KTNN' chi méi khoang hon 60.000 trd, vi vy khong c6
‘co s& dé khéu trir chi phi x4y dung ha ting khu tai dinh cu vao tlen str dung dat, thué
d4t phai nép (Du 4n d3 duoc dia phuong khau trir 16.074 trd vao tién str dung d4t phai
ndp, do vay KTNN d& nghi Chi dau tu phéi ndp sb niy vao NSNN).

(Chi tiét cée dw én ghi thu — ghi chi tai Phy luc s6 09, 10/BCKT-QOL. SDB)

D6i véi viee khau trir tién bdi thudng, giai phéng mit bang: Céc co quan chirc
ning xac dinh s dwoc khiu trir bao gdm dién tich Nha nuéc giao dat khong thu tién
str dung dat chua duing quy dinh tai Khoan 1 Dléu 3 Nghi dinh s6 197/2004/NP-CP
ngay 03/12/2004; Khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 v
diém b Khoan 4 Piéu 30 Nghi dinh s6 47/2014/ND- -CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phti s6 tién 660.413 triéu ddng (gdm: Du 4n Aquacity 88.335 tri€u dong; du 4n Khu
dan cu va nha vuon Sen Vi€t 136.521 triéu ddng; dw 4n Dy 4n Khu d6 thi thuong mai
cao cap Phuéce Hung 85.841 triéu ddng; du 4n D 4n Khu dan cu Long Hung 71.907
triéu dong, dy 4n Khu dén cu phudng Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa 62.931 tridu
‘ddng; dw 4n Khu dan cu khu phd Binh Duong 45.746 tri¢u dong, du &4n Dy an khu
dan cu - tii dinh cu tai xa Hiép Ho 5.523 triéu dong; dy 4n Khu dan cu Waterfront
99.467 triéu ddng; di 4n Khu nha & Thwong mai tai phuong Trang Dai, TP Bién Hoa
12.242 triéu ddng; du 4n Khu dan cu A1-C1 theo quy hoach tai xa Bau Ham 2 va xa
Xuén Thanh huyén Théng Nhét 13.449 trigu df“mg; dy an khu dan cu theo quy hoach
tai x4 Phudc An, huyén Nhon Trach 4.603 triéu ddng; du 4n Khu dan cuw An Thuan
22.069 triéu ddng; dw 4n Dy 4n Khu dén cw theo quy hoach tai x3 Phu6e An, huyén
‘Nhon Trach, tinh Déng Nai 10.180 triéu déng; du an Du an Khu dan cu xa Phudce
Théi, huyén Long Thanh 1.599 triéu dong).
(Chi tiét tai Phu luc s6 11/BCKT-QL.SDP)

12Khu dan cu x8 Phuéc An, huyén Nhon Trach: 4.599.088.975 ddng vi Khu din cu An Thufn:
18.654.466.100 ddng.

PKhu dan cu Hiép Phudc: 5.640.679.050 dong Khu dan cu Loc An: 386.453.400 ddng; Khu dan cu phudng
Té&n Bién, thanh pho Bién Hoa: 158.774.800 ddng; Khu d6 thi méi Phudc An: 7.426.130.062 dbng; Khu nha &
- Thuong mai tai phuong Trang Dai, TP Bién Hoa: 25.717.788. 000 dong.

“Do don gia ddu tu xdy dung ha tang tinh toan giam (don gia chua c6 VAT do Cong ty xay dung va TP Bién
Hoa tam phé duyét 1a 2.987.000 &/m?, KTNN xéc dinh lai 12 1.580.300 d/m?. Dién tich khu tai dinh cur 1a 38.000
m®.



3.6. Cong tic don doc thu ndp, quin I ng thué
- UBND tinh va cac s6, nganh chdm thuc hién Nghi dinh 142/2005/ND-CP
va Nghi dinh sd 135/2016/ND- CP ngdy 09/9/2016 cua Chinh phu (Nghi dinh
135/2016/ND-CP) d6i v6i mbt sb doanh nghiép kinh doanh két ciu ha tang Khu
cong nghiép (KCN), cu thé:

Hién nay c6 14 doanh nghiép trén dia ban c6 kinh doanh két cau ha ting
KCN,cum cong nghiép, khu ché xuat dugc nha nuge cho thué dat tra tién hang nam
nhung d& cho thué lai dat c6 két cdu ha ting theo hinh thirc thué dit thu tién mot
lin cho ca thoi gian thué trudc ngay 01/7/2004 theo quy dinh tai Nghi dinh
~ 135/2016/ND-CP" dién tich dat thué 43.254.310m?, dién tich dit thué lai thu tién
mot 1an 7.574. 9O9m2nhu’ng dia phuong chua x4c dmh vi tri, chwa x4c dinh don gia
thué dit chinh thic, chua tinh todn s tién doanh nghiép kinh doanh két ciu ha ting
phai ndp mot 14n; hién nay doanh nghiép dang ké khai n6p hang nim.

Ngay 24/4/2017,Cuc Thué tinh Pdng Nai c¢6 Vin ban sb 3568/CT-
QLCKTTD gri UBND tinh Pong Nai déthdng nhit chi dao thuc hién. Ngay
05/5/2017, UBND tinh Pdng Nai c6 Vian ban sb 4141/UBND-KT vé viéc thuc
hiénNghi dinh 135/2016/ND-CP cia Chinh pht, trong d6 giao cho Cuc Thué chu
tri, phdi hop v6iSé Tai chinh, S& Tai nguyén va M6i trudng, Ban quan 1y cac khu
céng nghiép xu ly. Ngay 18/05/2017,Cuc Thué c6 coéng vian sb 4037, 4308,
4309/CT-QLCKTTD gti S¢ Tai nguyén va Moi truong, S¢ Tai chinh va Ban quan
ly cac khu cong nghiép ph01 hop ké khai ndp tién st dung dét ddi v6i nha dau tu
thir cap thué dat, thu tién mot 1an. Tai thoi dlem klem toan ngay 29/5/2017, dia
phuong van chua thuc hién, chua x4c dinh dugc sb tién trén dé Cuc Thué ra thong
bao ndp vao NSNN theo quy dinh. _

- Viée dbn déc thu ndp tién giao dat va thué dit, quan 1y no tién thué dt.

Nhin chung,Cuc Thué ¢ quan tam dén cong tac don dbc thu ndp tién giao
dat, thué dat quan ly ng tién thué dat.So vé6i thoi diém cudi nam 2016, tai thoi diém
kiém to4n sé no vé thu sir dung dat giam tir 156.263trd xuong con 87.415trd. Tuy
nhién, con 37/151 du 4n thué dat ng tién thué dat v6i sb tién 34.728trd ,trong d6 mot
s& don vi ¢6 no tién thué dét 16n, thoi gian chdm nodp kéo dai'®,Cuc Thué chua thuc
hién quan 1y no tién thué ¢t theo Quy trinh quéan ly no thué ban hanh theo Quyét
dinh sé 1401/QD-TCT ngay 28/7/2015 ctia Tong cuc Thué, chua don dbc thu h61
ng tién thué dat, chua 1ap va ban hanh thong béo tién thué no, tién phat va tién
chim nép theo miu s6 07/QLN va theo quy dinh ciia Nghi dinh, Luét Quan 1y thué.

4. Viéc ky hop dong thué dat, diéu chinh gia thué dat

Trong giai doan tir ndm 2014 - 2016, sau khi dugec UBND tinh ky Quyet
dinh cho thué dat, S& Tai nguyén va Moéi truong da ky 355 hop dong thué dét voi
téng dién tich 10.890,42ha. Trong d6, nim 2014 1a 112 hop ddng véi dién tich

5.545,98ha; nam 2015 14 126 hop d6ng véi dién tich 4.218,72ha; nim 2016 1a 114
hop ddng véi dién tich 109,65ha.

Pbi voi doanh nghiép kinh doanh két ciu ha ting Khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuét duoc
nha nud¢c cho thué d4t tra tién hang nam nhung @4 cho thué lai dét c6 két cdu ha ting theo hinh thirc thué dit thu
tién mot 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01/7/2004 phai thuc hién ké khai, thu nop trude ngay 31/12/2016.

16Cu thé: Cong ty CP tip Poan T4An Mai: Tong s6 no tién thué d4t 8.996.412.672 ddng (chiém 25 ,9%);Cong
ty CP DFB Hanco Viét Nam 7.655.390.613 dbng (chiém 22 ,0%); Cong ty CP Cong trinh GT Dong Nai:
4.164.734.200 ddng (chiém 12,0%); Cong ty TNHHTMSX Toan Xuan Hung 2.738.184.570 ddng (chiém 7,9%).
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Qua kiém to4n cho thdy co ban S& Tai nguyén va Mbi trudng di thuc hién
ky hop ddng thué dat dé tir d6 céc co quan lién quan xac dinh nghfa vu tai chinh.
Tuy nhién, con 437 hop ddng thué dit ¢én han diéu chinh gi4 6n dinh 05 nim
nhung S¢ Tai nguyén va Mai trudong chua ky lai hop dong, phu luc hop ddng, didu
chinh gia.Néu cin ctr vao gid hop dong cudi cting thi s tién thué hang nim cta
437 hop dong 1a 77.153.725.411 ddng, trong d6 c6 12 hop déng diéu chinh gis
trong thoi gian trude ngay 01/7/2014. Viée chém didu chinh lai gi thué d4t da anh
huéng dén viée thu tién thué dat vao NSNN.

Nguyén nhén chinh: Viéc xac dinh don gla thué dét, ky phu luc hop déng thué
dit cta cac truong hop dén ky didu chinh gid theo quy dinh tai Nghi dinh 56
142/2005/ND-CP gdp nhidu kho khin nhu vi tri khu dit thué kém theo quyét dinh
cho thué d4t ¢ nhidu tredng hop khong con phtt hop véi hién trang hién nay doanh
nghiép dang st dung (vi trf, loai dudng, dién tich); sau khi c6 don gi4 thué dat trong
mdt s0 truong hop cling chua thé ky dwoc phu luc hop ddng do phai thye hién cét 16p
ban @6 & x4c dinh dién tich timg phén 16p cy thé; don gia thué dit diéu chinh qua
cao nén cac doanh nghiép st dung dat khong dong v ky phu luc diéu chinh gi4 (phin
I6n cac doanh nghiép da ky Phy luc Hop dong la cac doanh nghiép duogc hucmg
nguyén tic didu chinh gis ting 15% so véi don gia ctia chu ky trude do).

5. Cong tac kiém tra, giam sat ciia cac co' quan Nha nuwéc ¢6 thAim quyén

Trong giai doan 2014 - 2016, S& Tai nguyén Mai truong dé chi tri phéi hop
vOi céc nganh chitc nang va chinh quyen dia phuong tién hanh kiém tra tinh hinh
st dung d4t dbi v4i 84 du 4n xay dung nha &, voi tong dién tich 4.597,36 ha, trong
'd6 ¢6 05 du 4n khong trién khai do khong thuc hién duge cong tac bdi thuong hodc
tinh ¢4 thu hdi chi truong dau tu.

Trong qué trinh kiém tra, ra so4t d& phat hién 08 dw 4n nha & cham trién
khai, ké tir khi duoc giao dat, cho thué dit, d& chuyén Thanh tra S& xi 1y va tham
muru UBND tinh thu h6i 01 dw 4n (du 4n Khu dan cu x4 Hoé An, thanh phé Bién
Hoad); cac du 4n con lai Thanh tra S& dang tiép tuc xit 1y.

Viéc cham trién khai trong d6 c6 nguyén nhén khé khan cia nén kinh té
trong thoi gian qua, thi trudng bat dong san dong bang, kéo dai trong nhiéu nim,
nh1eu nhi du tu gép kho khén vé nguon vbn thyc hién du 4n; mét s& du an phai
mat thoi gian do diéu chinh muyc tiéu dau tu, didu chinh quy hoach xdy dung nén
trién khai du 4n chdm so véi tién d6 dau tu dugce phé duyét hodc dy 4n dang kho
khan vé cong tac bdi thuomg, giai phong mat bing.Qua ra soét cua Thanh tra S¢ Tai
nguyén va Moi trudng con nhidu du 4n trién khai chdm tién do.

~+ Theo bao cdo tai S¢ Xéy dung, hau hét cac du an xdy dung khu do thi chua
dwoc kiém tra, thanh tra theo quyét dinh riéng, chu yeu thuc hién kiém tra, thanh tra
16ng ghép theo dia ban huyén, thi, thanh cin ctr K& hoach thanh tra duoc phé duyét
hang nam.

Qua kiém todn 31 Du 4n, nhin chung cong tic thanh tra, kiém tra clia S& Tai
nguyén va Mbi truong, S& Xay dung ddi véi cac du 4n dwoc kiém toan con han
ché, cu thé: Trong 31 du 4n thi chi ¢6 Bién ban thanh tra dbi véi 03 dw 4n (Khu dan
cur A1-C1 x4 Bau Ham 2 va x& Xuén Thanh huyén Théng Nhét; Khu dén cu, dich
vu Giang Pién (khu A), Khu dén cu tai thi trén Trang Bom).



IV. VIEC TUAN THU CAC QUY DBINH PHAP LUAT TRONG VIEC
TRIEN KHAI THUC HIEN DU AN

1. Tinh hinh thwc hién nghia vu tai chinh véi NSNN khi dwoc giao dat

Giai doan 2014-2016, tinh hinh ndp ngan sich cac khoan thu tién st dung
~ d4t, cho thué dat cua cac du 4n nhu sau:

- Vé giao dat: Téng sb c6 121 danh muc du an phét trién khu d6 thi duoc giao
dat trén dia ban tinh; s6 thu tién st dung dét 2.162.692trd, trong do: Sb dugc khau trur
1.084.827trd; s6 dugc mién giam 231.262trd; sb phai nop 846.602 triéuddng; sb da
ndp 690.339trd; s6 con phai nop 156.263trd (g6m 06/121 ddi tugng).

- V& thué dat: Tong sb ¢ 151 danh myc dy 4n dugc thué dat; so tién thué
_ dat830 791trd, trong d6: S& dugc mién giam 145.707 trd; s6 duoc khiu trir 149.567

trd; s& phai ndp 535.518trd; s6 d3 nop 500. 790trc’[ s6 con phai nop 34.728trd (bao
gbdm 37/151 dbi tugng).

Nhin chung, chinh quyén dia phuong, nganh thué va cdc nganh chic nang
lién quan xéac dinh day 1a ngudn thu 16n cho NSNN nén da quan tdm chi dao va td
chirc thuc hién vi€c quan ly thué, ra thong béo, thuc hién khéu trix vao tlen sit dung
dat phai ndp NSNN thuc té theo phurong én da duoc clp c6 thdm quyen phé duyét
va td chuc thu theo quy dinh.Cac cd nhén, t6 chirc dugc giao. dht, thué dit c6 ¥ thic
trong viéc thuc hién nghia vu tai chinh. Tuy nhién, do nhiéu nguyen nhan khach
quan va chii quan (Con tranh chap Cheu chinh vé dién tich dét, gid tinh tlen thué va
giao dat c6 thu tién st dung d4t, mot sb to chire ca nhén co kho khin vé tai chinh),
mot s6 don vi y thitc chap hanh chua t6t din dén s6 no vé nghia vu tai chinh 1én
(190. 991trdl7) mot sO truong hop tinh, td chirc thu chua kip thoi, day du va thuc
hién mién giam, khAu trir tién str dung dit, thué dit phai ndp chua ding quy dinh
lam gidm soO phai ndp NSNN.

- Chi phi bdi thudng, hd tro vé dat duoc khAu triy vao tién SDD:

S& Tai chinh va céc nganh chirc néng xac dinh va thyc hién khau triechi phi
dén bl giai phéng mit bangtheo phuong én déd dugc cap ¢6 tham quyén phé duyét.
Tuy nhién, qua thuc hién kiém toan 31 du 4n,Poan kiém toan xac dinh 6 08/31 du
4n khau trir tién str dung dit, thué dét phai nopca dién tich giao khoéng thu tién str
dung dét @i v6i cac Phuong én dén ba duge duyét trude thoi diém 1/10/2009 va
sau thoi diém 01/7/2014khong dang quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 3 Nghi dinh
197/2004/ND-CP ciing nhu diém b Khoan 4 Pidu 30 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 caa Chinh pht, giam sb tién duoc khau trir 269.645trd. Nguyén
nhan: Céc co quan chirc ning xac dinh sb dwoc khau trir bao gém dién tich Nha
nude giao dat khong thu tién st dung dét chwa ding quy dinh taidiém aKhoan 1
Piéu 3 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 va diém b Khoan 4 Pidu
30 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; theo do, tién boi-
thuong, gidi phéng mit bang d6i v6i dién tich Nha nude giao dat khong thu tién st
dung d4t duoc tinh vao vén dau tu cia du 4n.

Theo bao céo cua Cuc Thué:Trude nim 2008, dia phwong thuc hién theo
Nghi dinh so 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh pht va dé thuc hién
khéu trir tién tién bdi thuong, giai phong mit bang vao tién st dung dit phai ndp

Trong d6: Thu tién sir dung dét: 156.263.176.939 dong gbm 06/114 ddi twong, tién thué dét 34.728.005.006
dbng, gdm 37/151 dbi twong.
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dbi v6i ca dién tich thu tién sir dung d4t va dién tich khong thu tién str dung dét.
Pén diu nim 2009, KTNN khu vuc IV khi kiém todn d3 loai trir khoan khau trir
vao t1én st dung dét tién bdi thuong, giai phéng mit bang ddi véi dién tich khong
thu tién st dung dat ctia 22 du 4n véi sd tién 150. 800trd; thuc hién kién nghi cta
KTNN, dén nay Cuc Thué di thu h01 vao NSNN duge s6 tién khoang 115.000 trd
ctia 20 du 4n, cdn lai 02 du 4n véi sb tién khoang 35.800trd chua thu hdi duoc. Tir
cubi ndm 2011 dén nay, dia phuong thuc hién theo Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP
ngay 30/12/2010 cta Chinh phii, Théng tu s& 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011
ctia B6 Tai chinh, Nghi dinh sb 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi
nén thue hién khiu trir vao tién st dung dat khoan tién dén bu, giai phéng mit bang
ctia ca dién tich giao dit khong thu tién sir dung dat.

Theo KTNN, viéc Bo Tai chinh huéng dén viée khiu trir tién boi thudng,
giai phong mat bang tai Khoan 1 Pidu 2 Thong tu s6 93/201 1/TT-BTC (cho phep
khAu trir tién bdi thuong, giai phong mit bing ca dién tich thu tién st dung dat va
dién tich giao khong thu tién sir dung dat) 14 khong phit hop diém a khoan 1 diéu 3
Nghi dinh 197/2004/NP-CP™® (c6 hiéu lyc dén 01/7/2014), khong phit hop véi
Khoan 2 Piéu 15 Nghj dinh s& 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh pha®.
Tuong tw, B Tai chinh huéng din viéc khiu trir tién bdi thuong, giai phéng mit
bang tai Pidu 2 Thong tu sb 332/2016/TT-BTC ngay 26/ 12/2016 (cho phép khAu
trir tién bdi thuong, giai phong mat bing ca dién tich thu tién sir dung &4t va dién
tich giao khéng thu tién st dung dat trong moét du 4n st dung d4t hén hop) 14 chua
phi hop véi diém b Khoan 4 Pidu 30 Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP ngay
‘15/5/2014 ctia Chinh phu20 Do vay, tinh Péng Nai khi thuc hién d khau trix vio
tién st dung d4t tién bdi thuong, giai phong mat bang clia ca dién tich giao khong
thu tién str dung dét, 1am giam sé thu tién sir dung dét vao ngén sach, trach nhi¢m
dbi véi viee hudng dan khong phit hop nhur trén thude vé B Tai chinh.

- Viéc nop tién st dung dhttheo thong béo cia co quan thué: Pén thoi diém
kiém toén, phan 16n cac Cha dau tir ndp tién theo théng béo, tuy vy con mdt sb
‘Chi dau tu con chém ndp (Cong ty Bét déng san Dan Xuan-Du 4n Khu cho va khu
‘dan cu x& Hiép Phudc: ng 46.000 trd/54.000trd phai ndp; Cong ty TNHH Cudng
Hung- Du 4n Khu dén cu, thuong mai, dich vu Phudc Tan: ng 31.003 trd/47.100
trd phai nop; Cong ty C6 phan Pau tu va xiy dung Nhon Thanh- Du 4n Khu déan cu
theo quy hoach tai x3 Phudc An:Ng 21.414 trd/44.036 trd phai ndp,...).
| 2. Viée tudn thii phap luét khi trién khai thwe hién du 4n

2.1. Cbng tic boi thwong, hé tro va tdi dinh cu ,

~ -Tién d6 thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mét bang hau hét cac du
an duoc kiém todn trén dia ban tinh Pdng Nai con chim, chua dap tmg dugc yéu

18To chirc dwge Nha nude giao dit khong thu tién st dung dAt thi tién bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu va kinh
phi t§ chirc thuce hién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay duge tinh vao vén diu tu
cta dv an;

197 chic, cd nhén trong nudc; nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai; td chire, ¢4 nhan nudc ngoai dwgc
Nha nude giao dAt khong thu tlen s dung dit, giao. dht 6 thu tidn sir dung d4t, cho thué dit theo quy dinh cita
phép Iuat vé d4t dai ma duoc mifn tidn sir dung dAt, tidn thué @At thi tién bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu va kinh
‘phi td chirc thuc hién bdi thudng, hd tro, tai dmh cu theo phwong 4n d3 phé duyét dwoc tinh vao vén dau tu cta
du 4n. .

2O'I‘ruong hop ngucn dugc Nha nude giao 4t khong thu t1en st dung dit, giao dat ¢é thu t1en st dung dat, cho
thué dit theo quy dinh clia phdp luat vé dét dai ma duoc mién tién st dung dit, tién thué dit néu tu nguyén img
trude kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo phuong 4n da duge co quan nha nuée c6 thAm quyén xét
duyét thi kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duge tinh vao vbn dAu tr cha du 4n.



ciu Vé tién d6 ban giao mit bing cac du 4n d3 duwgc UBND tinh Pdng Nai quy
dinh. M6t s6 nguyén nhén chinh:

+ Cong tac boi thudng, hd tro va tai dinh cu phai thyc hién qua nhiéu cong
doan véi nhiéu co quan tham gia giai quyet

+ Nhiéu chinh s4ch 4 ap dung & boi thuong, hd tro trong giai doan chuyen tlep
cia Luat Dét dai c6 thay dbi din dén loi ich cta céc d6i tuong st dung bi thu hoi dét
trong cting dy 4n nhung bi thu hdi dat tai 02 thoi diém 4p dung luat 1a khac nhau;

+ Cong tac bdi thuong, hd tro va tai dinh cu 13 linh vuc nhay cam, phirc tap
nén trén thuc té con xay ra tinh trang né tranh, dun day, sg trach nhiém & mot s
nganh, dia phuong khi gap phai nhiing van d8 vudng mac trong qua trinh thyc hién
céc du 4n nén dan dén viéc thuc hién con kéo dai, cho 'y klen cua co quan cap trén.
Viéc phdi hop ctia mot so co quan, don vi & cip huyén, cap x& con chua dong bd va
nhét quéan. Viéc gin quyén loi, trch nhiém ctia t6 chic, ca nhan tham gia cong tac
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu chua cu thé, & rang (VleC phén bd, st dung kinh phi
phuc vu cho céng tic t6 chitc thuc hién bdi thudng) nén con chua phat huy duoc
hiéu qud, trach nhiém cua céc co quan, t6 chirc thuce hién cong tac bdi thudng.

+ V& viéc ban hanh thong béo thu hdi dat: Con kéo dai thoi gian do phai
banhanh thong bao thu hdi dat dén timg d6i tuong bi thu hoi dit (theo quy dinh tai
Biéu miu sb 07 kém theo Théng tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cta
Bo Tai nguyén va Mdi trudng). Bén canh d6, Luat P4t dai va cic vin ban hudng
dan khong han ché quyén cta dbi tugng bi thu hdi d4t khi da dugc ban hanh thong
bdo thu hdi dat, gay kho khin trong cdng tac kiém dém, x4c nhén ngudn goc dat do
tir thoi diém ban hanh thong bao thu hodi dét dén khi c6 quyet dinh thu hdi dét da
phét sinh nhidu bién dong vé dAt dai (tach thira, chuyén quyén st dung dét)...

- Tai du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai x& Long Tén, huyén Nhon Trach
va du an Khu dan cu A1-C1 theo quy hoach tai xd Bau Ham 2 va x8 Xuin Thanh
huyén Thong Nhét do chém tr8 trong viée thyuc hién dén bl d3 phai phé duyét ting
gi4 tri tién dén by, cu thé:

+ Du 4n Khu dén cu theo quy hoach tai xd Long Tan: Phuong 4n b6i thuong
duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 2107/QD-UBND ngay 03/7/2008 12
17.887 trd. Do chim tr& trong viéc thuc hién nén ngay 10/10/2013 UBND huyén
Nhon Trach phé duyét lai phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu véi gid tri 48.774
trd. Pén nidm 2016, theo bao co ctia Chir dau tu 13 dn bu chuwra xong nén dang trinh
UBND va Sé Tai nguyén va Moéi truong tinh Ddng Nai diéu chinh gia tri dén bu.

+ Du 4n Khu dan cu A1-C1 theo quy hoach tai x4 Bau Ham 2 va x3 Xuén
Thanh huyén Théng Nhat: Ngay 09/10/2012, UBND huyén Thong Nhét ban hanh
: Quyet dinh sb 4249/QD-UBND vé viéc phé duyét phwong an bdi thuomg, hd tro du
4n Khu dan cu Al — C1 theo quy hoach tai xd Bau Ham 2 va xd Xuan Thanh huyén
Thbng Nhit véi tong sb tién thuc hién bdi thudng 7.906trd va giao Chu dau tu 1a
Cong ty TNHH Bap tu Pha Viét Tin ¢6 trach nhiém chuyén kinh phi t6 chirc thue
hién va kinh phi bdi thudng cho Trung tdm phét trién quy 4t huyén Thong Nhét
theo quy dinh. Tuy nhién, viéc Chu dau tur cham chuyén kinh phi bdi thudong cho
Trung tdm phat trien quy dat huyén Théng Nhét din dén ngay 04/11/2013 UBND
huyén Théng Nhét ban hanh Quyét dinh s6 3600/QD-UBND vé viéc Phé duyét
phuong &n bdi thuong, ho trg (bd sung) du an Khu dén cu A1 — C1 theo quy hoach
tai x4 Bau Ham 2 va xd Xuan Thanh huyén Théng Nhét, s6 tién thuc hién bdi
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thucmg bd sung 688trd; ngay 11/11/2013 UBND huyen Thong Nhit ban hanh
Quyet dinh s 3672/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong 4n bdi thuomg, hé tro
(b6 sung) du 4n Khu dan cu A1-Cl theo quy hoach tai xa Bau Ham 2 va x8 Xuén
Thanh huyén Théng Nhit, s tién thuc hién bdi thudng bd sung 66.628trd.Viéc
Chu dau tr chim chuyen kinh phi t chirc thuc hién va kinh phi bdi thuomg cho
Trung t4m phat trién qu§ d4t huyén Thong Nhat theo quy dinh dan dén viéc phai bo
sung lam ting kinh phi bdi thudng 67.316trd do can ct theo Quyet dinh s6
54/2013/QD-UBND ngay 29/8/2018 cua UBND tinh Pong Nai vé viéc ban hanh
gid bdi thuong, hd trg vudn cdy cao su cia Coéng ty TNHH Mot thanh vién Téng
Céng ty Cao su Pdng Nai khi Nha nudce thu hdi dat trén dia ban tinh Pdng Nai.

- Chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu mot sb du 4n rét 16n so véi tién thué
dat, tién st dung dAt phai ndp cia du 4n, nhu: Dy 4n Khu D6 thi, thuong mai dich
vu cao cAp Phude Hung (dién tich 295ha), tién st dung dat 12 232.000 trd, trong khi
tién dén bu 1a 242.000 trd; Du 4n Khu dan cu nha vudn Sen Viét (dién tich 212ha),
tién st dung d4t 1 307.000trd nhung tién dén b 13 290.000trd.

2.2. Sw tudn thit quy dinh vé tién dp thuc hign dy dn

Nhiéu du an duogc kiém toan thuc hién cham tién do so véi phé duyét ctia cac
co quan chitc ning nhung chua xtr Iy, dién hinh nhu: :

- Trong 31 Du 4n duoc kiém toan chi tiét:

-+ Khu d6 thi Aquacity hién tai ~dang san 14p mit bang va lam hé théng ha
ting giai doan 1, trong khi theo Quyét dinh sb 491/QD-UBND ngiy 20/02/2012
cua UBND tinh Déng Nai tién d6 thuc hién quy dinh dén nim 2017 d3 phai lam ha
tang k¥ thuét giai doan 2 va xay dimg nha miu giai doan 1.

+ Khu @6 thi dich vu thuong mai cao cip Phuéc Hung tai x3 Tam Phude,
thanh pho Bién Hoa hién nay mdi thyc hién xong phan dén bu giai phong mat bang,
dang bit diu thuc hién san ldp mit bing, tién do rit chdm so vé6i Quyét dinh sb
35/QD-UBND ngay 04/01/2012 cia UBND tinh Pdng Nai (dén nim 2016 da phai
xay dung hé théng biét thy & 13i trung tAm duy 4n).

+ Du an phat trién nha & Khu thuong mai va nha & cao ting theo quy hoach
tai phudng Thong Nhét, thanh phd Bién Hoa hién nay co ban di hoan thanh giéi
phéng mit bang va d3 dugc giao dat dot 1 thang 10/2015, dién tich 20.144,3m?; da
dugc phé duyét diéu chinh quy hoach cyc bd 1/500, d3 c6 chap nhan chi truong
‘dau tu cia UBND TP.Bién Hoa, dang lap thiét ké co 50, thiét ke k¥ thuat thi cong
dé tién hanh xin phép x8y dung. Thyc trang du én trién khai tién d6 cham so vdi
Vin ban s6 3318/UBND-BT ngay 11/05/2015 ctia UBND tinh Pdng Naiquy dinh
dén nam 2018 hoan chinh toan bd cong trinh nhung thuc t& hién nay méi dang san
14p mit bang.

+ Du an khu dén cu theo quy hoach tai x& Long Tho va x& Phu6c An, huyén
Nhon Trach duge giao d4t sach vao ngay 24/7/2015 nhung dén nay sau 22 thangvan
chua trién khai thuc hién theo nhur cam két trong gidy phep dau tu, vi pham Luét Dau
tu s 67/2014/QH13 ngay 26/11/2013 va Luat Dt dai s§ 45/2013/QH13 ngay
29/11/2013 ctia Quéc hoi ve quy dinh thdi han thyc hién du 4n.

+ Dy 4n Khu dén cu Hiép Phudc: Theo Gidy chimg nhén dhu tu 1an du sb
471210000159 ngay 1/9/2008 va Gidy chimg nhén diu tu diéu chinh Jan 1 ngay
03/4/2009, tién d6 thuc hién dy 4n 13 03 nam, tir 2008 — 2010. Tuy nhién, do chdm
giai phong mit bing nén hién nay dang trién khai xdy dyung ha ting k¥ thuat.
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+ Du an Khu nha & Khu phd 2 phudng Bira Long: Dy 4n dugc UBND tinh
Ddng Nai cip gidy ching nhan dau tu 13n dau s& 47121000189 ngay 31/12/2008,
tién d6 thuc hién du 4n duoc duyét 1a 3 nam, tir 2009 — 2011 va giéy chimg nhéan
dau tur didu chinh ngay 27/4/2012 tién d6 thuc hién du 4n 13 5 nam, tir 2009 — 2014,
Pén thoi diém kiém toan, dw 4n vAn chwa hoan thanh ban giao toan bd, chim so véi
tién d6 dwoc duyét.

+ Dy an Khu dén cu theo quy hoach tai x& Long Tan, huyén Nhon Trach:
Viée 14p thu tuc dau tu ctia du 4n duoc didu chinh gia han thoi gian thuc hién nhidu
14n (Vin ban sé 5159/UBND-CNN ngay 06/7/2007 ciia UBND tinh Pdng Nai chip
thuan chu truong va thoa thuin dia diém dau tu theo quy hoach 1/5.000, hiéu luc
vin ban 13 12 thang va dugc gia han thém 12 thang tai Vian ban sb 6568/UBND-
CNN ngay 13/8/2008 ctia UBND tinh Péng Nai); chu truong dau tu va thoa thusn
* dia diém theo quy hoach 1/500 duoc duyét tai Van ban sé 900/UBND-CNN tinh
Pdng Nai ngay 04/02/2010 ¢6 hiéu lyc 12 thang duoc gia han 02 1an ¢6 hiéu luc
dén 04/02/2013%!. Dén thoi diém kiém todn, du 4n chua hoan thanh cong téc dén
bi, giai phong mit bang va chua duoc UBND tinh Ddng Nai gia han ké tir ngdy
04/13/2013;s0 v6i gia han 14n cudi dén nay da chdm 55 thang.

- Ngoai ra, khi kiém todn tong hop tai S¢ Tai nguyén va Moi truong pht
hi¢n mot s6 du an da duge giao dAt nhung chim trién khai d4 trén 5 nam (chi tiét
tai Phu luc s6 13/BCKT-QOL. SDD).Nguyén nhan chinh theo giai thich cua S¢ Tai
nguyén va Mdi trudong 1a mot so du én do chu dau tu kho khan vé tai chinh, mot sb
do vuong dén bu giai phong mit bang, KTNN dé nghi UBND tinh Pbng Nai xem
xét thu hdi nhitng du 4n d3 duoc giao d4tndi trén.

2.3. Tudn thii vé quy hoach sit dung dit,quy hoach va cdc quy dinh vé kién
triic, xdy dwng da dwoc cdp cé thim quyén phé duyét

V& viéc tudn thi quy hoach str dung d4t,qua kiém toan 31 du 4n cho thiy cac
du 4n d3 dugc giao dat, cho thué ditco ban tudn thu theo quy hoach, ké hoach st
dung dét da duyét tuy nhién con mot sé tn tai nhu d3 néu tai diém 2 muc I phﬁ?m A.

Viéc chp gidy phép xdy dyng co ban dugc thyc hién dang quy dinh vé trinh
tw, thi tuc, thoi glan xir 1y ho so. Tuy nhién, tai Du én Khu dan cu khu ph6 Binh
Duong, viéc cAp gidy phép tam s6 09/GPXDT-SXD ngay 02/4/2016 cho Cong ty
An Hung Phat x4y dung nha kho tam 13 khong phit hop v6i quy hoach chi tiét xdy
dung da dugc co quan nha nudc co thim quyén phé duyét va véi muc dich str dung
d4t theo quy hoach dugc duyét theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 91; khong
dap tmg diéu kién chung cap gidy phép x4y dung c6 thoi hantheo Piém a Khoan 1
Piéu 94 Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 quy dinh “thudc khu vuc ¢6 quy hoach
phén khu xdy dung dugc co quan nha nuéc c6 thdm quyén phé duyét, céng bd
nhung chua thurc hién va chuta c6 quyét dinh thu hdi dét clia co quan nha nude co
thim quyén”.

2.4.Vigc chip hanh cdc quy dinh trong bdn, chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va cdc tai sin hinh thanh tie di dn

Trong 31 Dy 4n duogc kiém todn mét s& dur 4n d3 c6 san phidm ban ra thi
truong, nhin chung cac Dy an thyc hién theo trinh tu quy dinh. Tuy véy, con mot s6

“Chi d4u tur d4 ban d4t nén khi chua du diéu kién:

*'Tai cac Vian ban sb 2465/UBND-CNN ngay 09/4/2011; sé 3169/UBND-CNN ngay 08/5/2012.
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- Du 4n Khu dan cu Long Hung: Cha dAu tu d3 ky hop ddng ban san phim
khi S& Tai nguyén va Mai trudong chua 18 chirc kiém tra hién trang ha tang;

- Dy an Khu dén cu dich vu Giang Pién- Khu A: Don vi ky hop ddng
‘nguyén tic ban san phim v6i khach hang khi chua hoan thién ha tAng (d4 bi Thanh
tra S¢ Xay dung xt phat).

- Du 4n Khu dan cu A1-Cl1 theo quy hoach tai x& Bau Ham 2 va xd Xuan
Thanh huyén Théng Nhit: Chuyén nhuong 45 nén dét theo quy dinh phai x4y nha
m6i duge chuyén nhugng.

2.5. Viéc thuc hién trach nhiém qudn ly nha nwdc vé méoi truong lién quan
dén trién khai, thwe hién dw dn trong pham vi, nhiém vu dwoc giao

Nhin chung, cac Cha du tr du 4n chip hanh quy dinh vé bao v8 méi truong,
d& 1ap va UBND tinh dd phé duyét bdo cdo danh gia tac dong moi trudng d6i véi
cac dy én theo quy dinh tai cdc Nghi dinh 56 80/2006/ND-CP ngay 09/8/2006,
Nghi dinh s 29/2011/ND-CP ngay 18/4/2011, Nghj dinh s6 18/2015/ND-CP ngay
14/2/2015 cta Chinh phu

Tuy vy con ton tai trong thuc hién du 4n Pdng Nai Waterfront: Bao €80
-danh gié tic dong moi truong 18p thang 3/2009 dya trén can cr Quy hoach chi tiét
xdy dung 1/2000 (di dugc phé duyet) Dy 4n da dugec UBND tinh Pdng Nai phé
duyét bao céo danh gid tac dong moi trudng theo quyét dinh sé 1424/QD-UBND
ngay 21/5/2009 cia UBND tinh Pdng Nai. Theo Quy hoach 1/500 duge UBND
tinh duyét ngay 27/01/2014 theo Quyét dinh sb 309/QD-UBND, co ciu sit dung dét
thay d6i so v&i quy hoach 1/2000. Tuy nhién, don vi chua cé Béo céo giai trinh v&i
co quan phé duyét, chua lap bdo cédo danh g1a tac dong méi truomg bd sung theo
quy dinh tai Khoan 4 Pidu 19 Lu4t Bao v& moi trudmg nam 2005 va Khoan 1 Pidu
13 Nghi dinh sb 80/2006/ND-CP ngay 09/8/2006 ctia Chinh phu

B. TINH HINH THUC HIEN CAC NGHI QUYET, CHINH SACH
CUA QUOC HOQI, CHINH PHU

Thuc hién theo Nghi quyét s6 01/NQ-CP ngay 02/01/2014 ctia Chinh phi v&
giai phép didu hanh kinh té x3 hoi niam 2014, UBND tinh Pdng Nai gia han theo
trinh tu, thi tuc tién sir dung dat ctia 14 doanh nghiép 1a chu dAu tu cta cac du 4n,
v6i tong so tién gia han 13 361.884 trd. Qua két - qué kiém toan con 02/06 hd so Cuc
Thué Dong Nai tham muu cho UBND tinh Pdng Nai thuc hién gia han thoi gian
ndp tién st dung dat tuy dang dbi tuong theo Théng tw sb 48/2014/TT-BTC ngay
22/4/2014 cia B Tai chinh nhung do doanh nghiép ndp hd so chim, viée gia han
phéi thong qua Hoi ddng nhéan dan tinh nén dn thang 6/2015 UBND tinh méi ra
quyet dinh gia han,do vay, thoi diém gla han chwa phtt hgp véi quy dinh clia Nghi
quyet s6 01/NQ-CP ngay 02/01/2014 ctia Chinh phu, véi tng sb tién 13 8.435trd™.

C. TINH HIEU LUC, HIEU QUA TRONG QUAN LY, SU DUNG PAT
DAL PHAT TRIEN NHA VA PO THI

1. Tinh hiéu lrc

Trong qua trinh thyc hién, dia phuong va céc chi dau tu da thuc hlen co ban
theo quy dinh nhur:

- PCong ty Cé phan Diéu Thuong: 5.627.261.840 ddng, Céng ty C6 phan Sénh Sinh Phic: 2.807.813.267
dong.



- Duyét d4u tu cac du 4n pht hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach x4y
dung tong thé ctia dia phuong d3 dugc duyét;

- Thyc hién céc budc trong trinh tu thi tuc dau tu, quan ly du 4n co ban phu
hop quy dinh....

Tuy nhién, qué trinh thuc hién con mot s ton tai trong cong tac quy hoach,
cong tac dén bu gial phong mit bang, xac dinh gia dat, ng tién sir dung dat ... nhu
d3 néu & trén, lam giam hiéu luc cla céng tac quan 1y, st dung dit ciing nhu hiéu
luc phép ludt cta c4c vin ban nha nudc.

2. Tinh hiéu qua: Pau tu cac dy an d3 tao diéu kién bd sung quy nha, dat
cho viéc an sinh x3 hdi; tao diéu kién ning cp co s& ha tAngdd thi va khu dan cu;
g6p phan tao bo mit hién dai trong kién trac cho dia phuong,...

Tuy vy, viéc cham tré trong ddu tw cac du 4n nén muc tiéu dau tu nhidu du
4n chua dat duoc; dit dai tai mot s6 du 4n dang bo khong;chi phi bdi thuong 160 so
véi tién str dung dét, thué dit thu duoc,...d3 1am gidm tinh hidu qua cac du 4n dau tu.

PHAN THU BA
KIEN NGHI
1. P6i véi UBND tinh Pong Nai
Thuc hién va chi dao céc don vi dugce kiém toan thue hién cac kién nghi sau:
1.1. Vé xi¥ Iy tai chinh va xiv Iy tii chinh khzc
(1) Nop NSNN s tién 139.034.612.156 dong do Poan Kiém toan nha nudc
x4c dinh tang thém, trong do:
- Do KTNN x4c dinh ting dién tich tinh tién sir dung dat: 321.146.934 dong;

- Do xé4c dinh viéc mién giam chua du diéu kién: 1.144.615.262 ddng;

- Do giam trir tién ing trude d‘éu tu ha tAng tai dinh cu vao tién st dung (‘i’ét
khi chua du diéu kién quyét toan ha tang: 16.074.115.400d06ng;

- Do don vi chua tinh, ké khai, ndp NSNN: 108.422.053.560d0ng;

- Do KTNN x4c dinh ting thué GTGT tai cac du 4n:  12.461.705.262ddng;

- Do KTNN xé4c dinh ting thué TNDN tai cac du an: 610.975.500dbng.

(2) Giam thanh toan chi phi ha tang t4i dinh cur: 929.251.290 ddng

(Chi tiét tai phu luc 56 04, 08 va 09/BCKT-QL.SDD)

(3) Xt Iy theo thdm quyér} va béo céo Thu tuéng Chinh phu hodc B¢ Tai
chinh xtr ly cac khoan sau (Chi tiet tai phu luc s 11/BCKT-QL.SDP):

- T chirc ra soat va chiu trach nhiém trude phap luét trong viéc xéc dinh gia
dat tinh thu tién st dung dat c6 su chénh léch gifta hai phuong phap ma KTNN tam
xac dinh 1a 2.174.126.690.542 dong.

- B4o cdo Thu tudng ?hinh phu hodc Bo Tai chinh xtr Iy déi‘ véi sb tién k,héu
trir chi phi giai phong méat bang cia phén dién tich dat khong thu ti€n st dung dat la
660.413.019.520 ddng; néu  khong duge chép nhéan, @& nghi UBND Tinh c6 trach
nhiém thu h6i nép NSNN s tién trén. :

(4) Chi dao Cuyc Thué phi hop véi S¢ Tai chinh didu chinh, bd sung sb ghi
thu - ghi chi tlen sir dung dat theo két qua kiém toan tong hop tai S& Tai chinh theo
quy dinh (Chi tiét tai Phu luc s6 09 va 10/BCKT-QL.SDD).
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1.2. Kién nghj chin chinh trong cong tidc qua’n Iy, sit dung dat dai

(1) UBND tinh thuc hién didu chinh tién thué dit theo Nghi dinh 56
142/2005/NB CP ngay 14/11/2005 va theo Tiét a, muc 8 Khoan 4 Piéu 3 ctaN ghi
dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh pha vé sira 461 bd sung mot s6
didu cta céc Nghi dinh quy dinh v& thu t1en sir dung dt, tién thué d4t, thué mat
nuge d6i véi cae cong ty kinh doanh ha ting Khu céng nghiépva td chie thu kip
thot vao NSNN.

(2) UBND tinh khén truong thye hién Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP ngay
09/9/2016 cta Chinh phi d6i v6i doanh nghiép kinh doanh két cAu ha tang khu
¢bng nghi€p, cum cdng nghiép, khu ché xuat duoc nha nude cho thué dat tra tién
hang nam nhung d& cho thué lai d4t c6 két cAu ha tAng theo hinh thirc thué dit thu
tién mét 14n cho ca thoi gian thud trude ngay 01/7/2004.

(3) UBND tinh ban hanh quyét dinh hay bo quyét dinh mién tién st dung
dat, thué dat chua du diéu kién duge mién nhu d4 néu tai diém 3.3 “Viée ra quyét
dinh mi&n, giam tién st dung dét, tién thué d4t” ctia Dy 4n Khu dan cu va nha vudn
Sen Viét (Chu dAu tu 1a Cong ty Cb phin Pau tu Sen Viét - Cong thuong), Du an
Khu dan cu theo quy hoach tai xi Phudc An (Cha dau tr 1a Cong ty Co phan bé
Tam) va Dy 4n Trudng Cao ding L& Quy Poén (chu dau tu 1aCong ty C6 phan Anh
Vinh).Déng thoi, chi dao cac co quan chirc ning theo ddi, kiém tra viéc thuc hién
x4y dung céc cong trinh gido duc, y t& d6i v6i cac dién tich quy hoach @8 thuc hién
cac du 4an x3 hoi hoa tai Dy an Khu dan cu va nha vudn Sen Viét, Du an Khu dan
cu theo quy hoach tai x8 Phu6e An, néu thuc hién khong ding quy hoach thi kip
thoi tinh va thu tién sir dung dit vao NSNN. Péi véi Dy 4n Truong Cao dang Lé
Quy Pon, @ nghi Cuc Thué kip thoi thong bédo Chi dau tu ndp sb tién
1.144.615.500 dong vao NSNN.

(4) UBND tinh thuc hién cdc thu tuc dé didu chmh quy hoach Dy én Khu

dan cu Khu phd Binh Duong va Dy 4n Khu dan cu-T4i dinh cu x4 Hiép Hoa dam
bao dién tich dAt cdy xanh, dit x4y dung cong trinh gido duc theo quy dinh. DPéng
thoi chi dao S& X4y dung ra soat lai cc du 4n dé diéu chinh lai quy hoach néu dién
tich @4t danh cho c6ng ich chua dam béao theo quy dinh. D& ngh1 UBND tinh Péng
Nai chdm dat viée cho thué dAt cong vién, cay xanh dé 1am céng trinh vin héa theo
Hop ddng'sb 91/HDTD ngay 14/8/2014 gitta S¢.Tai nguyén va Mo6i truong tinh -
Ddng Nai véi Cong ty An Hung Phat; thyc hién trdng ciy xanh va xdy dung cong
vién, xdy dung céc cong trinh theo quy hoach da phé duyét.

(5) Chi dao S¢ Tai nguyén va M6i trudong va cdc nganh lién quan khin
tmong chuyen 41 hd so theo quyet dinh lién quan dén cho thué dat tra tién mot 1an
va giao d4t ¢6 thu tién sir dung d4t nam 2016 chwa duge cac co quan chirc ning
chuyén hd so d& Cuc Thué c6 co s¢ tinh va ra thong bao 5O thu tién thué dat phai
noép NSNN nhiam huy dong kip thdi s thu vao NSNN.

(6) Pbi véi dy 4n Khu _thuong mai va nha ¢ cao téng theo quy hoach tai
phudng Thong Nhét, thanh ph Bién Hoa do Céng ty Cb phéan Vit lidu thé gisi nha
Jam cht dau tu:

- Chi dao S¢ Tai nguyén va M6i truong: Tham muu cho UBND tinh quyet
dinh tinh tién sir dung d4t bd sung do1 voi dién tich dit 462,8m” phan dién tich khéi
'bé bé tong (dd dugc dao lam 02 tang ham) gan két lién thong gifta 03 toa nha da
duge giao dat nhung chua tinh tién sir dung dat.



- Chi dao S& Tai chinh chu tri x4c dinh va tham muu cho UBND tinh quyét
dinh tinh tién st dung d4t bd sung ddi v&i dién tich ¢4t 462,8m” phin dién tich khbi
bé bé tong (dd dugc dao 1am 02 tng ham) gan két lién thong gitta 03 toa nha da
duge giao dat nhung chua tinhtién str dung dat.

(7) Chi dao S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mai trudng, Cuc Thué va cic
nganh chtc nang phéi hop thuc hién nghiém tic Quyét dinh sé 01/2014/Qb-
UBND ngay 09/01/2014 ctia UBND tinh vé viéc ban hanh Quy ché phéi hop thdm
dinh hd so, xac dinh tién thué dat, thué mit nude; ky két hop ddng thué dat, thué
mit nude va thu tién thué dat, thué mit nude dbi véi cac td chire duge Nha nude
cho thué dit, thué mat nuéc trén dia ban tinh Déng Nai va Quyét dinh )
O4/2016/QD -UBND ngay 01/02/2016: quy dinh trinh ty, thi tyc va trach nhiém
ph01 hop x4c dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Dong Nai. Thuc hién diéu chinh
gia thué dat va truy thu tién thué dat dbi véi cac hop ddng dén han didu chinh gia
theo ding quy dinh.Chan chinh viéc S¢ Tai chinh ding bién ban hop xéc dinh gia
dAt 1am co s& @& Cyc Thué td chirc thu tién st dung dét va S& Tai nguyén va Moi
truong st dung lam co sé tinh gia thué dat dé ky Hop d6ng thué dat ma khéng c6
van ban tham muu cho UBND tinh ban hanh quyét dinh phé duyét gia theo quy
dinh vé thé thirc tai Diém 2 Muc III Phan B Thong tw s 120/2005/TT-BTC ngay
30/12/2005 ctia B4 Tai chinh; UBND tinh khi ban hanh mét sb quyet dinh phé
duyét don gia thu t1en thué dit khong xin ¥ kién thuong truc Hdi déng nhan dan
tinh trude khi quyét dinh theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Muc II Théng tu sb
145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 cuia Bo Tai chinh.

(8) Chi dao S& Tai nguyén va Mai truong, S& Tai chinh, Cuc Thué va cac
don vi ¢6 lién quan theo chirc ndng va nhiém vu khéc phuc cac ton tai d& néu trong
Bién ban kiém toan tai Cuc Thué, S& Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh va
31 du 4n kiém toan 1am anh hudng dén viée thuc hién nghia vu tai chinh nhu: Xac
dinh sai don gi4, dién tich tinh tién st dung dét, thué dat; khau trir, mién, gia han
tién st dung dat, thué dit chua ding quy dinh; bdi thudng, hd tro sai quy dinh;
chua ké khai thué GTGT, thué TNDN kip thoi. D& nghi x4c dinh lai gia thu tién st
dung d4t cac du 4n Khu dén cu An Thudn; Khu dén cu - T4i dinh cu Hiép Hoa;
Khu dan cu A1-C1, x4 Bau Ham 2 va x4 Xuan Thanh, huyén Théng Nhat; Khu dan
cu theo quy hoach tai thi trin Trang Bom theo phét hién cia Kiém toan nha nude
i v6i nhitng sai s6t khi tinh chi phi phét trién theo phuong phap théng du; Khu
dan cu va nha vuon Sen Viét khi tinh theo phuong phap so sénh. Thu tién bb sung
d6i vdi céc du 4n chim tién d6 theo quy dinh tai diém i Khoan 1 Diéu 64 Luét Bat
dai 2013.Chi dao Cuc Thué, Kho bac Nha nuée tinh thyc hién phat chdm nép tién
st dung dét, tién thué dat d6i véi s6 chdm nop theo quy dinh.

(9) Chi dao cac co quan chitc néng:

- Lam 3 nguyén nhan va xit Iy theo quy dinh ddi vdi viée ting gié tri dén b tai
Khu dén cu A1-C1 theo quy hoach tai x4 Bau Ham 2 va x& Xuan Thanh huyén Théng
Nhat va Dy 4n Khu dan cu theo quy hoach tai x& Long Tan, huyén Nhon Trach.

- Thuc hién thu hdi cac du 4n:

+ Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan, huyen Nhon Trach do da
chdm qua 55 thang so véi quyet dinh diéu chinh 1an cudi, thuge trudong hop “Thu
~ hoi dét do vi pham phép luét vé d4t dai” theo quy dinh tai Piém i Khoan 1 Didu 64
Luat DAt dai s6 64/2013/QH13.
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+ Céc dy 4n cham trién khai hon 24 'théng theo quy dinh (chi tiét tai Phu luc
56 13/BCKT-QL.SDD)

Dong thoi k1em tra, ra soat thu hdi cac du 4n khac theo quy dinh cua
phéplut néu cham tién o qua 24 théng.

(10) T6 chirc thanh, klem tra viéc thyc hién duf an cua céc du: an trén dia ban
toan tinh d& chén chinh céc ton tai trong quan 1y, thuc hién cac du 4n; di saukiém
tra cc didu kiénchuyén nhuong san phim theo quy dinh; xu 1y nghiém cac vi pham
dé dam bao tinh nghiém minh ctia phap luat va ddm bao quyen loi cho nguoi mua.

13. Xip ly trdach nhiém c4 nhian lién quan dén cdc sai pham phit hién
trong qua trinh kiém toin

D& nghi UBND tinh t6 chtrc kiém diém, xit 1y theo quy dinh dbi voi tap thé
va ca nhan lién quan, d8 xay ra céc sai pham, cu thé:

(1) Hoi ddng thim dinh gid, S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong, Cuc

thué va UBND tinh trong vige thAm dinh, tham muu va quyét dinh don gia dit dé
tinh tién str dung dat, thué dét thip, chua sat véi thue t& 1am giam nghia vy ndp ngan
sach dbi vai nha nude; chua tinh dtng dién tich dat phéi thu tién st dung dht, thué
@4t tai mot s6 dy &n lam glam sb phéi nop NSNN (Chi tiét tai Phu luc s6 08/BCKT-
OL.SDP: Thuyét minh két qué kiém todn thu ngdn sdch nha mebe ndm 2017).

(2) S& Tai nguyén va M6i truong, S& Tai chinh va cdc nganh chire néng theo

chtic néng, nhi€ém vu thye hién chua nghlem tic Quyét dinh s6 01/2014/ QDb-UBND
ngay 09/01/2014 ctia UBND tinh vé viéc Ban hanh Quy ché phdi hop thim dinh hd
50, x4c dinh tién thué dat, thué mit nudc; ky ket hop ddng thué dat, thué mit nude
va thu tién thué dét, thué mat nudc déi véi cac t6 chiic dugc Nha nude cho thué
d4t, thué mit nude trén dia ban tinh Pdng Naiva Quyet dinh s6 04/2016/QD-
UBND ngay 01/02/2016 cua UBND tinhquy dinh vé trinh tw, tht tuc va trach
nhiém phdi hop xéc dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pdng Nai,anh huéng dén
viée huy dong kip thoi sb thu tién st dung d4t, thué dat vao NSNN,

(3) S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va M6i truong, Cuc thué khong thuc hién
kip thoi cac thu tuc d& thu tién thué dit theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 15 Nghi
dinh s 46/2014/NDP-CP ngay 15/5/2015 duogc bd sung tai Nghi dmh
56135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh ph.

(4) Cha tich UBND tinh Bong Nai, Gidm déc S& Xay dung va céc co quan
lién quan trong viéc phé duyét quy hoach, tham muu phé duyét quy hoach va quy
hoach diéu chinh khéng ding quy dinh (ty 18 dAt danh cho cAy xanh, d4t danh cho

“cong trinh gido duc thip hon quy dinh; phé duyét quy hoach anh huong dénloiich

cdng cong xung quanh)

. 2.Y kién tu vén vé glal phap hoan thlen cong tac quan ly va sir dung dat
dai: D& nghi UBND tinh Bong Nai chi dao cac co quan chiic ndng tham muu stta
d6i diém 2 Pidu 12 cua Quyet dinh so 64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 clia
UBND tinh Dong Nai d6i v6i viée cit 16p @ tinh gid dAt cac thira dat c6 02 mit
dudngtrs 1énnhamdam bao tinh cong bang va tranh thét thu cho ngan sach.

3. Pbi véi cac co.quan quan ly Nha nuéc lién quan: Pé nghi B6 X4y dung
khi cong bd Suit vén diu tu x4y dung cong trinh ha tang k§ thut khu cong nghiép,
khu d6 thi nén cong bd d6 day ctia 16p san nén co cau trong chi phi tinh suat dau tur
1am co s§ cho tinh toan chi phi bdi dép (ngoai nhimg phan da tinh trong suat vén
dAu tw B6 X4y dung cong bd) ddi véi cac dia hinh dic thi.



4. P6i v6i Bo Tai chinh: Chén chinh rit kinh nghiém trong viée huéng dan
khéu tién boi thudng, giai phéng mit bing khéng phtt hop v6i quy dinh ctia Chinh
phi 1am giam thu NSNN (Khoan 1, Piéu 2, Thong tw s& 93/2011/TT-BTC khong
phit hop v6i quy dinh tai Piém a, Khoan 1, Pidu 3, Nghi dinh sé 197/2004/NP-CP
va Khoan 2, Piéu 15, Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP).

Pé nghi UBND tinh Pdng Nai chi dao cac don vi dugc kiém toan thyc hién
nghiém tic, kip thoi céc két ludn, kién nghi ciia Kiém toan nhi nudc (tai Bo cdo
kiém toan nay va Théng béo két qua kiém todn tai cdc don vi duge kiém toén chi
tiét) va béo céo két qua thyuc hién vé Kiém toan nha nudc khu vue XIII (Pia chi: Sé
209, dudng 1.8 Hong Phong, TP Viing Tau) trude ngay 31/03/2018.

’ " Béo céo kiém toan nay gom 28 trang, tir trang 01 dén trang 28 va cac Phu luc
s0 01, Ola, O1b, Olc, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12/BCKT- QL.SDD Ia bg
phan khong tach roi ciia Béo céo kiém toan./.
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Phu luc s 01/BCKT-QL.SDD

DANH SACH CAC PON VI PUQC KIEM TOAN

KIEM TOAN TONG HOP TAI CAC CO QUAN QUAN LY NHA NUGC

S& Tai nguyén va Moi truong

S& Tai chinh

Cuc Thué

S& Xay dung

Trung tam Phét trién quy d4t (Thudc S& Tai nguyén va Mbi truomg)

CAC DU AN PUQC KIEM TOAN

Du an Khu dén cu va nha vudn Sen Viét

(Chu dau tr duoc giao d4t: Cong ty ¢b phan dau tu Sen Viét- Cong thuong)

Du 4n Xay dung Khu dan cu Phuong Théng Nht, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai.
(Chu dau tu dwoc giao dat: Cong ty ¢b phéan phat trién d6 thi cong nghiép s6 2)

Du an Khu dan cu Loc An

(Cht d4u tu dwoc giao dit: Cong ty cd phan phat trién d6 thi cong nghiép sb 2)

Dy 4an Khu dén cu Long Hung

(Chui ddu tr duoc giao dét: Lién hiép HTX dich vu Néng nghiép Tong hop Ddng Nai)
Du an Aquacity

(Chu dau trr duoc giao dat: Cong ty ¢b phan thanh phd AQua)

Du an Dong Nai Waterfront

(Chu dau tr duge giao dat: Cong ty TNHH thanh phé Waterfront)

Du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai thi trn Trang Bom

(Chu diu tu duge giao dit: Cong ty ¢b phan dia ¢ Long Kim Phat)

Dy an Khu dén cu-Thuong mai- Dich vu Phudc Tan

(Chu dau trr duoc giao dét: Coéng ty TNHH Cuong Hung)

Dy 4an Khu dan cu An Thuén

(Chu dau tu dwoc giao dit: Cong ty ¢d phan Dinh Thuén)

Du an Khu nha & Thuong mai tai phuong Trang Dai, thinh phd Bién Hoa, tinh Bdng Nai
(Chu dau tur duge giao dat: Cong ty TNHH Phu Gia)

Du 4n Khu dén cw Khu phd Binh Dwong

(Chu d4u tr dwoc giao dat: Cong ty C& phin phat trién An Hung Phat)

Du 4n Khu dan cu Long Tho va Phuéce An, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai

(Chu déu tu dwoc giao dét: Tdng Cong ty xay dung Ha Noi)

Dy 4n Khu dan cu A1-C1 tai x4 Xuan Thanh va xa Bau Ham 2, huyén Théng Nhét
(Chu dau tu duoc giao dat: Cong ty TNHH Dau tu Pha Viét Tin)

Dy 4n Khu dan cu Hiép Phudc

(Chu dau tu dugc giao dat: Tong cong ty C6 phin diu tu phét trién xdy dung (DIC))
Dy 4n Khu dén cu phuong Biru Long
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16

17

18

19

20

2]

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

(Chu déu tu dugc giao d4t: Cong ty cd phan kinh doanh nha Ddng Nai)

Du an Khu d6 thi méi Phude An

(Cht ddu tur dwoc giao dat: Tong cong ty dau tu phat trién nha va d6 thi (HUD))
Du 4n Thanh Binh PLAZA

(Chti dau tu dugc giao dét: Tong cong ty du tu phat tridn nha va do thi (HUD))
Dy an Khu thwong mai va nha & cao tang theo quy hoach tai phuong Théng Nhét, TP. Bién Hoa
(Chit dau tu dugc giao dat: Cong ty C6 phin vat liéu x4y dung thé gidi nha)

Du 4n Khu dén cu- tai dinh cu tai x& Hiép Hoa

(Chtt ddu tu duoc giao dat: Cong ty TNHH Phuc Hiéu)

Du 4n DAu tu xay dung khu dan cu Thanh Phia

(Chu dau tu duge giao dat: Cong ty cb phin Mién Dong)

Dy an Khu cho va dén cu tai xa Hi€p Phudc, huyén Nhon Trach tinh Déng Nai
(Cht déu tu dugc giao dit: Cong ty CO phin bét dong san Dan Xuén)

Dy an Khu dén cu dich vu Giang Pién- Khu A

(Chu dau tu dugc giao dat: Cong ty CS phin Pau tu LGD)

Du 4n Khu dan cu Long Téan

(Chti dau tu dugc giao dat: Cong ty TNHH dau tu va phat trién Thé ky)

Khu dén cu theo quy hoach tai xd Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai
(Cht déu tu duoc giao dit: Cong ty cd phin Pau tu va x4y dung Nhon Thanh)
Du an Khu dan cu theo quy hoach tai x4 Phudc An

(Chu dau tu duge giao dit: Cong ty ¢b phan Dé Tam)

Du an Khu dan cu thi trdn Trang Bom |

(Cht dau tu duoc giao dat: Doanh nghiép tu nhan An Pha Hung)

Du én Khu dén cu phuong Tam Hiép

(Cht ddu tu duoc giao dat: Cong ty TNHH Déng Nai Long Chéu)

Du an Khu dan cu Thanh Nhut

(Cht dau tr duoc giao dit: Cong ty TNHH MTV Thing Long Hiép Phuéc)

Du an Khu d6 thi thuong mai dich vu cao cép Phude Hung

(Cht déu tu duoc giao dit: HTX dich vu ndng nghiép va xdy dung Long Hung)
Du 4n Trung tdm thuong mai Tan Mai

(Chu dau tu duoc giao dat: Cong ty Sinh Théi thudc tdp doan VINGROUP)

Du an Khu déan cu phuong Tan Bién

(Cht dau tu dugc giao dét: Cong ty cd phén Téng cong ty Tin Nghia)
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Phu luc s6 012/BCKT-QL.SDD

DANH MUC CONG VAN GUI KHO BAC NHA NUGC

Coéng van giri KBNN

TT Tén don vi ban hanh céng vin Tén khgil): ¢ glao Pon vi dwge kiém toan thwe hién kién nghi
S6 va ky hiéu Ngay
1 2 3 4 5 6
1 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém to4n nha nu6e khu vue XIII | KBNN Pdng Nai  |Cong ty cb phin thanh phé AQUA
2 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém toan nha nwée khu vue XTI | KBNN DPdng Nai  |Cong ty CP dau tur Sen Viét- Cong thuong
3 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém todn nha nude khuve XII [ KBNN Pdng Nai  [HTX dich vu néng nghiép va xay dung Long Hung
4 | 391/KVXIO-TH | 15/12/2017 | Kiém toan nha nuéc khuvue XII | KBNN DPdng Nai  |Cong ty ¢b phan vét liéu xdy dung thé gii nha
5 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém todn nha nuée khu viee XIII | KBNN Pdng Nai  |Lién hiép HTX dich vu tdng hop Pdng Nai
6 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém toan nha nuée khu vire XIII KBNN béng Nai  |Céng ty TNHH Cudng Hung
7 391/KVXUI-TH | 15/12/2017 | Kiém todn nha nudc khu vue XIIT KBNN Péng Nai  |Téng cong ty c¢b phan dau tu phét trién xay dung (DIC)
8 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém toan nha nuéc khu viue XII | KBNN DPdng Nai  |Cong ty ¢b phan kinh doanh nha Péng Nai
9 391/KVXIIO-TH | 15/12/2017 | Kiém toan nha nuée khu vire XIII KBNN Ddng Nai  |Céng ty C5 phin phét trién khu cong nghiép 62
10 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém toan nha nude khu viee XIII | KBNN Pdng Nai  |Céng ty ¢ phin Téng cong ty Tin nghia
11 | 391/KVXUII-TH | 15/12/2017 | Kiém toan nha nuéc khuvire XIII | KBNN Ddng Nai  |Céng ty cb phan phat trién An Hung phat
12 | 391/KVXUII-TH | 15/12/2017 | Kiém to4n nha nuéc khu vie XIII | KBNN Ddng Nai  |Céng ty TNHH Phuc Hiéu
13 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém to4n nha nuéc khuvye XII | KBNN Pong Nai  |Téng cong ty dAu tur phat trién nha va d6 thi (HUD)
14 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém to4n nha nu6c khu vue XII | KBNN Péng Nai  |Céng ty TNHH thanh phé Water front
15 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém to4n nha nuéec khu vie XIII | KBNN DPdng Nai  |Céng ty TNHH Phi Gia
16 | 391/KVXUL-TH | 15/12/2017 | Kiém toan nha nuée khu vue XIII | KBNN Pong Nai  |Cong ty TNHH Pau tu Phi Viét Tin
17 | 391/KVXIO-TH | 15/12/2017 | Kiém toan nha nude khu vee XIII | KBNN Pong Nai  |Céng ty cd phan Pé Tam
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Cong van gitri KBNN

TT Tén don vi ban hanh cong van Tén kh((i)il)l? ¢ giao Pon vi duwgce kiém todn thwe hién kién nghi
S6 va ky hiéu Ngay

1 2 3 4 5 6

18 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém toén nha nudc khu viee XIII | KBNN Pdng Nai  {Céng ty CP Pinh Thuin

19 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém todn nha nuéc khu vuee XIII | KBNN DPéng Nai  |Céong ty CP dia ¢ Long Kim Phat
20 | 391/KVXUIL-TH | 15/12/2017 | Kiém to4n nha nuée khu viee XII | KBNN Ddng Nai  |{Céng ty ¢b phin va d4u tw XD Nhon Thanh
21 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém to4n nha nudc khu vue XIII | KBNN Pong Nai  [Cong ty C6 phan Anh Vinh
22 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém todn nha nudc khu vye XII KBNN Pdng Nai  |Céng ty TNHH Nhat Tudng
23 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém toan nha nuéc khu vie XIII | KBNN Ddng Nai  |Cong ty TNHH Céng nghiép BDS va x4y dung Song Phwong
24 | 391/KVXII-TH | 15/12/2017 | Kiém todn nha nudc khu vye XII | KBNN Ddng Nai  |Cong ty C6 phin Diéu Thuong

1
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TONG HOP KET QUA KIEM TOAN GIA PAT TAI 31 DU AN PUQC KIEM TOAN
THEO QUYET PINH SO 430/QP-KTNN NGAY 30/3/2017 CUA KTNN

Phu luc s6 01b/BCKT-QL.SDD

DVT: Péng
STT TEN DU AN Chii diu tw S8 bao cao Sé kiém toan Chénh léch
TONG CONG 944,683,174,048 944,683,174,048 -
1 |Du 4n Aquacity Cbng ty cb phan thanh phé AQUA -
2 |Du 4n Khu dén cur va nha vudn Sen Viét Cbong ty ¢d phin déu tu Sen Viét- Céng thuong - -
3 |Dy 4n Khu d6 thi thuong mai cao cip Phudc Hung HTX dich vu néng nghiép va xdy dung Long Hung -
Dir 4n Khu thuong mai va nha & cao ting theo quy hoach phudng . A LA A a RPN
4 Théng Nhét, thanh phb Bién Hoa, tinh Pdng Nai Cong ty c0 phan vét liéu xdy dung the gi¢i nha -
5 {Dv an Khu dén cu Long Tho va Phudc An Tbng Cong ty xay dung Ha Noi - -
6 |Du an Khu dan cu Long Hung Lién hiép HTX dich vu téng hop Ddng Nai 52,551,248,278 52,551,248,278 -
7 |Du an Khu dén cu ,Thuong mai, Dich vu Phudc Tén. Cong ty TNHH Cuong Hung 43,352,412,150 43,352,412,150 -
8 | Du4n Khu dén cu Hiép Phudc Tdng cong ty cd phan dau tu phat trién x4y dung (DIC) 20,466,337,352 20,466,337,352 -
9 1Khu dén cu phudng Biru Long Céng ty cb ph?m kinh doanh nha D(")ng Nai 200,997,300,000 200,997,300,000 -
10 |Du 4n Trung tAm thuong mai phudng Tan Mai, thanh phé Bién Hoa  |Céng ty Sinh Thai thuge tap doan VINGROUP 66,266,106,600 66,266,106,600 -
11 |Du 4n Khu dan cu Ljc An Cong ty Cé phan phat trién khu cong nghiép sb 2 75,423,730,900 75,423,730,900 -
12 |Du 4n Khu dan cu phudng Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa Cong ty C6 phan phat trién khu céng nghiép s6 2 22,236,451,200 22,236,451,200 -
13 |Dy 4n Khu dén cu phudng Tén Bién, thanh phd Bién Hoa Cbng ty ¢b phan Téng cong ty Tin nghia 41,903,797.036 41,903,797,036 -
14 |Du an Khu dan cu khu phd Binh Duong Cbng ty cd phan phat trién An Hung phat 28,512,448,390 28,512,448,390 -
15 {Du 4n khu dan cu- tai dinh cu tai xa Hiép Hoa Cong ty TNHH Phic Hiéu 60,404,205,954 60,404,205,954 -
16 |Du an Khu d6 thi mé&i Phuée An Téng cong ty ddu tu phat trién nha va d6 thi (HUD) 12,985,181,800 12,985,181,800 -
17 |Du 4n Thanh Binh PLAZA Tbng cong ty dau tu phat trién nha va dd thi (HUD) - -
18 [Duén Déng Nai Waterfront Cong ty TNHH thanh phé Water front 3,216,112,000 3,216,112,000 -
19 |Khu nha ¢ Thuong mai tai phuong Trang Dai, TP Bién Hoa Coéng ty TNHH Pha Gia - -
20 |PwdnKhu dén crr AI-Cl xa Xuan Thanh va Bau Ham 2, huyén Cong ty TNHH PAu tu Ph Viét Tin 23,799,248 ,550 23,799.248,550 -
Thong Nhat .
21 {Duy an Khu dén cu thi trin Trang Bom Doanh nghiép tu nhan An Phi Hung _ - -
22 |Du an Khu dan cu Long Tan Cong ty TNHH déu tu va phat trién thé ky 14,494,967,175 -

14,494.967,175
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STT

TEN DU AN

Chi dau tu

S0 bao cdo

S& kiém todn

Chénh léch

Du an khu dén cu theo quy hoach tai xa Phudc An, huyén Nhon

23 Trach Cong ty c6 phin D¢ Tam .
24 |Du an Khu dén cu phuong Tam Hiép, thanh phé Bién Hoa Céng ty TNHH Déng Nai Long Chau 17,605,052,838 17,605,052,838
25 |Du 4n Khu déan cu An Thuén Cong ty CP Pinh Thuén 153,422,951,136 153,422,951,136
26 |Dur an Khu dan cu theo quy hoach tai thi trn Trang Bom Cong ty CP dia éc Long Kim Phat
27 {Du 4n Khu dan cu dich vu Giang Pién -Khu A Cong ty CP du tu LGD 21,414,606,375 21,414,606,375
Du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phuéc An, huyén Nhon R 2 a o ax .
’ ; . C
28 Trach, tinh Ddng Nai 6ng ty cO phan va déu tu XD Nhon Thanh 51,025,350,890 51,025,350,890
29 I?u an E(hu ch.q va khu dén cu tai xa Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, Céng ty b phén bit dong sin Dan Xudn )
tinh Bong Nai
30 |Du 4n Khu din cu Thanh Nhut Cong ty TNHH MTV Théng Long Hiép Phudc 34,605,665,424 34,605,665,424
31 |Du 4n Péu tr xdy dung khu dén cu Thanh Phu Céng ty cb phdn Mién Péng - N
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Phu luc s6 01¢/BCKT-QL.SDD

HUONG DAN GHI CHEP CHUNG TU THU'C HIEN KIEN NGHI
KIEM TOAN CUA KIEM TOAN NHA NUGC

1. B&i v6i kién nghi ting thu v& thué, phi, thu khac va cac khoan chi sai,..
ndp tai kho bacnha nude: Cac ching tur ndp tién vao kho bac nha nudc noi dcm
vi duge kiém toan giao dich (gidy ndp tién, ty nhiém chi, gidy nop tra kinh phi,
lénh chuyén co,...) ngoai viéc ghi rd ndl dung va sd tién cu thé theo quy dinh,
con phai ghi r&: “Ngp tzen thuwe hién theo kién nghi ciia KTNN nién dj ngdn sdch
nam ... (va Cong van $6 ... ngay .../.. /... cia Kiém todn nha nudc/KV... gut
kho bac nha nwée néu co)c‘z’ong thoi dénh ddu vao 6 KTNN trén gzay nop tién
vao NSNN”. Pbi véi truong hop kién nghi co quan thué xir phat, truy thu thué
d6i v6i cée don vi: Quyét dinh xit phat, truy thu cta co quan quan Iy thué ghi 16
noi dung xur phat, truy thu theo kién nghi ciia KTNN nién do ngan sdch nam

G1ay ndp tién vao Ngan séch nha nudc ghi r6: “Nip tién xi phat, truy thu
theo kién nghi cia KTNN nién dé ngdn sdch nam .... "

2. Béi véi klen nghi thong qua phuong thu’o bu trir: Van ban xac nhén cua
co quan thué ghi o “ndi dung va s tién bu trr theo kién nghi ctia KTNN”; Toy
khai thué GTGT thuyét minh 16 “ndi dung sb thué GTGT con duoc khau triy
theo kién nghi cia KTNN”; T¢r khai thué TNDN thuyét minh 13 “s6 thué TNDN
tang thém do thyuc hién giam 16 theo kién nghi ciia KTNN”,

29



¢ s6 03/BCKT-Q

TONG HOP KET QUA KIEM TOAN THU TIEN SU DUNG PAT, THUE PAT TAI TINH DONG NAI
(Ap dung cho trudng hop du dn giao dat thu tién sic dung ddt)

1

Trong dé
™ Tén dy 4n Chi du tu S bdo cso S6 kiém todn Chéch léch Sai vé dién Sai 56 durge Khiu tri Chua tinh, ké
’ : tich dAt tinh Sai v gia dit LSO CUC 1 GpMB, tai dinh A inm,
3 mién, giam khai, ngp NSNN
thu tién SDP cw
(a) (b) (c) (1) (2) (3=2-1) (3a) (38} (3¢c) (34) (3e)
Téng Cong 944,683,174,048] 1,070,649,880,604]  125,966,706,556| 325,922,096 1,144,615,500]  16,074,115400] 108,422,053,560
p |31 DU AN THEO QD 944,683,174,048| 1,068,079,134,104]  123,395960,056| 325,922,096 0| 16,074,115,400| 106,995,922,560
KIEM TOAN
, . Céng ty ¢ phan
1 |Du an Aquacity thanh phd AQUA 0 0
2 Du 4n Khu dan curva |Cong ty CP dau tu 0 0
nha vuon Sen Viét Sen Viét- Cong thuong
Du én Khu d6 thi HTX dich vu néng
3 |thuong mai cao cip |nghiép va xay dung 0 0
Phudc Hung Long Hung
Du é&n Khu thuong
mai va nha ¢ cao s
i Cong ty ¢0 phén vét
4 |tanetheo quyhoach .0 "Cos 1img thé gici 93351,599,280|  93,351,599,280 93,351,599,280
phudng Thong Nhit, nha
thanh phé Bién Hoa,
tinh Ddng Nai
D 4an Khu dén cu Téne Con <A
5 |Long Tho va Phudc g Cong ty xay 0 0
dung Ha Noi
An
6 Du an Khu dén cu Lién hiép HTX dich 0 0
Long Hung vu tdng hop Pdng Nai
Du an Khu dén cu - .
7 | Thuong mai- Dich vy |08 & TNHH 52,551,248.278 52,694,079,028 142,830,750 142,830,750 0
o Cuong Hung
Phudc Tén.
, R Tong céng ty ¢d phan
8 Izg a;hlég: 48N U 43, tur phat trién xdy 43352412,150|  43,352,412,150 0
P dung (DIC)
Khu dan cu phuang  {Céng ty ¢ phén kinh
9 | B Long | doanh aha béng Nai 20,466,337,352 20,466,337,352 0
5:[;;‘ Tr;”;;g th‘ir";no Cong ty Sinh Thai
10 | I\fai ih;’nh 1% |thuoc tap doan 200,997,300,000]  200,997,300,000 0
n M, PO vINGROUP
Bién Hoa ]
. n Cong ty Co phan phat
pp |PuanKhuddnew e S cong nghiep | 66,266,106,600]  66,266,106,600 0

Loc An

562
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I

& R . . Trong ‘46
. ] s I T e Sai vé dién . Khiu tri
T Tén dy an Chu dau tu So bdo cdo S6 ki€m todn Chéch Igch f R c isd Y du trw a t :
: tich dit tinh Sai vé gid it Saiso duge | oo\ i djgn | ChU tinh, ke
thu tién SDD mien, glam cr khai, ngp NSNN
{a) {b) (c) (1) (2) (3=2-1) (3a) (3b) (3¢c) (3d) (3e)
Du an Khu dan cu Céng ty C6 phén phat
12 |phudmg Théng Nhat, |trién khu cong nghiép 75,423,730,900 75,423,730,900 0
thanh phé Bién Hoa |56 2
Du 4n Khu déan cu R PO S
13 |phuong Tan Bién, S{;’n“ft;y;;zhi’;:""g 22,236451200{  22.236451,200 0
thanh phé Bién Hoa & 5
Du an Khu dan cu Céng ty cd phén phat
14 phé Binh Duong. |trién An Humg phit 41,903,797,036 57,977.912,436 16,074,115,400 16,074,115,400
Du an khu déan cu- N ,
15 |ti dinh cu tai xa E?gug YINHHPhIc | 5p 512448300  28,512,448,390 0
Hiép Hoa -
, o Toéng cong ty dau tu
16 I:qgia;hﬁg‘; f\(; thi ) ohat trién nha va 45 60,404,205,954|  60,404.205,954 0
thi (HUD)
. . Tong cong ty dau tu
Du an Thanh Binh o 2 L
17 PE A; N an phét trién nha va do 12,985,181,800 12,985,181,800 0
thi (HUD)
g |Pudn Ddng Nai Cong ty TNHH thanh 0 0
Waterfront phd Water front 0
Khu nha & Thuong .
o ; TNHH Pht
19 |mai tai phudng Tring (c}?:g ty TNHH Phu 3,216,112,000 3,216,112,000 0
Dai, TP Bién Hoa
Du an Khu dan cu
20 A1-C1 X3 Xuan Cong ty TNHH Pau 0
Thanh va Bau Ham  {tu Pht Viét Tin 0
2, huyén Thong Nht
Dy 4n Khu dén cu thi |Doanh nghiép tir nhin
20 Teana Bom An Phi Hung 23,799,248,550 23,799,248,550 0
Dy an Khu déan cu Cong ty TNHH dau tu
22 - PR S 0 0
Long Téan va phat trién thé ky
Dir an khu dén cu
. {theo quy hoach tai xa |Céng ty ¢b phin Dé
23 e An, huyén Tam 14,494,967,175 14,494,967,175 0
Nhon Trach
Du an Khu dén cu . N
24 |phurtmg Tam Hiép, gz:‘ig]jgg: Dong 0 0
thanh phd Bién Hoa i
< |Du an Khu dén cu Cong ty CP Dinh . , .
25 | A1 Thuan Thusn 17,605,052,838 31,249,376,118 13,644,323,280 0 13,644,323,280
Du éan Khu dén cu A
~ . . Cong ty CP dja b
26 |theo quy hoach tai thi |08 & &F dia 0 153,422.951,136]  153,606,042,482 183.091,346] 183,091,346
z h Long Kim Phat )
tran Trang Bom \
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Trong d6
T Tén dy 4n Chii dhu tur S8 béo cdo S8 kidm todn Chéch léch Sai v€ di¢n o Sai sb duge Rhiu trir Chua tinh, ke
tich dat tinh Sai vé gia dat = 0,,’ GPMB, tii dinh Khai. ndp NSNN
thu tién SDP mien, giam ar > 1oP

(a) %) (c) (1) 2) (3=2-1) (3a) (3b) (3c) (3d) (3e)
Du 4n Khu déan cu R 2

27 |dich vu Giang Dién - (L:g‘]‘j" ty CP dau tu 0 0
Khu A
Du an Khu dén cu
theo quy hoach tai xa {Céng ty cb phén va

28 |Phudc An, huyén d4u tu XD Nhon 21,414,606,375 21,414,606,375 0
Nhon Trach, tinh Thanh
Ddng Nai
Du an Khu chg va
Khuddnout@ixd oo 08 phin bat

29 |Hiép Phuc, huyén |75 7 Dgn Cuin 51,025,350,890 51,025,350,890 0
Nhon Trach, tinh ong
Dén_gﬂai

3 [P dn Khu dan cu gﬁf’gﬂzl\i“;éMTv . .
Thanh Nhut ang Long Hiep

Phudc

Du an Pau tu xdy A 2 3

31 |dung khu dén cur gg:b tycophan Mien | 5, o5 665 a2a|  34.605.665.424 0
Thanh Phii__ 8

fy |Kiém todn tOng hop 0 2,570,746,500 2,570,746,500 1,144,615,500 1,426,131,000
tai Cuc Thué . ]

;| Truong Cao dang L& |Cong ty CO phan Anh 1,144,615,500 1,144,615,500 1,144,615,500

Quy Pdn Vinh
Khu dan cu theo quy

5 |loach tai x& An Cong ty TNHH Nhat 1,426,131,000 1,426,131,000 1,426,131,000
Phudc, huyén Long  {Tuong

Thanh

<
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TONG HOP KET QUA KIEM TOAN CAC KHOAN PHAI NOP NSNN

-

Phu luc s6 04/BCKT- QL.SDD

Don vi tinh: Dong

Trong dé

Khong khiu trir

TT Tén dy 4n Chii diu tw S6é bdo cdo 6 kim todn Chéch lgch | Saivé dién . ¢ & Aoy A0 o TP hua tinh. ké . .
tich dit tinh | Saivégia aic | Sasoduee p Khautr ) doivGidiEn tich | Chuatinh, K& |« orer ppué TNDN
- mién, gidm KPHT (15%) | khong thu tién |[khai, ngp NSNN
thu tien SDP SDD
(a) (b) (c] 1 2 G=2-1) (a) (3b) () (d) (e (g (1] Gi)
TONG CONG 944,683,174,048|  1,083,717,786,204] 139,034,612,156| 321,146,934 0 1,144,615,500]  16,074,115,400 0| 108,422,053,560 12,461,705262| 610,975,500
31 Dy én th &t
I ainhli(?gm ;‘;g“ye 944,683,174,048|  1,081,147,039,704| 136,463,865,656| 321,146,934 0 0 16,074,115,400 0{ 106,995,922,560| 12,461,705,262| 610,975,500
. . "|Céng ty cb phan
1 {Du an Aquacity tharth phé AQUA 0 0 0 0 0 0 0
. A . |Cong ty CP dau tu
p [DudnKhudancouva o G ong 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
nha vuon Sen Viét
thuong
Dy an Khu d6 thi HTX dich vy néng
3 |thuong mai cao cdp  |nghiép va x4y dung 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Phudc Hung Long Hung .
Dy an Khu thuong
:;‘zlo vaunhhaoz;ao tang Cong ty c 5 ph in vat
4  quy hoa . (liu xay dung thé gidi 0 93,351,599,280|  93,351,599.280 0 0 0 0 0|  93,351,599,280 0 0
phudmg Thong Nhat, nha
thanh phé Bién Hoa,
tinh Dong Nai
Du an Khu dan cu Téne Cén <&
5 |Long Tho va Phuéc g Long ty xay 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dung Ha Néi .
An
g (DwanKhuddneu Lién higp HTX dich 0 11,419,833,709]  11.419,833,709 0 0 0 o| 11.419,833.709 0
Long Hung vu tong hop Pong Nai
Dy an Khu dén cu - N
7 | Thurong mai- Dich vy [078 & TNFH 52,551,248 278 52,689,303 866 138,055,588| 138,055,588 0 0 0 0 0 0 0
N Cutmng Hung
Phuoc Tén.
X N Tong cbng ty cd phan
g |Dydn Khuddnouw ., " ohat wién xay 43352,412,150 43.352.412,150 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hiép Phudc
dimg (DIC)
g [Khudéncuphubng  |Cong ty c6 phan kinh 20,466,337,352 20,466,337,352 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Biru Long doanh nha Bong Nai i
3” &n Trung i  |congty sinh Tha
10 |; F“:f;";‘] ;’nh“”“hg thudc tap doan 200,997,300,000 200,997,300,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
an Mai, PO lyingroOUP
Bién Hoa
, . Cong ty Co6 phan phat
jp |DuédnKhudanew e by cong nghiep 66,266.106,600 66,266,106,600 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Léc An 62
Diyr an Khu dén cu Céng ty Cb phén phat
12 |phutmg Théng Nhét, |trién khu cong nghiep 75,423.730,900 75.423.730,900 0 0 0 0 0 0 0 0

thanh phé Bién Hoa

562
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Trong d6 *

Sai vé dién

Khéng khiu trir

TT Tén dy 4n Chi diu tw S6 bio cio Sé kiém todn Chéch igch ; . . i $6 duor futrir | déi voi dién tich | Chira tinh. ké . .
tich a4t tinh | Saivégidade | iSO duee Khau trir 01 v6i din tich | Chua tinh, k& [ 1 < crer | Thué TNDN
2 mién, gidm KPHT (15%) | khdng thu tién |khai, ngp NSNN
thu tién SDD ¥
SDP
(a) o) fc) (1) (2) (3=2-1) (3a) (3b) (3c) (3d) (3e) (3g) (3h) (3i)
Dy dn Khu dén cu Coén ¢6 phan Tén
13 |phutmg Tan Bién, Ong ty €0 phan Tong 22,236,451.200 22,794,006,244 557,555,044 0 0 0 ol 557555044 0
R PR R cong ty Tin nghia
thanh pho Bién Hoa
Dy an Khu dén cu Céng ty cb phin phat
) A 4 0 6,074,115,400
14 | b phé Binh Duomg. |trién An Hitag phat 41,903,797,036 57,977,912,436]  16,074,115,400 16,074,115, 0 0 o
Du an khu dén cu-tai | -, 3
15 |dinh cr tai xa Hiép f{:’e“f ty TNHH Phic 28,512,448,390 28,996,764,899 484,316,509 0 0 0| 484,316,509 0
Hoa )
. o Tong cong ty déu tu
16 D‘fa;hm,‘“ f\‘; i | Dbt trién nha va do 60,404,205,954 60,404,205,954 0 0 0 0 0 0 0
mot Fhuoe thi (HUD)
X . Tong cong ty dau tu
17 {Dwén Thanh Binh | ) " Hén nha va do 12,985,181,800 13,096,159,491 110,977,691 0 0 0 0 0| 110,977,691
PLAZA :
thi (HUD)
g [Pwan Dbng Nai Cdng ty TNHH thanh 0 0 0 0
Waterfront phé Water front
Khu nha ¢ Thuong N )
19 {mai tai phutmg Trang 8?:” TNHH Pha 3,216,112,000 3,216,112,000 0 0 0 0 0 0
Dai, TP Bién Hoa !
Du an Khu dén cu
Al1-C1 xa Xuan Cong ty TNHH Piu
2
20 | Thanh va B Ham 2. |t PEG viet Tin 0 499,997,809 499,997,809 0 0 0 0| 499,997,809
huyén Thong Nhét
Du an Khu dén cu Doanh nghiép tu nhén
2 |2 SIS 23,799,24 0 0 0 0
" |cing Bom An Phi Homg 3,799,248,550 23,799,248 55 0 0 0 0
Du an Khu dén cu Cong ty TNHH dau tur
22 ’ . .
2% 1L ong Tan va phat trién thé ky 0 0 0 0 0 0 o 0 0
Dur an khu dan cu
53 |theo quy hoach taixa |CBng ty ¢6 phan D& 14,494,967,175 14,494,967,175 0 0 0 0 0 0
Phudc An, huyén Tam
Nhon Trach
Du an Khu dén cu . N
24 |phuémg Tam Hiép, gz:‘;z ! CI hl Héui Bong 0 0 0 0 0 0 0 0 0
thanh phé Bién Hoa g
g5 [PwénKhudincu  |Cong ty CP Dinh 17,605,052,838 31249376,118]  13,644,323,280 0 0 ol 13644323280 0 0
An Thuén Thuén
DudnKhunhao o0 0 CP dia dc
26 [theo quy hoach tai thj |~ ¥ S+ & 153,422,951,136 153,606,042,482 183,091,346] 183,091 346 0 0 0 0 0
4 . Long Kim Phét
trén Trang Bom
Du an Khu dén cu N A
27 |dich vu Giang Dién - Eg‘]‘; ty CP dau tr 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Khu A
Du an Khu dan cu
theo quy hoach tai x |{Cong ty ¢b phin va
28 [Phudc An, huyén  |ddu tu XD Nhon 21,414,606 375 21.414,606,375 0 0 0 0 0 0
Nhon Trach. tinh Thanh 23
Ddng Nai Trang 2/




Trong d6

Khéng kbiu trir

TT Tén dy 4n Chii du fr S bio cdo 6 kitm todn Chéch lgch | Sai védién . . : <& duron ChE e PR RN hua tinh. ké . .
tich dht tinh | Sai vé gid a4t | 250 Ao Khiu trir | 40i voi dién fich | Chwa tinh, K | 1 ¢ GrGT | Thué TNDN
3 mién, gidm KPHT (15%) | khong thu tién |khai, ndp NSNN
thu tién SDD SDD
(@) (&) (c) a) ) (3=2-1) (3a) 3b) (3c) 73d) (3e) 39 (3h) 3i)
Du an Khu cho va
Khuddnowt@ixd oo 18 phin bit
29 |Hiép Phudc, huyen | oo ) O Pman® $1,025,350,890 51,025,350,890 0 0 0 0 0
. dong san Déan Xuén
Nhon Trach, tinh
Déng Nai
. - Coéng ty TNHH MTV
Du an Khu dén cu .
N aneg o & [¢]
30 Thanh Nhut Thar?b Long Higp 0 0 0 0 0 0
Phudc
Du 4n Dau tu xay . s s
31 |dungkhudancy  |COnety €O phan Mien 34,605,665,424 34,605,665,424 0 0 0 0 0
. Dong
Thgnh Phi
g |Kiem todn tong hop 0 2,570,746,500]  2,570,746,500 0 1,144,615,500 1,426,131,000 0
tai Cuc thué
j |Truong Cao dang L& | Cong ty C6 phan Anh 0 1,144,615,500|  1,144,615,500 1,144,615,500
Quy Pén Vinh
Khu dén cu theo quy
5 [hoach tai xé An Cong ty TNHH Nhat 0 1,426,131,0000  1426,131,000 1,426,131,000
Phuéce, huyén Long  {Tudmg
Thanh

+
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Phu luc s6 05/BCKT- QL.SDD

BANG TONG HOP KIEN NGHI TANG THU NSNN CAC KHOAN THUE
TU VIEC THUC HIEN DU AN TAI TINH PONG NAI

Don vi tinh: Pong

TT Chi tiéu S6 béo cdo S6 kiém toan Chénh léch
(@ | (b) () (2) (3)
TONG CONG 9,149,771,384 22,222,452,146 13,072,680,762
1 |Thué GTGT 1,418,306,266 13,880,011,528 12,461,705,262
2 |Thué TNDN 7,731,465,118 8,342.440,618 610,975,500

I
1

II

Nguyén nhan chénh léch:

Thué GTGT

Du an Khu déan cu Long Hung: Chua ké khai thué GTGT dau ra sb tién thu duoc theo tién d6 thuc hién du
&n, tién d9 trong hop ddng theo Didu 8 Thong tw 219/2013/TT-BTC, sb tién: 11.419.833.709 dong

Du 4n Khu dén cu phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa: Cong ty x4c dinh gid tri quyén st dung dat khi
hach toan ké toan va ghi héa don cho khach hang mua nha cta du 4n chua pht hop véi quy dinh tai Khoan
Diéu 7, Théng tu 06/2012/TT-BTC va Khoan 10, Pidu 7, Thong tw s6 219/2013/TT-BTC ngay ,9

ctia Bo Tai chinh. Kiém toan vién xéc dinh lai gi4 tri quyén sir dung dét va diéu chinh tang 31/12/2013
Thué GTGT 557.555.044 dong

Du &n khu dén cu- tai dinh cu tai xa Hiép Hoa: Thué GTGT ting 484.316.509 ddng do Cong ty chua ké
khai, nop thué GTGT dbi v6i khoan thu vé chi phi xdy dung ha tang khu tai dinh cu tir Trung tdm Phat
trién quy dat TP Bién Hoa va ngudi dan nhan dét tai dinh cur da thanh toan cho Céng ty

Thué TNDN _

Dy an Thanh Binh PLAZA: Pén hét nam 2016, Tdng Cong ty da thuc hién ky hop ddng chuyén nhuong 30
cdn ho, sb tién thu dugc 12 12.291.323.182 ddng, thué VAT d4 ké khai 14 1.193.554.111 ddng, chua tam
ndp 1% thué TNDN tuong tng véi doanh thu theo tién do s6 tidn 110.977.691 ddng

Du an Khu dén cu A1-C1 theo quy hoach tai x3 Bau Ham 2 va x& Xuan Thanh huyén Théng Nhét: Con gty
chua thuc hién ké khai thué tam ndp 1% TNDN ddi v6i s tidn da thu cia khach hang g6p vbn theo quy
dinh tai Diéu 17 Théng tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ctia Bo Tai chinh; KTNN xéc dinh 1% tam
nop thué TNDN: 499.997.809 ddng.



Phu luc s6 06/BCKT- QL.SDD

TONG HOP KIEN NGHI TANG THU NSNN TAI TINH PONG NAI

Domn vi tinh: Pong

TT

Chi tiéu

Ghi chu

B

2

Téng cong

139,034,612,156

Tién st dung dat, tién thué dat

125,961,931,394

Thué GTGT

12,461,705,262

Thué TNDN

610,975,500







BANG TONG HOP KIEN NGHI TANG THU NGAN SACH NHA NUGC NAM 2017

VIEC QUAN LY SU DUNG DAT PAI TAI TINH PONG NAI

Phu luc s6 07/BCKT-QL.SDD

Don vi tinh: Péng

Chi tiéu Cic khoan thué Titn
b Pon vi Mai 50 thué Tong so GTGT TNDN st dl,:}r:‘gléd;;,ttlen
(@ () () ()=()+3)+(#)+(5) ) (3) (4)
I {31 DU AN THEO QP KIEM TOAN 136,463,865,656 12,461,705,262 610,975,500 123,391,184,894
1 |Céng ty ¢b phan thanh phé AQUA 3600994616 - -
2 |Céngty CP dAu tu Sen Viét- Cong thuong 3602091320 . -
3 {HTX dich vu néng nghiép va x4y dung Long Hung 3603196608 - -
4 |Cbéng ty cb phan vat liéu xay dung thé gidi nha 3601164495 93,351,599,280 93,351,599,280
5 |Téng Cong ty x4y dung Ha Noi 0100106338 - -
6 |Lién hiép HTX dich vu néng nghiép téng hop Pdng Nai 3600758658 11,419,833,709| 11,419,833,709 -
7 {Cong ty TNHH Cudng Hung 3600876933 138,055,588 138,055,588
8 |Tdng cong ty cb phan dau tu phét trién x4y dung (DIC) 3600692809 - -
9 |Cbéngty cb phan kinh doanh nha Pdng Nai 3600322445 -
10 {Céng ty Sinh Théi thudc tap doan VINGROUP 0900222333 - -
11 |{Céng ty Cé phén phat trién khu cong nghiép s6 2 3600259560 - -
12 |Cong ty C& phan phét trién khu céng nghiép sb 2 3600259560 - -
13 {Céng ty ¢b phan Téng cdng ty Tin nghia 3600283394 557,555,044 557,555,044 -
14 |Cong ty cd phan phat trién An Hung phét 3602244418 16,074,115,400 16,074,115,400
15 |Cbng ty TNHH Phiic Hiéu 3600663501 484,316,509 484,316,509 -
16 | Téng cong ty dAu tu phat trién nha va d6 thj (HUD) 0100106144 - -
17 | Téng cong ty dAu tu phat trién nha va d6 thi (HUD) 0100106144 110,977,691 110,977,691 -
18 |Cong ty TNHH thanh ph Water front 3600994581 - -
19 {Céng ty TNHH Phu Gia 3600489998 - -
20 |Céng ty TNHH Pha Viét Tin 3601727885 499,997,809 499,997,809 =
21 |Doanh nghiép tu nhian An Phi Hung 3600648408 - -
22 |Céng ty TNHH dau tu va phét trién thé ky 0302035577 - -
23 |Céng ty ¢b phin Pé Tam 0303118498 - -
24 |Céng ty TNHH Péng Nai Long Chéu 3600353228 - -

o Trang 1/2
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Chi tiéu Cic khoén thué N
. . . B Tlen’ i
T Pon vi Ma 50 thué Tong so GTGT TNDN st dungﬁdaﬁ, tién
thue dat
25 |Cong ty CP Dinh Thuén 3600609656 13,644,323,280 13,644,323,280
26 |Cong ty CP dia éc Long Kim Phat 3602545493 183,091,346 183,091,346
27 |Cong ty CP d4u tu LGD 3602368420 - -
28 [Cong ty ¢6 phén va dau tu XD Nhon Thanh 3600582482 - _
29 |Céng ty ¢b phan bat dong san Dan Xuén 0304200152 - _
30 Cong ty TNHH thuong mai dich vu xdy dung kinh doanh nha 0301853026 i ]
Thanh Nhut
31 |Cang ty cb phin Mién Péng 3600944862 -
1 Téang tle;n sir dung dat cia 2 du 4n Ki€m todn tong hop tai 2,570,746,500 i i 2,570.746.500
Cuc thué
I ggng)g ty C6 phan Anh Vinh (Dy an Truong Cao dang Lé Quy 3600977106 1,144.615,500 114,615,500
n
5 Ct?ng ty TNHITI Nhat :l"ubng (Du‘an Khu dan cu theo quy hoach 3600582997 1,426,131,000 1.426.131.000
tai x4 An Phudc, huyén Long Thanh)
Tong cong 139,034,612,156/ 12,461,705,262 610,975,500 125,961,931,394
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Phu luc s6 08/BCKT-QL.SDP

THUYET MINH KET QUA KIEM TOAN THU NGAN SACH NHA NUOC NAM 2017
VIEC QUAN LY SU DUNG PAT PAI TAI TINH PONG NAI

Pon vi tinh: Béng

STT Pon vi/ chi tiéu Ma s6 thué S6 tién Thuyét minh nguyén nhéin
TONG CONG 139,034,612,156
I |Thué GTGT 12,461,705,262
Lién hiép HTX dich vu Du 4n Khu dén cu Long Hung: chua ké khai thué GTGT dAu ra sb tién thu duoc theo
1 |néng nghiép téng hop 3600758658 11,419,833,709|-tién d6 thuc hién du 4n, tién d6 trong hop ddng theo Diéu 8 Thong tu 219/2013/TT
Pdng Nai BTC
Du an Khu dan cu phuong Tén Bién, thanh phd Bién Hoa: Céng ty x4c dinh gié tri
Céng ty ¢b phan Téng quyén st dung dit khi hach toan ké toan va ghi héa don cho khach hing mua nha cia
2 36 394 44 . . . .3
cong ty Tin Nghia 0028339 257,535,0 du 4n chua pht hop v6i quy dinh tai Khoan 9, Diéu 7, Thong tu 06/2012/TT-BTC va
Khoan 10, Diéu 7, Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ctia B Tai chinh
Céng ty TNHH Phic Dﬂu ar} .khu c?an cu- tfn d'mh ’cu AtE_il x4 Hiép I;Ioa: Cong ty. chua k<‘3 khai, n(_)P thue’GT.Cl}T
3 Hiéu 3600663501 484,316,509 d6i véi khoan thu vé chi phi x4y dung ha tang khu tai dinh cu tir Trung tdm Phat trién
quy dat TP Bién Hoa va ngudi din nhan d4t téi dinh cu d4 thanh toén cho Cong ty
II |Thué TNDN 610,975,500
i N Du 4n Thanh Binh PLAZA: Dén hét nam 2016, Téng Cong ty da thuc hién ky hop déng
Tong cng ty dau tu chuyén nhuong 30 can ho, s6 tién thu duoc 12 12.291.323.182 ddng, thué VAT da ke
, <A - Y n : 0 44 ) Y - > Y it . . 5 ]
1 ?ﬁﬁge” nha va ddthi | 01001061 H0.977.691 1112 1.193.554.111 ddng, chua tam ndp 1% thué TNDN tuong tng véi doanh thu
theo tién d6 '
N X Du 4n Khu dan cu A1-C1 tai x3 Xuan Thanh va x& Bau Ham 2, huyén Théng Nhit : Congty
2 (P:}?n%t{/ T,;\,IHH dau tu 3601727885 499,997,809 |chua thuc hién ké khai thué tam ndp 1% TNDN déi véi sb tién da thu cta khach hang theo quy
u Viet tin dinh tai Didu 17 Théng tu s 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 ciia Bo Tai chinh
III |Thué nha dat 125,961,931,394
1 \KT chitiét 31 dur dn 123,391,184,894
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STT Don vi/ chi tiéu Ma sb thué S6 tién Thuyét minh nguyén nhan
Cbng ty cd phan thanh y ,
. : 3600994616 -{ Du 4n Aquac
B 1oné AQua +én Aquacity
HTX dich vu néng )
1.2 |nghiép va xdy dung 3603196608 -{Du 4n Khu d6 thj thuong mai dich vu cao cdp Phudc Hung
Long Hung
A A WP Du 4n Khu thuong mai va nha & cao tang theo quy hoach tai phudng Théng Nhit: Dén
Cong ty co phan vét liéu e a A e . . g X c A KA
131, Lo s 3601164495 93,351,599,280|tho1 diém kiém todn don vi chua ké khai, Cuc thué chua tinh va thu ndp s6 tién st dung
xdy dung thé gié1 nha P .
dat theo quy dinh
Lién hiép HTX dich vu
1.4 |Néng nghiép tong hop 3600758658 -|Dy 4n Khu dén cu Long Hung
Dong Nai
Cong ty TNHH Cuodng Du 4n Khu dan cu, thuong mai dich vu Phudc Tan: Tang tién thué dat phai nép
. 3600876933 138,055,588 A At e, A A an e s : 38,055,
15 Hung 60087693 142.830.750 déng do don vi ké khai dién tich khong day du, v6i dién tich 76.176,4 m2. 138,035,588
Cong ty C phan phat
1.6 |trién khu cong nghiép sé | 3600259560 -
2
Dy 4n Khu dan cu Khu phé Binh Duong: Giam khéu trir vao tién sit dung dét 16.074.115.400
ddng: Do don gia diu tu xdy dung ha tng giam (don gia chua c6 VAT do Cong ty xdy dung va
Cone tv b phin phat TP Bién Hoa tam phé duyét 1a 2.987.000 d/m2, KTNN xac dinh 14 1.580.300 &/m2). Cong ty
17 |2y C}‘{) phd hp, 3602244418| . 16,074,115,400|da duge UBND thanh ph Bién Hoa, Cang Déng Nai va céc ho dan chi tra phi xay dung ha
trién An Humg phat thng Khu téi dinh cu 101 ty déng (UBND thanh phd Bién Hoa 55,3 ty ddng, Cang Ddng Nai 27
ty ddng va cac hé dan 19 ty ddng), vuot qué s6 tién chi phi dau tu xay dung ha ting Khu tai
dinh cu nén khong duoc khau trir.
1.5 |COngty TNHH thanh | 50000, 5g1 -|Du 4n Péng Nai Waterfront
phd Water front
1.9 |Congty cb phan D& Tam | 0303118498 -

Trang 2/3
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STT Pon vi/ chi tidu M sb thué Sb tién Thuyét minh nguyén nhin
1.10 {Cdéng ty CP Dinh Thuan | 3600609656 13,644,323,280}Dy 4n Khu dan cu An Thuén
Phan dién tich dit kinh doanh thuong mai chua tinh tién thué dat, T4 kiém toan xac dinh tién
thué dat phai nép mot 1an vao NSNN dbi véi dién tich dét dung cho muc dich kinh doanh 13,644,323,280
thwong mai 35.421,4m2 sb tién 13.644.323.280 ddng
Céng ty CP dia bc L e
1.1, [onety P dlace Long ) 500545403 183,091,346 |Du 4n Khu nha & theo quy hoach tai thi trdn Trang Bom:
Kim Phét
Co quan thim dinh gia x4c dinh gi4 dit theo phuong phép so sanh d x4c dinh thiéu
dién tich ctia L6 6, L6 7 khu I 14 451 m2; L6 17 cta Khu 2 12 402,25 m2 so véi Béan dd 183,091,346
quy hoach phan 16 ty 1¢ 1/500. T4 kiém toan d4 thuc hién lai phuong phap tinh l1am ting T
tién sir dung dét phai nop 12 183.091.346 ddng
Coéng ty cd phén va diu
1.12 tr XD Nhon Thanh 3600582482 -
Tbéng cong ty cb phin dau
1.13 |tu phat trién xay dung
(DIC)
Ting tién sir dung dit
2 |ctia 2 dy dn Kiém todn 2,570,746,500
téng hop tai Cuc thué
Dy 4an Trudng Cao déng L& Quy Pon: Khéng mién tién thué dat sb tién 1.144.615.500
Cong ty C8 phin Anh dbng dbi véi du an Trudng Cao ding Lé Quy P6n do Céng ty Cb phan Anh Vinh lam
2.1 | 3600977106 1,144,615,500 ; s 4R Loa X e & 5 .
Vinh 777 7777 |Chu dau tu do tai thoi diém ra quyét dinh mién gidm s6 41/QD-CT ngay 5/3/2015 cia
Cuc thué tinh Pdng Nai do chua dép ting cc didu kién mién gidm x4 héi héa gido duc
Du an Khu dén cu theo quy hoach tai x3 An Phude huyén Long»Thénh: Tang tién st
dung dét do didu chinh dién tich dét phai ndp tién str dung dét: Can cir phiéu chuyén
Céng ty TNHH Nhit théng tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh sé 209/PC-VPPK ngay 12/10/2015
2.2 Tudng 3600582997 1,426,131,0000 . Van phong ding ky dat dai d6i voi dién tich dit o tang thém Cong ty TNHH Nhit

Tudng (Du &4n Khu dén cu theo quy hoach tai x4 An Phudc, huyén Long Thanh) theo
Quyét dinh s6 1648/QD-UBND ngay 22/6/2015 ciia UBND tinh Pdng Nai

. Trang 3/3







_ _ Phu lyc s6 09/BCKT-QL.SDD
BANG TONG HQP KIEN NGHI THU HOI VA GIAM CHI NGAN SACH NHA NUGC
VIEC QUAN LY SU DUNG PAT DAI TAI TINH DPONG NAI GIAI BOAN 2014 - 2016

Bon vi tinh: Déng

Giam du toan, giam

Ghi thu - ghi chi NSNN

Chi tiéu thanh toan
TT Téng SO Thut Sai vé khiu trir Téang/giam ghi thu
wong XDCB  |tién boi thwomng, hé | - ghi chi do sai s6t
Pon vi xuyén X 2 X ? £
tro vé dat cua co quan thue
Tong cong 17,005,521,527 -1 929,251,290 - 16,076,270,237
I {Giam s6 ghi thu, ghi chi (khu trir vao tién SDD) 16,076,270,237 - - - 16,076,270,237

Du 4n Khu d6 thi thuong mai cao cip Phude Hung

2 |Du 4n Khu dan cu Long Hung -
3 | Du4n Khu dén cu Hi¢p Phudc 5,640,679,050 5,640,679,050
4 | Du an Khu dén cu Loc An 386,453,400 386,453,400
5 | Du 4n Khu dan cu phudng Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa -
6 | Du an Khu dén cu phuong Tén Bién, thanh phé Bién Hoa 158,774,800 158,774,800
7 | Du 4n Khu dan cu khu phd Binh Duong -
8 | Du an Khu d6 thi méi Phudce An 7,426,130,062 7,426,130,062
9 Du an Khu nha & Thuong mai tai phuong Trang Dai, TP Bién 25.717,788.,000 25.717,788,000
Hoa
10 ?;_Jr'jl)n khu dén cu x& Phuéc An, huyén Nhon Trach (CTCP Dé (4,599.088,975) (4,599,088,975)
1 D‘u an khu dan cu x& Phudc An7 huyén Nhon Trach (CTCP va )
dau tu XD Nhon Thanh
12 {Du an Khu dén cu An Thuén (18,654,466,100) (18,654,466,100)
II [S6 ghi thu, ghi chi (khu trir vio tién thué dit) - - - - -
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Giam du toan, giam

Ghi thu - ghi chi NSNN

Chi tiéu thanh toan
TT Téng sb . Sai vé khiu trir Tang/giam ghi thu
Thuwong A LA \ x . . .
. <uvén XDCB tién boi thwdng, ho | - ghi chi do sai sét
Bom vi y tro vé dit clia co quan thué
1 |Du an Khu dan cu Aquacity -
2 | Du 4an Khu dén cu Waterfront -
ITI |Giam chi NSNN s thanh toan chi phi ha ting tai dinh cu 929,251,290 -1 929,251,290 - -
1 |Du an Khu dén cu phudng Biru Long 929,251,290 929,251,290
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Phu luc s6 10/BCKT-QL.SDD

THUYET MINH KIEN NGHI THU HOI VA GIAM CHI NGAN SACH NHA NUGC
VIEC QUAN LY SU DUNG PAT PAI TAI TINH PONG NAI GIAI POAN 2014-2016

Don vi tinh: Péng

STT Pon vi/ chi tiéu S tién Thuyét minh nguyén nhén Ghi chi
Téng cong 17,005,521,527

I. |Gidm thanh toan (XDCB) 929,251,290
Giam sb tién NSNN thanh toan chi phf ha ting tai dinh
cu cta du 4n 929.251.290 ddng. (- Biéu chinh ting dién
tich dét & cua du 4n 266,8 m2 theo Quyét dinh 3027/QD-
UBND v& diéu chinh quy hoach;

- Piéu chinh giam chi phi du phong ciia cic hang muc ha
tAng da thi cong hoan thién 4.343.000.000 ddng;

1 |Du 4n Khu dan cu phudmg Biru Long 929,251,290~ Suét dau tu ha ting sau thué giam 100.900 ddng/m2 va
chi phi d4u tu ha tAng coa dién tich 7.768,1 m2 dt tai
dinh cu giam 929.251.290 ddng do:

+ Piéu chinh giam chi phi du phong va didu chinh ting
dién tich d4t & ciia du 4n dé phan bé chi phi 783.801.290
déng;
+ Gidm trur chi phi ha tAng khu tai dinh cu 145.450.000 d.
II |Kién nghi khac 16,076,270,237
1 |Gidm s6 ghi thu, ghi chi khiu trir vao tién sit dung dit -
1.2 {Du an Khu d6 thi thwong mai cao cép Phuée Hung Giam trir sb khéu trir tién bdi thuomg, hd tro vao tién st
.3 |Du an Khu déan cu Long Hung dung d4t, thué dét cta cac du an do céc co quan xac dinh
1.4 | Dy 4n Khu dén cu phudmg Thong Nhat, thanh phd Bién Hoa s6 duge khiu trir bao gdm dién tich Nha nudc giao dét
1.5 | Du 4n Khu dén cu khu phd Binh Duong khong thu tién sir dung dét chua déng quy dinh tai
16 Du an khu dan cu x&8 Phuéc An, huyén Nhon Trach (CTCP Dé Khoan 1 Diéu 3 Nghj dmh sb 197/2004@ D-CP ngay

™ |Tam) 03/12/2004; Khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6 69/2009/ND-
17 Du 4n khu dan cu x3 Phude An, huyén Nhon Trach (CTCP va CP ngay 13/8/2009 va diém b Khoan 4 Diéu 30 Nghi

dau tr XD Nhon Thanh

dinh 6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu,
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STT Pon vi/ chi tiéu S tién Thuyét minh nguyén nhén Ghi chi
1.8 |Du 4an Khu dan cu An Thuén
_— . . L theo d6 tién bdi thuong, giai phong mat bang ddi véi [
1i} 7, t hué dat -1 . . 5 ,
2 |Giam so ghi fh u, ghi chi .khau trir vao tién thue da dién tich Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dit
2.1 |Du an Khu dan cu Aquacity duoc tinh vao vbn diu tr coa du 4n. Déng thot, Doan
Joai trir s6 khdu trir 15% phi ha téng ung trude do chua
¢6 hd so quyét toan cac cong trinh ha ting theo quy dinh
2.2 | Du 4n Khu dén cuw Waterfront vé diéu kién chi NSNN (Chi tiét tinh hinh dwoc néu tai
cdc BBKT cta cdc T kiém toan tai ting dw 4n cu thé).
3 |Tdng s6 ghi thu, ghi chi NSNN thiéu 39,329,825,312
3.1 | Du 4n Khu dén cu Hiép Phudc 5,640,679,050
22 Dudn B e ﬁg‘;giggg Cuc Thué chua thong bdo cho S& Tai chinh thuc hién
3.3 | Dy én Khu din cu phutng Tan Bién, thanh pho Bien Hoa 2222} ohi thu - ghi chi 05 du 4n médc du da Thong béo khiu trir
3.4 | Du 4n Khu d6 thi mé1 Phude An 7,426,130,062 cho Chit dAu tu
15 gu an Khu nha & Thuong mai tai phuong Trang Dai, TP Bién 25.717.788.000
oa
4 |Gidm so ghi thu, ghi chi NSNN thira (23,253,555,075)
Du an khu dan cu x& Phude An, huyén Nhon Trach (CTCP B¢ 4.599.088.975 Cuc Thue thong bao cho S& Tai chinh thuc hién ghi thu -
4.1 Tam) (4,599,088,975) ghi chi thira 02 du an (ghi tring du 4n Khu dan cu An
Thuén; chua giam ghi thu- ghi chi do phé duyét lai
42 |Du 4n Khu dan cu An Thun phuong 4n boi thudmng du an KDC x4 Phude An, huyén

(18,654,466,100)

Nhon Trach)
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) ’ Phu Iyc s6 11/BCKT-QL.SDP
TONG HOP KIEN NGHI KHAC
VIEC QUAN LY SU DUNG DAT DAI TAI TINH DPONG NAI

Pon vi tinh: Déng

STT|  Don vi/ chi tiéu S6 tién Thuyét minh nguyén nhin Ghi chi
(1) (2) 3) (4) (5)
Tong cong 2,832,994,890,266

Xdc dinh lai gia dit

thu tién sir dung dat 2,172,581,870,746

Kién nghi UBND tinh Dong
Nai xac dinh lai gia dit thu tién
str dung dét 432.150m2 Dy 4n
AQuacity trén co so phat hién
ciia KTNN. Yéu ciu co quan
chirc nang kiém tra, phé duyét
va hoan thién hd so xay dung
buodng Phude Tan- Long Hung
va Pudng Huong L6 2 d& quyét
toan va tinh vao chi phi phat
trién ctia Du 4n theo quy dinh
khi x4c dinh lai gia dat.

Gia dat tinh theo phuong phap thang du nén tang tién sir dung dit do giam chi phi phat
trién, trong d6 do cac nguyén nhan: Do don vi tu vén tinh ca chi phi ddu tu x4y dung
dudng Huong 16 2 va Pudng Long Hung- Phudc T4n, tinh ca dién tich ke, cdu khong
cé trong phé duyét quy hoach 1/500, tinh chua chinh x4c mot s6 chi phi theo quy hoach
chi tiét 1/500 duoc duyét. Tir d6 din dén thay dbi gia dét va thay ddi tién st dung dit
phai ndp dbi véi cac dién tich nhu sau:

Cong ty c¢b phan thanh
1 |phé AQUA: Pbi véi 353,703,144,910
Du an Aquacity
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STT

Pon vi/ chi tiéu

So tien

Thuyét minh nguyén nhén

Ghi chu

(1)

(2)

(3)

(4)

)

Tang tién sir dung dat phai nép dbi voi 432.150,2 m2 dit & giao dot 2 s6 tién
302.639.544.910 ddng (S& Tai chinh, Cuc thué xac dinh 1a: 89.935.844.100 ddng;
KTNN xéc dinh lai 1a: 392.575.389.010 d6ng). Nguyén nhan KTNN tinh tang la do
giam chi phi phét trién khi xac dinh gia d4t theo Phuong phap thang du, trong do:

+ Giam chi phi dau tu xay dung Pudng Huong 16 2 va 3 cau trén duong Huong L6 2:
665.619 tridu ddng trong Téng mic dau tu ha tang ctia dy an 14 2.857.850 tridu dong.
+ Twong tng giam chi phi phét trién tuong Gmg 788.285 tridu ddng (giam tir 4.079.317
triéu ddng xudng 3.291.032 tridu ddng do giam lai tién vay...).

+ Pon gi4 d4t & binh quan toan du 4n tang 573.817 ddng (tir 162.974 ddng/m2 Jén
736.791ddng/m2) d6i v6i 1.373.756 m2 dat & toan du 4n. (Cu thé: gia dit & tai vi trf 1
14 1.907.368 ddng/m2; Vi tri 2: 1.335.158 dong/m2; Vi tri 3: 953.684 dbng/m2; Vi tri 4:
572210 déng/m2).

+ Néu phén bd cho 432.150,2 m2 dit & giao dot 2 thi sb tién sir dung dit KTNN tinh
lai: 392.575.389.010 ddng.

302,639,544,910

Céc co quan chirc nang ap dung don gi4 thué dat 2 180.000 d&/m2 d6i v6i dét thude vi
tri 5 d4t & khu dan cu néng thon (dit mat tién duong dit > 2m va < 4m), Doan kiém
toan xac dinh dudng Huong 1 2 1a dudng cip phdi ¢6 chiéu rong 4-6m, do d6 vi tri
dién tich dat & 851.060m2 1a vi tri 4 dat & khu dan cu ndng thon theo quy dinh tai diém
d Didu 4 Chuong 2 Quyét dinh s6 92/2008/QD-UBND tinh Dong Nai, gia dat vi tri 4
dat ¢ khu dan cu ndng thon 1a 240.000 dong/m2

51,063,600,000
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STT

So tién

Pon vi/ chi tiéu Thuyét minh nguyén nhén Ghi cha
(1) (2 ) 4) )
o t A - o A . 2 A X i A . ) . A <2 . B . )
Tafwg 1e\ﬂn su (,h'mb dat 42;6 5}6 m2 Phal prAso tién: 268.399 '822.’406rdor.1§g do‘glam;chl Kién nghi UBND tinh Déng nai
phi ha tdng (tinh theo suat dau tu ciia Bo X4y dung) trong chi phi phat trién dung dé . .k A
, A . £ , . X xac dinh lai gia dat thu tién st
tinh ti€n st dung dat theo phuong phap thang du, gom: £ ,
2 , .y cn i A : Lo ee osen £ e e dung dat 426.516 m2 Dy 4n
(1) Do Di€u chinh giam dién tich dau tu ha tang doi véi dién tich dat tai dinh cu theo Khu dn ou Lone Hung trén co
Lién hiép HTX dich vu ching thu thdm dinh 244.519,182 m2 va dién tich ha téng xd hoi phuc vu tai dinh cu , ! ,an 0}1 ?nb ng i ln
R a2 N . L re R s sO phat hién ctia KTNN. Yéu
ndng nghiép tong hop 263.545,707 m2 lam gidm chi phi phat trién: 111.178.239.748 dong; A co chite ndne kiém
2 |Ddng Nai: Déi voi du 268,399,822,406 |(2) Didu chinh giam dién tich du tu ha ting d5i véi dién tich mat song 30.000 m2 theo | - o 4uan chue nang xem -
, o N oy ez 3 tra, phé duyét va hoan thién ho
an Khu dan cu Long quy hoach 1/500 lam giam chi phi phat trién: 6.738.075.136 dong; A A A
i -3 . cx . oan . A s . a . so xay dung Puong Phudc Téan-
Hung (3) Diéu chinh giam gia tri dau tu doan duong Huong 10 2 do 1a du 4n riéng dugc giao Lone Hine va DBuone Huone
d4t riéng nhung két cAu chi phi dAu tu vao ha tAng cua du an lam gidm chi phi phat ?ng :ung P u g , N
trién: 23.583.262.977 ddng; 162 G quyet todn va tinh vao
(4) Didu chinh giam 1&i vay Ngan hang do giam s6 vay vi (1)(2) (3) trén va tinh tién tra ;h’ phi pl? ;“El“. o 1?; .
theo ky thu tién ban san phim lim giam chi phi phét trién: 126.900.244.545 ddng; gfzodgt“y Hi i xae Gt &
1 .
Tang tién sit dung d4t phai nép s6 tién: 50.652.119.000 ddng do giam chi phi ha ting K,‘:‘;’%h;a?B.Ng;g? ?i%igsga'
trong chi phi phat trién dung dé tinh tién sir dung dat theo phuong phép thing du, gdm: za i(l;“]t D 'g,1 2 Kl duA cu
(1) Giam gia tri dau tu ha tdng theo thdm dinh du to4n cta s& Xay dung va giam do tu tlur‘li atu ém h \:3 Piz'é'c ’Tén
Céng ty TNHH Cudng vAn tinh ca chi phi ddu t ha ting khu nha & x& hoi: 10.892.109.800 ddng; e RTNN
Hung: D6i véi du an (2) Giam gi4 tri dau tu doan duong Long Hung — Phude Tén do 14 du 4n riéng duoc re:n CZ SO phathien . R 5 ’
3 . 50,652,119,000( . PO i, 7z s . 5 R , Yéu cau co quan chirc ning
Khu dén cu, thuong giao dat riéng nhung tu van tinh két cau chi phi dau tu vao ha tang cua du an lidm tra. bhé duvét va hod
mai, dich vu Phuéc Tan 241.098.968.471 déng, phan b vao din tich it : 216.562.190.067 ddng, gidm twong |7 12 P12 A0
img véi dién tich sir dung d4t phai nop ky nay 1a: 36.027.747.800 ddng; y en ;;’ 50 X;{l “:‘fr ”;gb
(3) Piéu chinh giam 1ai vay Ngén hang theo k¥ thu tién ban san phdm lam tang tién str On?’t ¢ u’ng-‘ t,u;) X anh- hi
dung dit phai nop: 837.854.600 ddng; qriyet toan va tint vao it pn!
phat trién ciia Du an theo quy
dinh khi x4c dinh lai gia dat.
PSR Trang 3/8
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So tien

STT Pon vi/ chi tiéu Thuyét minh nguyén nhan Ghi chu
) 2 (3) (4) (5)
Kién nghi UBND tinh Pdng nai
xac dinh lai gia dét thu tién sir
Gi4 dat tinh theo phwong phap thang du nén tang tién st dung dét do giam chi phi phat dung dit Dy ?n Dong Na,l in
A \ )y . . A A . Foe oo oo A Waterfront trén co s phat hién
Céng ty TNHH thanh trién, trong d6 do cac nguyén nhan: Do don vi tu van tinh ca chi phi dau tu xdy dung , o
hé Water front: Doi duomg Huong 16 2 vi Puéng Long Humg- Phuce Tan, tinh cd dién tich ke, ciu khong  |Sva W TNN. Yéu cau co quan
4 PO ' 1,499,100,386,083 £ Huong & Long Hme ’ ' ’ & chac nang kiém tra, phé duyét

v6i Dy 4n Pdng Nai
Waterfront

c6 trong phé duyét quy hoach 1/500, tinh chwa chinh x4c mét s& chi phi theo quy hoach
chi tiét 1/500 dugc duyét. Tir d6 dan dén thay ddi gia dat va thay doi tién st dung dat
phai nop dbi véi cac dién tich nhu sau:

va hoan thién hd so xdy dung
buong Phuéce Tan- Long Hung
va Dudng Huong L6 2 dé quyét
toan va tinh vao chi phi phat
trién ctia Dy 4n theo quy dinh
khi xac dinh lai gia dét.

Céc co quan chttc ning ap dung don gi4 thué dat 1a 180.000 d&/m2 ddi v6i dat thude vi
tri 5 d4t & khu dan cu noéng thén (dat mat tién dudng dat > 2m va < 4m), Poan kiém
toan xac dinh duong Huong 16 2 12 dudong cip phdi ¢6 chidu rong 4-6m, do d6 vi tri
dién tich d4t & 851.060m2 14 vi tri 4 dét & khu dan cu ndng thén theo quy dinh tai diém
d Piéu 4 Chuong 2 Quyét dinh s6 92/2008/QD-UBND tinh Pdng Nai, gia dat vi tri 4
d4t & khu dan cu néng thén 14 240.000 ddng/m2

Tang tién s dung dét di v6i dién tich 64.202,4m?2 bd sung dot 1 do: KTNN xéc dinh
lai dién tich, chi phi u6c tinh va doanh thu phét trién do don vi tu van tinh toan theo
phuong phép thing du, din dén ting don gia binh quén tién sit dung dat & toan du an
1.895.654 dong (Pon gia binh quén tu vin x4c dinh va tinh ap dung: 170.234d/m2; don
gia binh quan KTNN xéc dinh: 2.044.927 d&/m2). Ttr d6 x4c dinh lai don gia dét o theo
Vi tri:

- Vitri 1: Gia tinh 4p dung: 483.000d/m2; gida KTNN xac dinh lai: 5.799.000d/m2;

- Vitri 2: Gia tinh &p dung: 338.100d/m2; gia KTNN xéc dinh lai: 4.059.300d/m?2;

- Vitri 3: Gia tinh ap dung: 241.500d/m2; gia KTNN x4c dinh lai: 2.899.500d/m2;

- Vitri 4: Gia tinh 4p dung: 144.900d/m2; gia KTNN xac dinh lai: 1.739.700d/m2. -

Trang 4/8
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STT

Pon vi/ chi tiéu

S6 tién

Thuyét minh nguyén nhin

Ghi chi

(1)

(2)

)

4)

(5)

Tang tién st dung dét d6i voi dién tich dat & 530.941,2m2 giao dot 2 do: KTNN xac
dinh lai dién tich, chi phi uéc tinh va doanh thu phat trién do don vi tu vén tinh toan
theo phuong phép thing du, dan dén ting don gia binh quan tién st dung dat o toan du
4n 1.895.654 dong (Pon gia binh quan tu van xac dinh va tinh 4p dung: 170.234d/m2;
don gi4 binh quan KTNN xéc dinh: 2.044.927 d/m2). Tlr d6 xé4c dinh lai don gia dht &
theo vi tri:

- Vitri 1: Gié tinh &p dung: 483.000d/m2; gia KTNN xéc dinh lai: 5.799.000d/m2;

- Vi tri 2: Gia tinh 4p dung: 338.100d/m2; gia KTNN xéc dinh lai: 4.059.300d/m2;

- Vi trf 3: Gia tinh 4p dung: 241.500d/m2; gia KTNN xéc dinh lai: 2.899.500d/m2;

- Vi tri 4: Gia tinh &p dung: 144.900d/m2; gia KTNN xac dinh lai: 1.739.700d/m2.

1,169,462,321,400

Ting tién thué dat tra tién 1 1dn dbi v6i dién tich 157.555,6m2 bb sung dot 1 do:
KTNN xac dinh lai dién tich, chi phi uéc tinh va doanh thu phat trién do don vi tu van
tinh toan theo phuong phép thang du, dn dén tang don gia binh quan tién sir dung dat &
toan du 4n 1.895.654 ddng (Pon gi4 binh quén tu van x4c dinh va tinh 4p dung:
170.234d/m2; don gi4 binh quan KTNN xéc dinh: 2.044.927 d/m2). Tur 46 x4c dinh lai
don gia dAt & vi tri 1: Gi4 tinh ap dung: 483.000d/m2; gia KTNN xéc dinh lai:
5.799.000d/m2.

Pon gia thué d4t tra tién 1 14n: Gia tinh 4p dung: 241.500d/m2; giad KTNN xac dinh lai:
1.022.463d/m2.

84,655,056,431

Tang tién thué dat tra tién 1 14n dbi v6i dién tich 176.107,3m2 dot 2 do: KTNN xéc
dinh lai dién tich, chi phi uéc tinh va doanh thu phat trién do don vi tu vén tinh toan
theo phuong phap thang du, dén dén tang don gia binh quan tién sir dung dAt & toan du
4n 1.895.654 dong (Pon gia binh quan tu vén x4c dinh va tinh ap dung: 170.234d/m2;
don gia binh quan KTNN x4c dinh: 2.044.927 d/m2). T d6 xac dinh lai don gia dat &
vi tri 1: Gia tinh ap dung: 483.000d/m2; gia KTNN xéc dinh lai: 5.799.000d/m2.

Don gi4 thué dit tra tién 1 ldn: Gia tinh 4p dung: 241.500d/m2; gia KTNN xéc dinh lai:
1.022.463d/m2.

94,622,935,772
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STT Pon vi/ chi tiéu So tién ‘Thuyét minh nguyén nhan Ghi chua
(1) (2) (3) 4 )
ggsfucoﬁittgrizz i];a“ Tang tidn sit dung dt phai ndp 726.398.347 ddng do didu chinh giam khoan 1ai cia 14
s |dun (lgIC)' Du ;’my 126.398.347 |2 nam 2014 trong tdng chi phi ha ting ding tinh tién st dung dit theo phuong phap  |Kién nghi UBND tinh xéc dinh
Khug i oo Hi ép I thang du (1a phuong phap Hoi ddng thdm dinh gid dung lam phuong phéap xac dinh gia |lai gia tinh tién st dung dét
' dht
Phude )
Khau trir di véi dién
Il |tich khéng thu tién 660,413,019,520
SDD
Coéng ty cb phan thanh Khoéng 4p dung khiu trir tién bdi thuomg, hd tro gidi phong mit bing vao tién st dung
1 |phd AQUA: Déi voi 88,335,132,441 |dat di ddi véi 1.252.417 m2 dat Nha nude giao dat khong thu tién st dung dét (dat
Du 4n Aquacity dudng giao thong, ciy xanh, mit nuée) trong tdng dién tich dét da giao: 2.891.088 m2
Céng ty CP ddu tu S . A ; -
V?;g (tj};”)no th?rl;n ) o Khong 4p dung khau trir tién boi thuong, ho tro giai phdng mit bang vao tién st dung
5 |pgi vai D‘; i thﬁ 136.521.208 477 dAt d6i voi 1.161.302 m2 dit xdy dung ha ting k¥ thut (XD HTKT) Nha nudc giao dat
dAn ou va 1hA vuon T khéng thu tién sir dung dat trong tong dién tich 2.117.824 m2 dit dugc giao
Sen Vidt (=248.968.093.500 * 1.161.305/2.117.824 =136.521.208.477 ddng)
HTX dich vu néng
i€ : 3 d A - A A . 'y e r - M N A 5
;izleil\:;:é}}; 5 :n\fl Khéng 4p dung khau trir tien boi thuong, ho trg gidi phong mit bang vao tién st dung
3 1oy {gn Kha 46 thi 85,841,355,391 |dét dbi dbi vai 1.261.639,5 m2 dat Nha nude giao dat khong tinh tién sir dung dat trong
thirjng m:i CZO c!ép tdng dién tich dét duoc giao 12 2.838.616,3m2
Phude Hung
Lién hié i : A LA x fae ) 3
téljn hfp;ézx glaclh H Khong ap dung khau trir tién boi thuong, ho tro gidi phong mit bang vao tien sir dung
4 Déigvé;ipm émgKhu' 71,907,408,870 |dAt dbi va dién tich khu t4i dinh cu (x4c dinh dién tich khong duoe khiu trir tién st
dan ou Lor'lo Hung dung dat nhu sau: Dién tich 657.111,6 m2, don gia binh quan 109.429,5 m2)
O
Cbéng ty C& phan phat
trién khu céng nghiép
5 s6 2: Béi véi Du an 62.930.441.102 Khéng ap dung khiu trir tién boi thudng, hd trg giai phong mit bing vao tién sir dung

Khu dan cu phuong
Théng Nhét, thanh phd
Bién Hoa

d4t @i v6i phén dién tich Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat
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So tién

STT Pon vi/ chi tiéu Thuyét minh nguyén nhan Ghi chu
(1) 2) (3) “) )
Céng ty cb phan phat o _ . .
trién An Hung phat: Déi Khéng ap dung khau tru tién boi thuong, ho tro gidi phong mét bang vao tién st dung
ST N . 45,745,600,444 1 .0 o XL SR X %
v6i Du an Khu dan cu dat d6i véi phan dién tich Nha nuéc giao dat khéng thu tién sir dung dat
khu phd Binh Duong
Céng ty TNHH Phic
Hiéu: P6i v6i Du 4n Khong 4p dung khiu trir tién bdi thudng, hd tro giai phong mit bang vao tién st dung
7 . o 5,523,137,530 | 2, o rr o U gea arq - 4 11A A %
khu dén cu - tai dinh dat d6i véi phan dién tich giao dat khéng thu tién sir dung dat
cu tai x4 Hiép Ho
Cong ty TNHH thanh
g phd Water front: Dbi 99.466.841.949 Khong 4p dung khéu trir tién bdi thudng, hd tro giai phéng mat bang vao tién str dung
v6iDu 4n Khu dan cu SOOI qAt dbi voi 1.313.386 m2 dAt Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dét
Waterfront
Cé TNHH Pht ; Y x - : s A e
ong t}: . " X Khong &p dung khau trir tién boi thuong, ho trg giai phéng mat bang vao tién sir dung
Gia: Doi voi Khu nha L. afe e aen s . P e fo 32 o
& Thuone mai tai dat ddi vai dién tich 16.564,7m2 Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat dé su
9 . & Y . 12,241,698,718 |dung vao muc dich dat céy xanh, dét giao thong. Ngoai ra, dién tich dét bdi thuong, hd
phuong Trang Dai, TP £ Loz . z cx s .
Bién Hoa tro thuc té duoc khiu trir vao so thu st dung dét cao hon dién tich dugc giao theo
Quyét dinh giao dat s6 2899/QD-UBND ngay 12/9/2013 1a 61,1 m2;
Cong ty TNHH Phu
Viét Tin: Déi véi Khu |
10 dan cu A1-C1 theo quy 13.449 136.366 Khéng ap dung khau trir tién bdi thudng, hd tro gidi phéng mat bang vao tién sir dung
hoach tai xa Bau Ham TSRO0 g4t dbi v6i dien tich dAt Nha nude giao khong thu tién sir dung dét
2 va x4 Xuin Thanh
huyén Théng Nhit
Coéng ty cb phan Dé
Tam: P&i v6i Du an n Y . x e 1, s a .
R Khéng ap dung khau tru tién boi thudng, ho tro giai phong mat bang vao tién st dung
11 |khu dén cu theo quy 4,603,345, 167 .z .50 v qen iy 2k . N . £
. h dat doi véi dién tich dat Nha nudc giao khong thu tién st dung dat
hoach tai x4 Phudc An,
huyén Nhon Trach
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STT Don vi/ chi tiéu S6 tién Thuyét minh nguyén nhin Ghi cha
(1) (2) (3) (4) (5)
Cong ty CP Dinh Khong &p dung khau trir tién bdi thuong, hé tro giai phong mit bing véo tién sir dung
12 |Thuén: Béi véi Du an 22,068,792,683 |dat dbi voi 201.344 m2 dat Nha nuéce giao dét c6 thu tién sir dung dét (trong tdng dién

Khu dan cu An Thuéan

tich dit da giao: 481.574,80 m2

13

Coéng ty cb phén va
d4u tu XD Nhon
Thanh: Bbi véi Dy an
Khu dén cu theo quy
hoach tai xd Phudc An,
huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai

10,179,726,666

Khong 4p dung khiu trir tién bdi thudmg, hd tro giai phong mat bing vao tién st dung
dat d6i voi 80.292,2m2 dit Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dat (dat duong
giao théng, cdy xanh, mit nudc) trong tong dién tich dit da giao: 178.432,2 m2.

Kiém todn tong hop tai S¢ Tai chinh

14

Coéng ty TNHH Cong
nghiép Bét d6ng san va
xdy dung Song
Phuong: Bbi véi Du an
Khu dén cu x& Phudc
Thai, huyén Long
Thanh

1,599,193,716

Khoéng ap dung khdu trir tién bdi thudng, hd trg giai phéng mat bang vao tién st dung
dat dbi voi dat Nha nude giao khong thu tién st dung dat

Trang 8/8
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Phu luc s6 12/BCKT- QL.SDD

DANH SACH CAC DU AN PA CO QUYET DINH GIAO PAT, CHUYEN MUC PICH SUDUNG PAT
NHUNG CHAM TRIEN KHAI PE NGHI THU HOI

. . Huyén, thi | . | e
TT Tén Chii diu tu Tén dy 4n X8, phutng, |- ihann D160 e | Thoi gian GHI CHU
thi tran £ (ha) cham
pho
Du 4n Khu nha & cong nhén va o :
. . : , , e g dht
1 | Cong ty TNHH Béo Giang |Khu dén cu tai x& Béc Son, RicSon |TrangBom|  1090| 7nam | PR 0rnedy co quyet dinh giao da
A . (ngay 11/11/2010)
- - huyén Trang Bom ) - s
. » 2 t am t 1 X& -
Cong ty Xuat nhap khau Du- an Khlf ru?g tam( huqngN A Thi xa g Tinh tir ngay cho phép chuyén muc
2 INTIMEX mai nha lién ké cao cap tai xa Xuan Trung Long 2.01] 11 ndm dich sir dung dét (15/3/2006)
' Xuén Trung, thi xa Long Khanh Khéanh 164 St Cung 7
- * Du 4n Nha & cong nhén va R N
D 120 | et A s dht
3 {Coéngty TNHH Hyosung |chuyén gia tai xa Long Tho, Long Tho [Nhon Trach 0.48 7 ndm Tinh tir ngay ky hop dong thué da
! (19/10/2009)
L huyén Nhon Trach o
Céng ty Cb phan Codona |Dy an Khu du lich tai huyén Bic Son, _— . Tinh tir ngay cho phép chuyén muc
b lhé kg 21 Tring Bom Binh Minh | LangBom| - 9440) 13 ndm dich st dung dét (12/11/2004)
|  |Du 4n Khu dan cu tai xa Phu e _ Tinh tir ngdy x4c nhan hoan thanh
5 |Congty TNHH Van Phie ;.0 1 cen Nhon Trach Phi Hoi | Nhon Trach 9201 6ndm 5o tc bdi thuong (10/9/2010)
Céng ty TNHH X4y dung |Du 4n Khu du lich sinh thai va T, A
) L : . t
6 |va Thuong mai Nhat khu d6 thi méi x4 Pai Phuéc Dai Phudc |Nhon Trach| 204.00| 6nam | PRt ngdy ban giao dat trén hue
R dia (19/01/2010)
Quang huyén Nhon Trach e o
Cong ty TNHH XNK G6  |Du 4n Khu dan cu tai phuong o N 5 Chém so v&i tién d6 dau tu trong
I 7 |Vinh Hung | T#n Hoa, thanh phé Bién Hoa TanHoa | BitnHoa | 3 020 SnAM ) himg nhan diu t
' UBND tinh Déng Nai dang chi dao
Céng ty C6 phan dia 6c  |Du 4n Khu dén cu tai phudng . o § xtr Iy theo kién nghi ctia Thanh tra
X o B B . . ,
8 |pdng Nai Long Binh, thanh phé Bién Hoa | -OngBinh | BienHoa 13.100 13 ndm -5 o Cang van s6 200/TTCP-CIII
ngay 08/02/2017
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