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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phiic

Sé: A ﬂj’g/QD-UBND Déng Nai, ngay [/ thang { ndm 2020

QUYET PINH CHU TRUONG PAU TU

Can cir Ludt Té chikc chinh-quyé‘n dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Can cik Ludt Déu tw ngay 26 thang 11 nam 2014;

Can cw Nghi dinh so 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 ndm 2015 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét va hwdng dén thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau ti;

Can cir cdc quy dinh khdc co lién quan;

Xét noi dung dé nghi ca}? quyét dinh chii truong dau tw kém theo hé so do
Cong ty Cé phan Pau tu D dn Truomg Thuw Vina ndp ngay 31 thang 7 nam 2019
va cdc vin ban gidi trinh b6 sung sé 19/CV-TT-2020 ngay 12/02/20120 va s6
42/CV-TT-2020 ngay 03/3/2020;

Cén cit Van ban s6 5184/UBND-KTN ngay 08/5/2020 ciia Chit tich UBND
tinh vé viéc trién khai ngi dung Két lugn cuia Ban Cdan su Pang UBND tinh tai
cuoc hop thang 4/2020.

Theo dé nghi ciia Sé Ké hoach va Dau tw tai Bdo cdo s6 207/BC-SKHDT
ngay 03 thang 4 nam 2020 va Bdo cdo 56 356/BC-SKHDPT ngay 01 thang 6 ndm ||
2020,

QUYET DINH:

Chép thuén nha dau tu:

Cong ty Co phan Pau tu Dy 4n Trudng Thu Vina; Giay chimg nhén dang ky
doanh nghiép s6 3603380156 ding ky lan dau ngay 24/5/2016, /dang ky thay d6i
l4n thir 4 ngay 21/6/2019 do Phong Ping ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu
thanh phé H6 Chi Minh cép;

~ Try s& chinh tai: s 1/39 Nguyén Vian Dung, phuong 6, quan Gd Vap, thanh
pho Ho Chi Minh, Viét Nam; Dién thoai: 0915.202.298.

Dai dién boi: Ong Hoang Dai Phong, sinh ngay 01/01/1970; Chimg minh
nhan dan s6 272199101 do Céng an tinh Pong Nai ~cap ngay 19/3/2015; Pang ky
thuong tra va chd & hién nay tai: s6 58C7, khu pho 9, phuong Téan Phong, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai; Chire vu: Giam déc.

Thue hién dau tu du an véi ndi dung nhu sau:

Pitu 1. Noi dung du an dau tu

1. Tén du 4n dau tu: Khu Dén cu cao cap Pai Phong Tén Van.
2. Muc tiéu du 4n: Pau tu Khu Dén cu theo quy hoach.

3. Quy mé: Thuc hién theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 duoc cap
tham quyén phé duyét.
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4. Dia diém thyc hién dy an: Tai phuong Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pdng Nai. :

5. Dién tich dét thuc hi@n du an: thé’mg 83.599,5m2. (Vi tri, ranh gidi khu
dét duoc xé4c dinh theo so do vi tri khu dét s6 20/2020, ty 1& 1/1000 do Céng ty
TNHH Thuong mai do dac xdy dung Thai Duong thuc hién ngay 06/02/2020).

6. Tong vén dau tu du an 1a 2.500.000.000.000 dong (Hai ngan ndm tram ty
dong). Trong d6 von chu s¢ hiru 1.000.000.000.000 dong (Mot nghin ty dong),
chiém 40% tong vén du tu.

7. Thoi gian hoat dong cia du 4n: 50 ndm (Nim muoi nim) theo quy dinh
tai Diéu 43 Luat Diu tu.

8. Tién d6 thyc hién du 4n:

- Dén thang 12/2022: Hoan thanh cac thu tuc vé dau tu, dét dai, xdy dung.

- Tr naim 2023-2025: Pau tu xdy dung ha téng k¥ thudt va cong trinh du an.
- T nam 2026: Khai théc kinh doanh.

Piéu 2. Céc wu dii, hd tro diu tu

Du én @éu tu khong thude linh vue, dia ban duge hudng wu dai dau tu theo
Nghi dinh sO 11'8/2015/ND-QP ngay 12/11/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Pau tu. ‘

Cong ty ndp tién sir dung dat, céc loai thué va céc nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia phap luit hién hanh.

Piéu 3. Trach nhiém cia nha dau tuw thue hi¢n dy an

1. Chju trdch nhiém vé ngudn vén xay dung cong trinh theo quy dinh cia
phap ludt, dong thdi phai dam béo tién do gép von, tién do thuc hién du 4n theo
cam két tai hd so cip quyét dinh chu truong dau tu; dam bao diu tu xdy dung
cong trinh va kién tric quy hoach dung theo quy hoach chi tiét xay dung dugc
cép thdm quyén phé duyét phé duyét.

Trong do:

- Nha dau tu tur chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phép, chinh
x4c, trung thuc cia sé liéu tinh tdan vé téng mirc dau tu du 4n dau tu phu hop
sut vén dau tu xdy dung dugc B Xay dung cong bé tai Quyét dinh sé 1291/Qb-
BXD ngay 12/10/2018.

- Phoi hop S& Xay dung thye hién thi tuc bd sung dy én vao danh myc dy
an thugc chuong trinh phét trién nha ¢ trén dia ban tinh Bong Nai trudce khi 1am
thu tuc cap giay phép xay dung va té chic thi cong xay dung cong trinh.

- Phoi hop v6i UBND thanh phd Bién Hoa dé dang ky du an vao Ké hoach
st dung dfit‘ cap huyén lam co sé trién khai cac thi tuc dat dai theo quy dinh; va
thye hi¢n dau tu chg méi Tén Van theo quy hoach dé di doi cac tiéu thuong kinh
doanh tam trén tuyén dudng két néi ra dudng Bui Hiru Nghia, dam bao viéc két

A

ndi giao thong doi ngoai cho du 4n theo cam két cua nha dau tu tai Van ban sb




3

469/CV-TT-2019 ngay 18/11/2019, trong d6 toan b chi phi dau tu xay dung chg
méi Tan Van do nha dau tu thuc hién, sau khi xay dung hoan thanh chuyén giao
cho mé&i Tan Van cho UBND thanh phd Bién Hoa quan ly.

- Nha dau tu chi lap thu tuc giao dat cho thué dat, va thi cong xay dung sau
khi duoc cap thAm quyén chép thuan chi truong chuyen muc dich str dung dat lta
theo quy dinh. Truong hop dy an khong duge cap thAm quyén chap thuan chu
truong chuyen muc dich sir dung dat laa, quyét dinh chu truong dau tu dy 4n bi
thu hoi, nha dau tu chiu céc chi ph1 d3 bo ra va khong duoc quyén khiéu nai.

- Qua trinh ra soat nguon gc dit dai dé thyc hién bdi thuong giai phong mit
bing va lam cé4c thu tuc dat dai, cac co 'quan chuyén mén ¢6 trdch nhiém bao cdo
UBND tinh khi phat hi¢n dién tich dat dai do nha nuéc quan ly (bao gdm dat
‘cong, dat giao thong, dat sbng sudi kénh rach ao hd...) dé kip thoi xir ly trude
khi 1am céc thu tuc giao dat hoic thué dat theo quy dinh.

- Trong ranh du an c6 quy dét cong véi dién tich khoang 50.691, 2m* do Nha
nudc quan ly nha dau tu da loai khéi ranh du én; phan dién tich dat cong nay
phai thuc hién d4u gia theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 118 Luat Dit dai nam
2013. Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu hoan chinh ha tang, giao thong két ndi
voi phan dién tich dat cong va ban giao lai dia phuong quan ly, chi phi dau tu ha
ting str dung nguon vén cia cong ty dau tu va khong dé nghi nha nuéc hoan lai.

- Qua trinh thyc hién nha dau tu phai thuc hién ding quy hoach chi tiét xay -
dng, dam bao dau tu cong trinh ky thuét trong khu vuc dy an va tuén thu cac
quy dinh cta phap luat vé xay dung, nha 6, hoat dong kinh doanh bat dong san;
ph01 hop vai cac don vi k& can va dia phuong dé dau tu két ndi ha tang voi du an;
c6 trach nhiém duy tri, van hanh, bao dudng khu dan cu va ha tang khu dan cu
theo cdc quy dinh cua Nha nuéc va cua tinh Péng Nai. Sau khi dau tu hoan chinh
ha tang, nha dau tu ban giao lai dia phwong quén ly, chi phi dAu tu ha tang sé& sir
dung ngudn von cia cong ty dau tu va khong dé nghi nha nude hoan lai.

- Viéc cép gidy chung nhan quyén s hiru nha & va quyén sir dung dat & cho
ngudi mua nha & do co quan quén ly dit dai cua Nha nuéc thuc hién theo quy
dinh hién hanh cia Luat phap Viét Nam.

- D& nghi nha dau thyc hién du an dam bao tién dd theo cam két clia nha dau
tu duogc quy dinh tai Quyet dinh chu truong dau tu (hoan thanh céng tdc boi
thuong giai phong mat bang doi véi phan dat, tai san chua boi thuong giai phong
mat bang xong phu hop tién do dang ky), khuyen khich nha dau tu tur thuong
luong boi thuong nhu di cam két. Truong hop dyu an khong dam bao tién do theo
quy dinh, du 4n s€ bi thu hdi theo quy dinh cta Luat Pau tu.

2. Lap bao céo danh gia tac dong moi truong dy an trinh cdp thdm quyén
duyét trudc thoi diém lam thu tuc giao dat, thué dat va t6 chuc thi cong xdy dung
cong trinh, trong d6 cht y dam bao céc quy dinh cta Luat Tai nguyén nudc d6i
véi dién tich mét nude trong khu dét du 4n.

Nha dau tu phai gilt nguyén trang rach Ba L trong pham vi tiép giap du an,
khong dugc l4n chiém, san lap, dat vat can, chudng ngai vat, xay dung cong trinh
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kién truc, trong cay trai phép gdy can trd thoat 14, luu théng nude. Truong hop
nha dau tu xin cai tao, chinh trang lam dep canh quang thi phai duoc co quan ¢6
thdm quyén xem xét, chép thuan theo quy dinh.

3. Danh du quy dat dé b tri tai dinh cu cho nguoi dan trong ranh gioi du an
va danh 20% tong dién tich dat & theo quy hoach chi tiét dugc duyét da diu tu
xdy dyng hé thong ha tang k¥ thuat danh dé xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh
tai Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat
trién va quan ly nha ¢ xa héi. Trong do6, nha dau tu phai dau tu nha & x3 hai song
song véi tién dd dau tu nha & thuong mai (truong hop nha dau tu truc tiép dau tu
nha ¢ xa hoi), hodc ban giao cho UBND thanh phd Bién Hoa quy dat nha ¢ xa hoi
di dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat truge thoi diém nha dau tu xay
dung nha & thuong mai (trudng hop nha dau tu khong dau tu nha & xa hoi).

4. Tuan thu céc quy dinh cua Quyét dinh chu truong dau tu, cc quy dinh cla
Luat Pau tu, Luit Doanh nghiép, Luat DAt dai, Luat Bao vé moéi truong, Luét Tai
nguyén nudc; Luat Xay dung, Luét Kinh doanh Bat dong san, Luat Nha &, Luat
Phong chdy chita chéy va cac Luat, quy dinh khac c6 lién quan.

5. Thyc hién ky quy bao dam thyc hién du 4n dau tu theo quy dinh, sau khi
du an déu tu duoc cap Quyet dinh chu truong dau tu trude thoi diém 1am cac tha
tuc giao dét, cho thué dat nhung phai trudce ngay 31/12/2021.

6. Thuc hién ché do béo cao thong ké, ché do bao céo gidm sét, danh gia du
én dau tu theo quy dinh.

7. Du 4n s& cham dut hoat ddng theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Pau tu.
Diéu 4. Quyét dinh chii truong dau tu ¢6 hidu luc ké tir ngay ky.

Piéu 5. Quyét dinh nay duoc 1dp thanh 08 (Tdm) ban; 01 (Mo6t) ban cap cho
nha dau tu, 01 (Mot) ban luu tai Uy ban nhan dan tinh Déng Nai va 06 (Sau) ban
giri S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Xay dung, S& Tai nguyén va Méi truong, S& Giao
théng vén tai, S& Tai chinh va UBND thanh phé Bién Hoa./. o

Noi nhin: KT CHU TICH

- Nhu Diéu 5; ‘
- Lwu: VT, KTN. P H ~. CHU TICEH
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