
UY BAN NHAN DAN
TiNHDdNG NAI

ceNG HoA xA ugt cHU NcHiA vIET NAM
D$c l6p - Tg do - H4nh phric

s6:1456pr-uBND D6ng Na| nCdy ,,14 thdng { ndm 2020

QUYfT DINH CHU TRI.IdNG DAU TT'

Cdn c* Ludt T6 ch*c chinh quy€n dia phuong ngdy I 9 thdng 6 ndm 20 I 5 ;

Cdn cilr Luqt Edu tu ngdy 26 thdng I I ndm 20 1 4;

Cdn c* Nghi dinh t6. llAtzOtstttp-CP ngdy 12 thdng ll ndm 2015 cia
Chinh phu Quy dinh chi fiAt vd hudng ddn thi hdnh m)t s6 dieu cila Ludt Ddu tu;

Cdn c* cdc quy dinh khdc c6 li€n quan;

Xdt n\t dung di nghi ciip quyilt dinh chil trwrng diu ttr kim theo hi so do

C6ng ty Cd phin Ddu tn Dry dn Trudng Thu Vina nQp ngdy 3I thdng 7 ndm 2019

,d oii vdn bdn giAi finh b6 sung td lstCl'-TT-zoz0-ngdy 12/02/20120 vd sii
4 2/CV-TT-202 0 ngdy 0 3/3 /2 02 0 ;

Cdn c* Vdn bdn tii StAUttnttO-KTN ngdy 08/5/2020 cila Chi tich UBND

tinh vi viQc tri€n khai nqi dung Kdt luqn cila Ban Cdn sqt Ddng UBND tinh tqi
cuqc hpp thdng 4/2020.

Theo di nghi cfia Sd Kii hoqch vd Diu ta tqi Bdo cdo stj 777/BC-SKHDT
ngdy 0j thdng 4 ndm 2020vd Bdo cdo s6 356/BC-SKHDT ngay 0l thdng 6 ndm

2o2o' 
euYfr DfNH:

ChAp thuen nhd dAu tu:

C6ng ty CO phan Diu tu DU ri.n TrudngThu Vina; Gi6y chung nhin d6ng.{
doanh nghiQp s6 IOO:ISOtS6 dang ky lAn dAu ngiry 24/5l20l6,.ddng ky thay d6i

tan tnt 4 ngity 21/612019 do Phdng Ddng ki kinh doanh - So Ke ho4ch vi D6u tu
thdnh ph6 H6 Chi Minh cdp;

Tru sd chinh tai: s6 1/39 Nguy6n Vdn Dung, phuong 6, qufn Gd V6p, thanh

ph6 U6 Chi Minh, ViQtNam; Dign tho4i: 0915.202.298.

Dei diQn boi: Ong Hoing Dqi Phong, sinh ngdy 0ll0lll9701' Chimg minh

nhin ddn s6 ZlZtggtot do C6ng an tinh D6ng Nai.cdp ngiry l9l3l20l5; Ddng ky

thuong tru vd ch5 d hign nay t4i: s6 58C7. khu ph6 9, phuong Tdn Phong, thdnh

pn6 eiCn Hda, tinh D6ng Nai; Chuc 4r: GiSm d6c.

Thuc hiQn diu tu du 6n v6i nQi dung nhu sau:

Di6u 1. NQi dung dg 6n dAu tu

l. T€n drr rin dAu tu: Khu DAn cu cao cAp Dpi Phong TAn Van'

2. Mgc ti€u dg 6n: EAu tu Khu D6n cu theo quy hgach.

- 3.Qyy m6: ThUc hiQn theo quy ho4ch chi ti6t xdy dpg ti 16 l/500 tlugc c6p

th6m quy€n ph€ duyQt.
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. 4. Eia di€m thgc hi€n dq 6n: Tpi phuong Tdn V4n, thdnh ph6 Bi6n Hoa, tinh
E6ng Nai.

. 5. DiQn tich d6t thgc hiQn dr,r 6n: KhoAng 83.599,5m2. (Vi tri, ranh gi6i khu
d6t ducr. c x6c dlnh theo so d6 vi tri khu ddt s-6 ZOIZOZO, ti le l/1000 do 

-C6ng 
ty

TNHH Thuong m4i do tl4c x6y dgng Th6i Duong thgc hiQn ngdy 06/02/2020).

.). 9.JOrt v6n diu tu ds 6n la 2.500.000.000.000 d6ng (Hai ngdn n6m tr6.m tf
d6ng). Trong tl6 von chri sd hiru 1.000.000.000.000 d6ng (MQt nghin tf d6ng),
chi€m 40Yot6ng v6n diu tu.

7.. Thoi gian ho4t dQng c0a dp 6n: 50 ndm (NEm muoi ndm) theo quy dinh
tai Ei€u 43 Ludt EAU tu.

8. Ti€n dQ thgc hign dr; rin:

- D6n th6ng 12/2022: Hodn thdnh c6c thrj tpc v6 diu tu, dAt dai, xAy dmg.
- Tir n6m 2023-2025: DAu tu xdy dpg h4 tAng ky thuAr vd c6ng trinh dg 6n.

- Tir nim 2026:Y.,hai th6c kinh doanh.

Di6u 2. C{c uu dei, h6 trq dAu tu
Dg 6n diu tu kh6ng thuQc linh vpc, dla bAn duoc hu6ng *u dai dAu tu theo

Nghi dinh s6 I l 8/201 salD-cP leily tzfi t /20 1 5 crra chinh phf quy dinh chi ti6t
vd hu6ng d6n thi hanh mqt sd diCu 

",ja 
tuat Diu tu.

C6ng ty nQp ti6n sri dgng d6t, c6c lo4i thu6 vd crlc nghia 4r tdi chinh theo
quy <linh cria ph6p ludt hi€n hdnh.

Di6u 3. Tnich nhiQm cfra nhh ttAu tu thgc hiQn dg 6n

I' chiu. tr6ch nhi€m va ngu6n v6n x6y dung c6ng trinh theo quy dlnh cria
ph6p-lu{t, d6ng thoi.phni dam bao tii5n d6 gOp'"-0", ti6; d6 thuc hi6n ig,in tf,"ocy kCl lai 16-:g cdp quy€t dinh chrl truong diu tu; dim bio diu tu xAy dmg
c6ng. trinh vd ki6n truc quy ho4ch dirng theo quy hoach chi tit5t x6y aung a"s.
cdp thAm quy6n phd duygt ph6 duy€t.

Trong d6:

- Nhd <tau tu tF chiu trrrch nhiQm.truoc phdp ludt v6 tinh hqp ph6p, chinh
xilc, trung.thgc cta s6 li€u tfnh t6an vi t6ng mr:rc dAu tu du,itt ddu'tu pi,,l r,qp
suat v6n dau tu xay dlmg duqc BQ Xdy dpg c6ng b6 tai euytit <tinh s6 rilrlqo-
BXD ngiy l2l10/2018.

. . 
- lh6i hqp Sd Xay dge.lhuc hiQn thri tqc b6 sung du 6n vdo danh mqc dF

6n-thu6c,chuong trinh ph6t tri€n nh.d 6 trcn dia uan tinh D6ng Nai t*6. thi h-
thi tr;c cAp giAy ph6p xAy dlmg vd t6 chric thi c6ng xAy dpg c6ng trinh.

- - 
- Phgi hqp v6i UBND thdnh phii Bi€n Hda d6 aang ky du,in vio K6 hoach

r." dqq d11cen huyQn ldm co sd tri6n khai c6c thri tuc a6ieui theo quy tlinh; vd
thuc hign ddu tu chg mdi r6n V4n,theo quy hgach dr5 di ddi c6c ti6u ihuong kinh
dganh tgm trdn tuy6n ttuong kiit n6i ra duong'Bti Hfru Nehia, dem bno vi€c kift
n6i giao th6ng tl6i ngoai cho du 6n theo cam k6t cna nhd dAu tu tai vdn ban s6
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469/CV-TT-2019 ngdy.l8/l l/2019, trong d6 tdan bQ chi phi dAu tu xdy dr,mg chg
m6i Tdn V4n do nhd diu tu thgc hiQn,.sau khi x6y d1mg hdan thdnh chuy6n giao

chg mdi TAn Van cho UBND thdnh ph6 Bi€n Hoa qu6n lf.
- Nhd <tAu tu chi l{p thri 4rc giao d6t cho thu€ dAt, va thi c6ng xdy dlmg sau

khi dugc c6p th6m quyAn ch6p thu{n chir truong chuy6n mgc dich sri.dgng ddt hia

theo quy d!nh. Truong hSp dU 6n kh6ng tlugc cdp thAm quy6n chdp thu{n chrir

truong chuy6n mqc tlich sir dgng tl6t lfa, quy6t dlnh chri truong dAu.tu dU 6n bi

thu hdi, nhd tliu tu chlu cric chi phi dd b6 ra vri kh6ng tlugc quy6n khi€u n4i'

- Qu6 trinh rA so6t ngu6n giic d6t dai d6 thuc hiQn b6i thudng gi6i ph6ng m4t

bing vd ldm c6c thri qrc d6t dai, c6c co.quan chuy6n mdn c6 tr6ch nhiQm b6o c6o

ttBND tinh khi phAt hien diQn tich d6t dai do nhd.nu6c qu6n lf (bao giim d6t

c6ng, d6t giao thdng, ddtsOng sui5i k€nh r4ch ao h6...) d6 kfp thdi xri lf tru6c

khi ldm c6c thir tqc giao dAt hoac thue dat theo quy dlnh'

- Trong ranh dg.6n c6 qu! d6t c6ng v6i diQn tichthoan g 50.691,2m2 
^do 

Nhd

nu6c quin lf nhe dAu tu dd lo4i kh6i ranh dg 6n; phAn dign tich ddt cdng niy
phii thgc hiQn ttAu gi6 theo quy dinh t4i Khodn I Di€u-ll8 Lu$t Ddt dai.ndm
'ZOil- f.ffra dAu tu citrrich ntriem dAu tu hoen chinh h4 tang, giao thdng.ki5t ni5i

v6i phin di€n tich d6t c6ng vd bdn giao l4i dia phuong.qu6n li, chi phi ddu tu h4

tang sir dqng ngudn v6n cua c6ng ty dAu ru vd kh6ng dd nghi nhd nudc hoirn lqi.

- Qu6 trinh thgc hiQn nhi ttAu tu ph6i thqc hiQn d0ng quy ho4ch chi tii5t xdy

dpg, ddm b6o dAu tu c6ng trinh k! thuflt trong khu vr,rc dg rin vi tudn thti c6c

quv Ai*t cria ph6p lu{t v€ xAy dung, nhd o, hqat dqng kinh doanh.b6t dQng san;

pf,Oi f,"_p v6i c6c tlon vi k6 cfn vd dia phuong dC deu tu k6t n6i hp.tdng voi dq 6n;

.O t a"tt nhiQm duy tri, vfn fta"ft, Uao duOng ktru ddn cu vd ha tang khu din cu

theo c6c quy dinh cta Nhi nudc vd cria tinh bdng Nai. Sau khi dAu tu hoirn chinh

ilti";, nna Aa, tu bdn giao l4i tlla phuong qu.an ty, chi phi diu tu h4 tAng s€ sri

dr;ng ngudn v6n cria cdng ty tldu tu vd kh6ng tl6 ngh! nhd nu6c hodn l4i'

- ViQc c6p gi6y chung nhin quydn sd htu nhd 0 vd quyAn sir dung d6t O cho

ngudi mua nhd d do co quan qu6n lf dAt dai crla Nhd nu6c thgc hiQn theo quy

<tinh hiQn hdnh cria Luft ph6p ViQt Nam.

- EA nghinhd diu thgc hiQn d1r 6n <l6m b6o tiiln dQ theo cam k6t cria nhi dAu

tu duo.c qt dinh tai Quy6t ainfr.nu truong diu tu (hodn.thdnh c6ng tdc bii
thttong giai ph6ng mQt biing-diii vdi phdn ddt, tdi san chra b6i rhfing giai ph6ng

*ii uZie *Lne il,ir'tto.p ti,i" dp ding l<y),l<huv6n khich nhd dAu tu ts thuong

luqng b6-i tnut g nhu de cam ktit. Trudng hSp dU an kh6ng d6m b6o ti6n dQ theo

qrv i'i*, du an Je bithu hoi theo quy illnh cria LuAt EAu tu.

2. LQ,p b6o c6o d6nh gi6 t6c dQng m6i trudng dg 6n trinh c6p thAm quvAn

duyQt tru&c thdi di6m tam ttrri qrc giao tl6t, thu€ <t6t vd t6 chfc thi c6ng xaV,drryg

c6ng trinh, trong d6 chri f d6m bdo c5c quy dinh cria Lu$t Tdi nguyGn nudc tl6i

voi diQn tich m{t nudc trong khu ddt dF an'

Nhd <tiu tu phii git nguy€n tr4ng rqch Bd Ld trong ph4m vi ti'ip gi6p dU 6n,

kh6ng tlugc trin Ctri,5m, san lAp, d[t vit can, chudng ng4i v{t, xAy dlmg c6ng trinh



ki€n tnic, tr6ng c6y trrii ph6p gdy cdn trd tho6t li, luu th6ng nu6c. Trudng hgp
nhd ddu tu xin c6i t4o, ctrinh trang lirm dgp cAnh quang thi phii dugc co quan c6
thAm quydn xem xdt, ch6p thuAn theo quy dinh.

.3 Ddnh ttrl CuY d6t Ac UO tri tdi dinh cu cho ngudi dAn trong ranh gi6i dp 6n
vd ddnh 20Yo t6ng di6n tich ddt d theo quy hoach chi ti€t du_o. c duyQt di dAu tu
xdy dr,mg h€ thring ha tAng k! thu4t denh d6 xriy dgng nhir d xd hQi iheo quy dlnh
t4i,Di6r 5 Nqli dinh 100/20154ID-CP ngity 201t0/2015 cta Chinh pht vA phrit
tri6n vd qu?n ly nhd d xd h6i. Trong d6, nhd AAu tu pnai dAu tu nhd d xd hQi song
song vcri tii5n dQ ddu tu nhd d thuong m4i (tru<mg hqp nhd dAu tu tluc ti6p'ttau tJ
nhd d xd hoi), hoac bdn giao cho UBND thdnh ph6 Bi6n Hda qu! d6t nhd d xd hQi
dd ddu tu xdy dpg h€ thdng ha t6ng ky thuat tru6c thdi di6m nhd dAu tu xdy
dpg nhd d thuong m4i (trudng hqp nhd ttiu tu kh6ng dAu tu nhd 6 xe hQi).

4. Tudn thri c6c quy dinh crla Quy6t dlnh chn trucrng diu tu, c6c quy dfnh cria
Luft Ddu tu, LuAt Doanh nghi6p, Luit DAt dai, Lu{t 86o v6 m6i trudrng, Lu{t Tdi
nguy€n nufc; Luft XAy dpg, Luat Kinh doanh BAt d6ng srin, Lu6t Nhd d, Luft
Phdng ch6y chfta ch6y vd c6c LuQt, quy dfnh kh6c c6 li€n quan.

5. ]hyc hipn ky qu! b6o dAm thuc hi€n du rin ddu tu theo quy d!nh, sau khi
dg 6n ddutu tlugc c6p Quy€t dinh chri truong dAu tu tru6c thoi di6m ldm c6c thri
tpc giao dAt, cho thud d6t nhtmg phii tru6c ngdy 3ll12/2021.

.6. Thgc hi€n ch6 dQ brio c6o th6ng k6, ctr6 dq Uao crio gi6m s6t, tl6nh gi6 dg
6n tldu tu theo quy dlnh.

7. Dg 6n sE chdm dut ho4t dgng theo quy dinh tai DiAu 4g Ludt DAu tu.
Didu 4. Quyiit dinh chir truong ttiu tu c6 hi6u lgc k6 tn ngdy kf.

, . pidu tt9yfl 9i{ 9v duqg lQp thenh 08 (r6m) b6n; 0l (MOt) ban c6p cho*l9it,y, 0l (MOt) ban luu tai Uy ban nh6n d6n tinh D6ng Nai vd 06 lSau) Uan
gti Sd KC hoqch vd Ddu tu, Sd Xdy dqng, Sd Tdi nguy€n ua VOi t*-rg, Sd Giao
th6ng vdn tai, Sd Tdi chinh vd UBND thdnh ph6 Bi€nHita.l.6

Noi nhpn:
- Nhu Didu 5;
- Luu: VT, KTN.

KT. CHU TICH
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