hdﬁ é(};g V rr)lh gbe nhan dan
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc ldp - Ty do - Hanh phiic

$6: 4194 1Qb-UBND Dong Nai, ngay 04 thdng 4 () nam 2019

QUYET PINH CHU TRUONG PAU TU

Cén cir Lut T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can cir Luat Dau tu ngay 26 thang 11 nim 2014;

Can cir Nghi dinh so 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 ndm 2015 cda
Chinh phu Quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé didu cua Luat Déu tu.

Can cir cac quy dinh khac ¢6 lién quan;

Xét ndi dung dé nghi cép quyét dinh cha treong dau tu kém theo hd so cia
Cong ty TNHH Xay dung — Thwong mai — Dich vu Pién Phudc ngay 10 thang
11 ndm 2017; Vin ban s6 03/CV-2018 ngay 24/01/2018, Van ban s6 02/BC- Dién
Phuéc ngdy 25/02/2019 va Vin ban s6 03/CV- Dién Phude ngay 24/7/2019 bd
sung mét s ndi dung lién quan dén viéc xac dinh co c¢iu ngudn vén va didu chinh
tién do thuc hién du 4n va cac hd so ¢6 lién quan.

Theo dé nghi cua S& Ké hoach va Pau tu tai Bio cdo sé 652/BC-SKHPT
ngay 04 thang 9 nam 2019.

QUYET PINH

Chip thuin nha dau ar: Cong ty TNHH Xay dung — Thuong mai — Dich vu
Dién Phudc, Glay chimg nhén ding ky doanh nghiép Cong ty TNHH hai thanh
vién trd 1én ma s6 doanh nghiép 0303346656 dang ky 14n d4u ngay 31 thang 05
nim 2004, ding ky thay déi lan thir 7 ngay 02 thang 11 ndm 2018 do Phong
Pang ky Kinh doanh S& Ké hoach va Dau tu thanh phé H6 Chi Minh cap, tru so
chinh tai 24A Phan Piang Luu, phudong 6, quan Binh Thanh, thanh phé HS Chi
Minh, Viét Nam; sb dién thoai: 08.38411375;

Dai dién theo phap luat boi: Ong Tran Viét Khoa, sinh ngay 06/11/1978,
Québc tich: Viét Nam, Chimg minh nhan dan s6 260879188 do Cong an tinh Binh
Thuén cip ngdy 18/12/2007; dia chi trudng tria: B1 Khu tip thé xdy dung, khu
phé 3, phudng Phu Thuy, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan, Viét Nam; chd
& hién tai: 174 DPang Thiuy Tram, phudng 13, quin Binh Thanh, thanh phd Hb Chi
Minh, Viét Nam; chirc danh: Gidm déc.

Thuc hién dau tu du 4n véi ndi dung nhur sau:
Diéu 1. N§i dung du an dau tu
1. Tén dy 4n diu tu: KHU DAN CU BIEN PHUGC.




2. Muyc tiéu va quy mé du an:

- Muc tiéu: Xay dung mai khu dan cu két hop thuong mai gdm: Céng trinh
cdng cdng, Thuong mai — Dich vy, nha lién ké phd, khu cdy xanh — thé duc thé
thao v6i hé thong ha ting k¥ thudt dugc xdy dung hoan chinh, gén két vai cac
khu vire 14n can, nhim dép {mg nhu ciu vé nha & tai khu vuc.

- Quy md du an: thuc hién theo quy hoach xéy’dt_mg chi tiét 1/500 dugc
duyét UBND tinh phé duyét tai Quyéet dinh s6 4218/QP-UBND ngay
24/11/2017.

3. Pia diém thuc hj§n du 4n: x3 Long Téan, huyén Nhon Trach, tinh Déng Naj
(Vi tri, ranh gici khu dat dwoc xdc dinh theo 02 to trich luc va bién vé khu dat
ban do dia chinh 56 8131/2017 va s6 8132/2017 do Vin phong Ddng ky Pat dai
tinh Dong Nai ky xdc lgp ngay 11/7/2017).

4. Dién tich dét thuc hién du én: khoang 952.013 m?

5. Téng vén diu tu dy an: 2.399,5 ty déng.

Trong do:

- Vén chit s& hiru 12 400 ty ddng, tuong duong 16% téng mirc diu tu.

- Vén vay ngan hang 1 1.999,5 ty déng, tuong duong 84% tdng mirc du tu.

6. Thoi gian hoat dong cua du an: 50 nam, ké tr ngay duoc cép Quyét dinh
chu trvong dau tur.

7. Tién d6 thuc hién du an:
- Tix thang 9/2019 dén thang 12/2021:

+ Thyc hién hoan thanh cong tic bdi thudng giai phéng mat bing va cac
thu tuc vé dat dai.

+ Xin chdp thun chuyén déi dit Iua sang dét & db thi; 1ap bo cdo déanh gia
tac dong moi truong; 14p ho so thiet ké thi cong va téng du todn; xin cap giay
phép xay dung.

- Tir ndm 01/2022 dén thang 06/2023: DAu tw xay dung hoan chinh déng b
co s& ha ting, cdy xanh canh quan cia dy an.

- Tir ndim 06/2023 dén thang 12/2025:

.t X&y dung hoan chinh cac cong trinh nha &; cdng trinh cong cong, thé duc
thé thao; cong trinh Trudng Méam Non, Trudng Phé thong Co sd, Truong Pho
théng Trung hoc; Cong trinh thuong mai, dich vu.

+ Déi véi Cong trinh hanh chinh va Céng trinh Truéng Tiéu hoc: Cong ty
s& ban giao khu dit cho dia phuong diu tu xay dung ngay sau khi hoan chinh co
s& ha tang dur 4n vao nim 2023. Péi véi phin dién tich dét ddu tu xdy dung cong
trinh hanh chinh va céng trinh Trudng Tiéu hoc, Céng ty khéng yéu ciu nha
nude hoan tra chi phi dau tir ha ting.



Diéu 2. Cac uu dii, hd trg diu tu

Du 4n déu tu khéng thudc linh vyc, dia ban dugc hudng wu dii dau tu theo
quy dinh cua Luit Dau tu. Cong ty ndp thué thu nhip doanh nghiép, thué xuat

nhép kh4u, tién thué dét, tién sir dung dat, cic loai thué khac va cac nghia vu tai

chinh theo quy dinh cta phép lut hién hanh.

Diéu 3. Céc diéu kién déi véi nha diu tu thuc hién dir 4n

1.‘Tuén thu cac quy dinh ciia quyét dmh chu truong diu tu, cic quy dinh cua
Luat P4u tu, Luat Doanh qghiép, Luét Dat dai, Luit Bao vé moi truong, Luit Xay
dung, Luét Kinh doanh bt dong san, Luét Nha & va cac quy dinh khéc co lién
quan.

2. Chiu trach nhiém v& ngudn vén diu tu dy 4n theo quy dinh ciia phap
luft; dam bao tién d9 thuc hién dy 4n theo cam két tai hd so ding ky cip quyét
dinh chu truong diu tr; Pam bao thue hién xay dung cac hang muc cong trinh
theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dung;

3. Nha déu tu c6 trach nhiém dam bao day dd cac diéu kién vé tai chinh va
cac diéu kién khac c6 lién xuyén sudt qua trinh thuc hién du an nham dam bao
thuc hién dy an theo tién d6 da ding ky. Qua trinh thuc hién dyu 4n truong hop

¢6 thay déi vé cac ndi dung vé du 4n dau tu quy dinh tai Quyét dinh nay, Nha -

dau tir c6 tréch nhiém thyc hién thit tuc didu chinh quyét dinh chii truong diu tur
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

4. Thuc hién ky quy bao dim thyc hién dy 4n trong vong 06 thang ké tir
ngdy dugc cip quyét dinh chii triong diu tr dy 4n nhung phai thuc hién truéce
thoi diém giao dét cho thué dat, chuyén muc dich sir dung d4t theo quy dinh cua
Lugt Pau tu, Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh mét s didu caa Luit Pau tu.

5. Lép bao cdo danh gia tac ddng méi trudong dbi véi dur an va trinh B Tai
nguyén va Méi truomg dé thim dinh, phé duyét theo quy dinh. Bio cdo dinh gid
tac dong moi truomg phai thuc hién trong giai doan chudn bi dir 4n va 14 cin cif dé
cdp 6 thim quyén xem xét ddu tu dy 4n theo quy dinh tai Diéu 19 va DPiéu 25,
Luat Bao vé méi truong nim 2018. Dy 4n chi dugc tridn khai thuc hién thi cong
xdy dung cng trinh sau khi hé so bio cdo danh gia tic dong méi trudmg du 4n
durge duyét.

6. Phoi hop véi UBND huyén Nhon Trach ra sodt, tong hop dién tich dét
léa cu thé dén timg thira dit trong hd so dia chinh dé trinh co quan c6 thdm
quyén phé duyét cho phép chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh tai khoan
1, Piéu 58, Luat Pt dai nam 2013 va khoan 1, Didu 9 Théng tr s6 33/2017/TT-
BTNMT ngay 29/9/2017 ctia Bb Tai nguyén va M6i truong. Khi thyc hién viéc
chuyén dbi muc dich str dung dét tréng lua sang su dung vao myc dich phi nong
nghiép, nha dau tu tuan tha céc quy dinh v& quan Iy va sir dung dét lia theo quy
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dinh tai Nghl dinh s6 35/2015/ND-CP ngdy 13/4/2015 cia Chinh phii vé quan
ly, st dung dat laa.

Nha dau tu chi 13p thu tuc dét dai, xdy dung sau khi dugc cip c6 thim
quyén chép thuan chd truong chuyen muc dich st dung dat IGa theo quy dinh.
Truo*ng hop du an khéng dugc cap cé thdm quyén chap thudn cha truorng
chuyen muc dich sir dung dét lua, quyét dinh chu truong dau tu du 4n bi thu hdi
nha dau tu chju céc chi phi da bé ra va khong duoc quyén khiéu nai.

Sau khi ¢6 y kién chap thuén bing vin ban cua cép c6 thim quyén, nha diu
tu hoan thién cac tha tuc dét dai, xdy dyng va trién khai thuc hién du an diu tur
theo quy dinh.

7. Lién hé S¢ Xay dung dé duoc hudéng dan cap nhit va dua vao Ké hoach,
Chuong trinh phat trién Nha & cia tinh. Du 4an chi dugc trién khai thuc hién thi
cong xdy dung cong trinh va di vao hoat dong khi dugc chip thuan dua vao Ké
hoach, Chuong trinh phat trién Nha & cia tinh.

8. Theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 dugc duyét tai Quyét dinh sb
4218/Qb-UBND ngay 24/11/2017 ctia UBND tinh c6 quy hoach Céng trinh
thuong mai dich vu nhung khéng néu cu thé cong trinh thuong mai dich vu nao
(trung tdm thuong mai, siéu thi hoic cho). Theo quy hoach nganh vi tri thuc
hién dy 4n chua dugc quy hoach trung tdm thuong mai, siéu thi hodc chg. Do
do, truong hop cht ddu tu xiy ding trung tam thwong mai, siéu thi hogc chg thi
chit d4u tu lién hé S& Cong Thuong dé dugc huéng din 1ap hd so d& nghj xem
xét, bd sung quy hoach theo quy dinh.

9. Dbi véi phan dién tich kenh rach hién hitu qua vi tr1 du 4n, d& nghi Nha
dAu tu phai dam bao cac yéu cdu vé hanh lang bao vé ngudn nudc theo quy dinh
tai Pidu 9, Nghl dmh sb 43/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi. Khéng
dugc boiAip, ubn nén dong chay, chi dugc diu tu tao canh quan va phai dugc su
chip thuan cia co quan quan ly nha nudc theo quy dinh. Truong hop trong ranh
du an ¢6 cac tuyén dudmg dan sinh hién hitu, luu y Nha dau tu khi trién khai xay

dung dy 4n phai dam bao hé théng giao thong di lai ctia cac h ddn xung quanh
khu vuc dir an.

10. Nha déu tir ¢6 trach nhlem xdy dung hoan chinh co s& ha ting ban glao
lai cho dia phuong va khong yéu cau nha nuée hoan tra chi phi diu tu ha ting dbi
V@i cac cong trinh hanh chinh va céng trinh Trucmg Tiéu hoc va dam bao thye
hién tién d6 xay dung theo nhu cam két clia nha ddu tu tai vin ban sé 03/CV-
Dién Phudc ngay 24/7/2019.

1. Co trach nhiém duy tu, van hanh, bao dudng ha tng khu d4n cu va ha
tdng cua dy 4n theo céc quy dinh cta nha nudéc.




12. Viéc thuc hién dy an phai dam bao phu h0'p véi quy hoach, ké hoach sir
dung dt, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, d6 thi
cla tinh Péng Nai va tuan thi cac quy dinh ctia quyét dinh chu truong dau tu,
.cac quy dinh ctia Ludt Pau tur, Luat Doanh nghiép, Luat Pat dai, Lust Bao vé
mdi trudong, Ludt Xay dung, Luat Kinh doanh B4t dong san, Lut Nha & va céc
quy dinh khac cé lién quan.

13. Thuc hién ché d5 béo cdo théng k&, ché do bao cdo giam sat, danh gia
du 4n dau tu theo quy dinh.

14. Qua trinh thuc hién cac thii tuc v& dat dai, truong hop trong pham vi dy
an co dat do Nha nuéc tryc tiép quan ly thi phin dién tich nay phai thyc hién diu
gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai Didu 118 va Diéu 119 ciia Luat Dét dai.

15. Viéc cap gidy chimg nhan quyén s& hitu nha &, quyén st dung dit cho
ngudi mua nha do co quan quan 1y dt dai ciia nha nude thuc hién theo quy dinh
hién hanh cta phéap luat.

Diéu 4. Quyét dinh chi treong diu tu ¢6 hiéu luc ké tir ngay k.

Piéu 5. Quyét dinh nay dugc 14p thanh 09 (chin) ban; 01(mdt) ban cap cho
nha déu tu, 01 (mat) ban luu tai Uy ban nhan dén tinh Péng Nai va 07 (bay) ban

giri S Ké hoach va Piu tu, S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mot truomg, S Tai
chinh, S& Giao théng vén tai, Céng Thuong va UBND huyén Nhon Trach./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Biéu 5; - ’ ’
- Luu: KTN.
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