
@ ceNG HoA x,l ngr cHu ucnia vrET NAM
DQc lip - Tq do - H4nh phric

st-&194rqo-uBND D6ng Nai, ngdy QQthdng/Q ndm 2019

QUYET DINH CHU TRTIONG EAU TIJ

Cdn cri Ludt T6 chfc chinh quy€n dia phuong ngdy l9 th6ng 6 nim 2015;

Cdn cri LuQt Diu tu ngdy 26 thing l l ndm 2014;

CIn cri Nghi dinh sii ttglZOtsnp-Cp ngiy t2 thing u nim 2015 cria
Chinh phri Quy <tlnh chi tirit vi hu6ng din thi hinh m6t si5 aieu cta Lu{t DAu tu.

Cin cir c6c quy dlnh khric c6 li€n quan;

X6t n6i dung <t€ nghi c6p quyiit ei*r chri truong diu tu kdm theo h6 so cria
C6ng ty TNHH Xiy dpng - Thuong mai - Dich vu Di€n phu6c ngiry l0 th6ng
l1 ndm 2017;Ydnban s{i 03/CV-2018 ngdy 24/Ot/Z0tB,Ven ban dO2BC-Oidi
Phu6c ngdv 25/02/2019 vd vdn ban s6 03/cv-DiAn phu6c neiry 24t7/2019 bit
sung m6t s6 n6i dung li€n quan d6n vi6c xdc dinh 

"o "6,, 
ngu6n-u6n vd <ti€u chinh

ti6n dQ thuc hiQn dg 6n vd c6c h6 so co li6n quan.

Theo dA nghi cria Sd Ki5 ho4ch vd Diu tu tai 86o c6o s6 652}BC-SKHDT
ngdy 04 thring 9 ndm 2019.

QUYfTDINH

. Chap thuan nhn diu tu: Cdng ty TNHH Xiy dpg - Thuong mpi - Dich vu
Di€n Phudc, Gi6y chimg nhin dene kf doanh nghiep C6ng ty TNHH hai thinh
vi€n trd l6n md s6 doanh nqhigp 0303346656 <teng ky tan AAu ngiy 3l thang 05

l6m 2O04, <fine ky thay tlgi len thf 7.ngdy 02 thr{ng ll n6m 2018 do phdng
Dine ky Kinh doanh Sd K€ hoach vd Diu tu thanh pfrO U6 Chi Minh cip, q; sd
chinh tai 24APhan Edng Luu, phuong 6, quin Binh Thanh, thanh ph6 H6 Chi
Minh, Vi6t Nam; sd <li6n tho4i: 08.3841 1375;

. Dai diQn theo phrip lu{t bdi: Ong fren Vi€t Kho4 sinh ngiy O6ltlll978,
Qu6c tfch: ViQt Nam, Chtmg minh nhan den s6 ZeOgZgtAg do C6ng an tinh Binh
Thu{n c5p ngiry l8/12/20}i; dia chi truirng tni: Bl Kh,r ep rh6 *ay drpg, khu
ph6 3, phuong Phf Thty, thanh phd Phan Thiilt, tinh Binh Thufln, ViQt Nam; ch5
d hiQn tai: 174 Dqng Thiry Tnim, phutrng 13, qu,in Binh ThAnh, thanh phi5 H6 Chi
Minh, Vi6t Narn; chric danh: Gi6m tt6c.

ThUc hien diu tu dg 6n v6i n6i dung nhu sau:

Didu 1. NQi dung dg 6n diu tu
l. Tdn du rln diu tu: KHU DAN CU DIEN pHt/OC.

OynllqNHANDAN
TiNH EoNG NAI



2. MUc ti6u vir quy m6 d\r 6n:

- Muc ti6u: XAy dmg m6i khu dan cu k6t hgp thuons mai e6m: C6ne trinh
c6ng c6ng, ftlt-g m4i - Dich vu, nhd licn kii ph6, krru cay *u"rr - the airc ttui
thao v6i h€ th6ng h.a tang ky thuat duo. c xiy dmg hodn chinh, gin k€t voi crlc
khu vuc l6n cQn, nfrim Aap ung nhu 

"iu 
ue nha A t4i khu vqc.

- Quy md dg 6n: thgc hi6n theo quy ho4ch xAy dr,mg chi tii5t l/500 duo.c

luy€t UBND tinh ph€ duyCt tai euy6t dinh sO +ZISIqO-UBND ngdy
24/tt/2017.

3. Dia diaijm thuc hiQn dg iin: x6 Long T6n, huy€n Nhon Tr4ch, tinh D6ng Nai
(vi tri,.ranh gioi khu d& duqc xdc dini theo oz'td trich ruc vd bi€n va kiu aifu
ban d6_dia chinh s6 8l3t/2017 va sii gtsztzolT do vdn phdngDdng tci,oiit dai
tinh D6ng Nai bi' xdc lqp ngdy I I/7/20l7).

4. Diqn tich dAt thuc hiOn dg rln: khoang 952.013 m2

5. T6ng vtin dAu tu fu rin: 2.399,5 t! tt6ng.

Trong d6:

- V6n chri sd hiru le 400 ti d6ng, tuong duong l6%ot6ng mric ddu tu.

- Vdn vay ngAn hang ld 1.g9g,5 rj il6ng, tuong duong 84% t6ng mric d6u tu.

6. Thoi gian hopt dQng cria du rin: 50 ndm, k€ tt ngiy duo. c c6p euyiSt dinh
chri truong diu tu.

7. Ti€n <10 thuc hiQn dg 6n:

- Tir th6ng 9/2019 d6n thang t2t202t:
+ ThUc hiQn hoan thdnh c6ng t6c b6i thulng gi6i ph6ng mdt bing vd c6c

thri tuc vd tt6t dai.

+ Xin ch6p thuan chuyEn eOi a6t tria sang d6t o tl6 thi; lap brio crlo drinh gi6
t5c tlQng mdi trudng; l6p h6 so thiilt k€ thi c6ng vd t6ng duio6n; xin c6p gi6y
ph6p xdy dmg.

- Tt ndm 0112022 ddn thring 06/2023: Diu tu x6y dpg hoan chinh ddng bQ
co sd h4 tAng, cdy xanh cinh quan cta dg 5n.

- Tir n[m 0612023 d€n thring t2/2025:

.. . .* 
X6y-dUrg-h9A chinh c6c cdng trinh nhd d; c6ng trinh c6ng cQng, th€ duc

th€ thao; c6ng trinh Trudng Mdm Non, Trudng fh6 th6ng Co s&, Trudrng ph6
th6ng Trung hoc; C6ng trinh thuong mpi, dich vU.

. + E6i v6i C6ng trinh hanh chinh vd C6ng trinh Trutmg Ti6u hgc: C6ng ty
sE birn giao khu d6t cho dia phuong diu tu xdy-dgng ,rgay sa., khi hoan chinh co
sd ha tAng du rln vio ndtm2023. D6i vdi pnan oign tich d6t dAu tu x6y dr,mg c6ng
trinh hanh chinh vd c6ng trinh Trudng Ti6u hgc, C6ng ty kh6ng y6u cau nna
nu6c hodn tri chi phi rldu tu ha t6ng.



Di6u 2. C6c uu d6i, h5 tro diu tu
Du rln diu tu kh6ng thu6c linh vqc, diabdn duo. c hudng .. dii dau tu theoquy dinh cria.Ludt DAu tu-.C6ng ty n0p. thu6 thu nhflp. doarir nehi-ep, th"6 ;;;

nh{p khau, ti€n thu6 d6t, tien *iiune a,it, "* i"ai tr,rt n aJrJ?i"'rlii" 
"o 

,ar
chinh theo quy ttinh cria ph6p luat hiC; henh.

Di6u 3. C6c di6u kiQn itiii v6i nhd diu tu thqc hi€n ds rin

. " I f"* $ri c6c quy dinh cria quytit dinh chri truong diu tu, c6c quy dlnh cria
Ludt D6u tu, Lu6t Doanh nghi6p, Lu{t D6t ttai, Lurit 86o vQ m6i trudng, I_ua, XaV
d1mg, Luit Kinh doanh b6t <rQng sdn, Lu6t Nhd d vi c6c quy ainh kh6c c6 li6n
quan.

2. Chiu tnich nhiQm vC ngu6n v6n diu tu dy 6n tleo quy dinh cria ph6p
lu0t; dim bio ti€n ttQ thsc hi6n ds 6n rheo cum kiii t+i h6 so a-e'ky oip q"vdt
tllnh chri truong diu tu; Eim.bio thgc hiQn x6y dpg c6c hqng *Bc 

"O'g 
trioh

theo quy dinh cria phrip lu6t vti xAy drmg;

3' Nhd tliu tu c6 tr6ch nhi€m dim bio diy dri c6c rti6u kiQn vd ai chi*r va
c6c tliriu kiQn l*r:ic c6 li6n xuy6n su6t qur trini thuc hi€n ag in nrram aam uao
thgc hiQn dg 6n theo ti5n ttQ q dr"e ky. eu6 trinh thgc hi€n dg dn truong hqp

".1 
ftr 

16t."9 "::..0i dung v6 ar, ,in iAu i" quy <rinh tai euv6t i,* "lr, o,r,u
d6u hr co tr6ch nhiQm thuc hi€n thri tpc di€u chinh quvet anrt 

"rr',i 
t uong'deu tu

theo quy ttinh cria ph6p lu6t v,! dAu tu.

4. ThUc, hiQn ky qu! b6o dam thuc hiQn dg rin trong vdng 06 thring ki! tu
lgay tlyo.c 

"6p 
qgyiit ttinh chri tnrcmg diu tu du rin nhmg ph6i thuc hiQn tru6c

thoi <tiim giao dlt cho thu€ adt, 
"truyE'muc 

dich,,i durr;dtt-f;* 0", ii* "*Lu{t Diu tu, Nghi dinh s6 r l8/20lsalE-ce.ngay nnvz\rs cria chinh phri quy
<tinh chi ti6t vd huong ain ttri trantr mOt sO AiA" cL LuAt Ddu tu.

5' L,ip b6o c6o drinh gil tdc dQng m6i trudng ei5i voi du 6n vdL hinh Bo rdi
nguy€n vd M6i truong <li! rhim dinh, ph6 duyQt theo quy <tinh. 86o c6o trrinh gi6

ry 
ttrq m6i truong phii thucrriQn trong grai trou,, chu6n uia,',en vd h cen cri d6

cap co rh€rm quycn xem x6t d6u tu dg rrn theo quy <tinh tai Diau lg vd Di6u 25,
Luat Bao vQ m6i trudrng nim 2olg. Dr,r ri.n chi dugc tri6n khai thuc hi6n thi c6ng
x6y dpg c6ng trinh sau khi h6 so b6o qio drturh gi6 rric ttQng m6i tnrtng du rin
<luqc duyQl

6. Ph6i hqp voi UBND huyQn Nhon Trqch rri so6t, t6ng hqp diQn tich ddt
hia 

.cp 
thi! 

{6n ttmg thria tt6t nong h6 so dia chinh ac'tJ.,f "" q.*'J,r,a'
:"fi pll duyQt cho ph6p chuyrin muc dich sri dgng d6t theo quy dinh t4i khoan
r, Dreu 5E, Luat Dat dai ndm 2013 vri khorin l, Di€u 9 Th6ng tv s633l20r7lrr_
BTNMT lrcity 29/9/2017 cira B9 Tiri nguy€n vd M6i truong. rrri thgc hi6n vi6c
chuy€n tl6i muc ilich su dgng d6t tr6ng-lua.sang sri dqng vdo mgc dich phi n6ng
nghiQp, nhd dAu tu tudn thi c6c quy dinh 

"e 
q"a" ly va sri dqng d6t t* tt.o quy



dinh tai Nghi dfnh si5:slzots^{D-cp ngdy l3l4l20r5 cia chinh pht v€ quan
l1i, sri dgng e6t hia.

. 
Nhd.dAu tu chi lip thri tqc a5t eai, xAy dpg sau khi duo. c c6p c6 thAm

quy6n chap thu4n chri truong chuy6n mqc dich sir dpng d6t lfra theoquy <rfnh.
Trudng hsp du 6n kh6ng.duo.c c6p.c6 thim quy6n chdp thu6n chri truong
chuy6n mqc dich s& dpng d6t hia, quy6t Ainn chriiruong aAu t,, ay rin b! thu h6i
nhn diu tu chiu cdc chi phi d6 b6 ra vd kh6ng duoc quyA"n khi6u nai.

Sau khi c6 f kiiin ch6p thuin bnng vin b6n cria cdp c6 tham quydn, nhd diu
tu hod'n thiQn c6c thri tuc ddt dai, x6y dr,mg vd triiln khai thgc hi€n du rin d6u tu
theo quy dinh.

7. Li€n hQ Sd XAy dgng d€ duo. c hu6ng d6n cQp nhdt vd dua vdo K6 hoach,
chucmg trinh phrit tri6n Nhi d cta tinh. Du rin chi tlugc tri6n khai thuc hiQn thi
c6ng xdy dpg c6ng trinh vd di vdo hopt d6ng khi du-o. c chdp thu6n trua vdo Kii
hoach, Chuong trinh ph6t tririn Nhd d cria tinh.

8. Theo quy hoach chi tii5t x6y dr;ng l/500 dugc duyQt tai euy6t dinh s6
4218/QD-UBND ngdy 24llt/2017 cria UBND tinh c6 quy hogch C6ng trinh
thuong mai dich vu nhtmg kh6ng n6u cu th6 c6ng trinh thucmg m4i dlch vu ndo
(trung t6m thuong mai, si€u thi ho6c chg). Theo quy ho4ch nginh vi tri thqc
hi€n dU iin chua dugc quy ho4ch trung t",im thuong mai, si€u thi hopc chg. Do
d6, trudmg hqrp chr.i diu tu x6y dpg trung t6m thuong mai, si6u thi ho{c chg thi
chri tl6u tu li6n hQ Sd cdng Thuong de duqc truong lSn tap h6 so tl€ nghi xem
x6t, b6 sung quy ho4ch theo quy dinh.

. 9. DOi vdi phdn di€n tich k€nh rach hi€n h&u qua vi tri du an, d6 nghf Nhd
dau tu phii dam bio c6c y€u ciu vc nenh lang bdo vQ ngu6n nu6c theo quy <linh
tai Di€u 9,.Nghi dinh s6 43120tsatE-cp ngay o6t5t20t5 cria chinh pht. rurong
dugc b6ifip, udn nin ddng chiy, chi duo. c dAu tu tao c6nh quan vd phii duo. c su
ch6p thuan cia co quan quan lf nhdr nu6c theo quy dinh. Trudng hqp hong ranh
du rin c6 c6c tuyiin duong d6n sinh hiQn hiru, lrru j Nhd tliu t" trti t ic,, u,-ui *ay
dpg du 6n phii dim b6o hQ th6ng giao th6ng <ti l4i cria cric hQ ddn xung quanh
khu 4rc dg 6n.

10. Nhd ddu tu c6 trdch nhi€m x6y d\,ng hodn chinh co sd h4 tang ban giao
lai cho dia phuong vi kh6ng y6u c6u nhi nu6c hodn tr6 chi phi tliu tu h! tang ttoi
voi c6c. c6ng trinh hanh chinh vd c6ng trinh Trudng Ti6u hoc vd dim brlo thyc
hi€n ti6n dQ xdy drmg theo nhu cam k6t cria nhe diu tu t4i vin ban s6 03/cv-
Di6n Phu6c ngiry 24/712e19.

. 11. C6 trAch nhiQm duy tu, vfn hdnh, b6o du0ng ha tdng khu d6n cu vir ha
t6ng cira dU 6n theo c6c quy dinh cria nhd nu6c.



12. ViQc thuc hi6n du 6n phii ttim bio phn hqp voi quy hoach, k6 hoach sri
dung d6t, quy ho4ch xdy d1mg, chuong trinh, k6 h-oqch ph6t tri6n nhd 6, d6 thi
cria tinh Dilng Nai vd tudn tht c6c quy dinh cria quy6t dinh chi truong dAu tu,
c6c quy ttinh cta Lu4t DAu tu, Luat Doanh nghi€p, Luit Ddt dai, Luft B6o v€
m6i trudng, Lu4t X6y d1mg, LuQt Kinh doanh B6t dQng sdn, Lu6t Nhd d vd c6c
quy dlnh khric c6 li6n quan.

13. Thuc hi6n ch.i dQ b6o c6o th6ng k6, chi5 dQ b6o c6o gi6m s6t, drffi gi6
dg rin diu tu theo quy d!nh.

14. Qu6 trinh thlrc hi6n cric thri tqc ve a6t Aai, truong hgrp trong ph4m vi dW
rin c6 <6t do Nhi nu6c truc ti€p quan lf thi phan di€n tich niy phii thyc hiQn d6u
gi6 quy€n sri dgng d,5t theo quy dinh tei DiC; I 1S vd Di6u I li cua Lu?t D6t dai.

15. ViQc c6,p gi6y chimg nhQn quy6n sd hiru nhd d, quydn sfr dgng d6t cho
nguoi mua nhir do co quan quin lj tt6t <tai cria nhd nu6c thgc hiQn theo quy itlnh
hi6n hdnh cria ph6p luQt.

Di6u 4. Quy5t <finh chri trucmg tliu tu c6 higu lgc t6 tir ngay t)r.

. . Di6u s,lyvit Ajnir ndy dusc lap thanh 09 (chin) ban; Ol(mQt) ban c6p cho
nhi ddu tu, 0l (mgt) ban luu rai Uy ban nhan dan tinh Diing Nai vd 07 @ey) ban
gui Sd K€ hoqch vi Diu tu, Sd Xdy dpg, Sd Tdi nguyOn vi M6i trudng, Sd Tdi
chinh, Sd Giao th6ng vdn tai, C6ng Thuong vd UBND huyQn Nhon Tr4ch./.

Noi nhQn:
- Nhu Di'du 5;
- Luu: KTN.
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