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QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU'
(Cép lan dau: Ngay{4  thang 12 nim 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cir Ludit Té chite chinh quyén dja phwong ngay 16 thang 6 nam 2025,

Can cii Ludt Dau tw ngay 17 théng 6 nim 2020;

Can cir Ludt Sira d:cfi, bé sung mot 56 diéu ciia Ludt Ddu tw cong, szét D:a‘;.u
tw theo phuwong thitc doi tdc cong tu, Ludt D(:iu tu, Ludt Nha o, Ludt Pdu thau,
Ludt Dién lwe, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh
an dan sw ngay 11 thdang 01 néim 2022;

Can ca"r Ludt Sira doi, bé sSung mét 56 diéu ciia Ludt Quy h'oach,‘ Ludt Péu
tu, Ludt Dau tu theo phuong thirc doi tic cong tw va Ludt Pdu thiu ngay 29
thang 11 nim 2024;

Can cir Ludt Sﬁ'r:z doi, b6 sung mot 56 didu cia Ludt Pdu {hci‘u, Ludt Pau twr
theo phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia ting,
Ludt Thué xudt khau, thué nhdp khau, Ludt Pdau tu, Ludt Pdu tw cong, Ludt
Quan Iy, sir dung tai san cong ngay 25 thing 6 ndm 2025;

Can cuw Nghi dinh 3 ]/2021/{\/D—CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phit quy dinh chi tiet va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dau tu;

Can cir Nghj dinh 56 239/2025/ND-CP ngay 03 thang 9 ndm 2025 ciia
Chinh phu Stka doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 3 1/2021/ND-CP ngay
26 thang 3 mam 2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hiwong dan thi hanh
mot so diéu cua Ludt Dau tu;

Cdn cir Théng tw sé 03/2021/TT. -BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cia
Bo trucng Bo Ké hoach va Dau tw quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan dén
hqat dong dau tw tgi Viét Nam, dau tw cia Viét Nam ra nuée ngoai va xuc tién
dau tu;

Cdn cir Thong tw s6 25/2023/TT- -BKHDT ngay 31 thang 12 nam 2023 cua
B¢ truong Bo Ké hoach va Pau tw sira déi, bé sung mot so diéu cua T) hong tu so
03‘/202 T T—BKHDT: ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bo truong Bo Ké hoach va
Dau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét
Nam, dau tw cia Viét Nam ra nuéc ngoai va xic tién ddu tu;

Can cit dé nghi chdp thudn chii trieong ddu tu dy dn Khu nha & phiie hop
cao tang ven séng phuong Trdn Bién, tinh Déng Nai ciia S¢ Xady dung tinh
Dong Nai tai To trinh s6 139/TTr-SoXD ngay 16 thang 10 nim 2025, Cong viin
ban s6 42 79/S0XD-QLHP&VLXD ngay 28 thang 10 nim 2025, Cong vdan ban

56 61 44/SoXD-QLHD&VLXD ngay 06 thang 12 nim 2025 va hé so kém theo;
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Theo dé nghi ciia Gidm ddc S Tai chinh tai Béo cdo tham dinh sé 901/BC-
STC ngay 08 thang 12 nam 2025.

QUYLT PINH:

Pidu 1. Chap thuén chu truong dau tu dy an Khu nha & phtc hop cao ting
ven sdng phuong Trn Bién, tinh Bong Nai voi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thire lya chon Nha dau tw: Thong qua hinh thirc diu gid quyén st
dung dit.

2. Tén dy an dau tw: KHU NHA O PHUC HOP CAO TANG VEN
SONG P} 1U ON(} TRAN BIEN.

3. Muc tiéu dy 4n

a) Du an Khu nha & phtrc hop cao ting ven song phudng Trin Bién, tinh
Dong Nai duge trién khai nhdm cu thé héa didu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty I¢é 1/2.000 phuong Quyét Thing, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai,
ddp Ung nhu ciu ¢, sinh hoat cua nguoi din trén dia ban.

b) Tao ra quy dat dé dau tu, xdy dung két cAu ha tang, hinh thanh khu déin
cu méi hoan chinh c¢é kién tric canh quan hién dai va dong bo véi khong gian
xung quanh, vin minh va tién nghi, khép ndi dong bd ha ting hién c6.

¢) Tao tién dé phat trién kinh té - x4 hoi, ddng b6 v& canh quan, m§ quan
dd thi, ning cao chét luong séng cho ngudi dén va déap ing nhu cau phat trién
bén vimng,

4. Quy mo6 du an: Khoang 19.204,1: 3 m?* (1,92 ha) (theo quy hoach tong
mdt bang ty 1é 1/500 dwoc cdp 6 tham quyén chap thudn 16ng mdit bang).

5. Vbn dau tu ciia dw an (so bj tong mike dau tw duw dn, chua bao gom chi
phz tién sir dung ddt va cdc chi phi khdc) (lam tron): Khodng 3.549.277.000.000
dong (Bang chit: Ba nghin nam trdm bén muoi chin 1y, hai tram bay muoi bdy
triéu dong).

6. Thoi han hoat dong ciia dy 4n: 50 nim ké tir ngay Nha déu tu duoc co
quan Nha nude ¢6 tham quyén giao dét, cho thué dét thuc hién du an.

7. Dia diém thwe hién dy 4n: Tai phueing Trin Bién, tinh Ddng Nai.

8. Tién d§ thwe hién du 4n: Khéng qua 04 ndm (48 thdng), ké tir khi Nha
dau tu duoc giao dat trén thyce dia, cu thé: So bd tién do thue hién dy 4n nhu sau:

a) Hoan thanh cac tha tuc phap ly vé dau tu, xdy dung, cdc th tuc vé dét
dai ¢ lién quan dén toan bd du én (néu cé): 12 thang.

b) Xay dung hoan thanh céc hang myc ha tang k§ thuat cta toan bd du an:
06 thang.

¢) Xy dung chung cu, hoan thanh vi¢e dau tu xdy dung céc cong trinh,
thue hién céc thu tuc hoan thanh dy 4n va dua cdc cong trinh thude du 4n vao st
dung: 30 thang,.
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9. Uu dai, ho tre diu tw va didu kién ap dung: Cac Uu dai, hd tro ddu tu
va di€u kién ap dung dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Diéu 2. T chire thwe hién
L. Trung tim PhAt trién quy dit tinh

a) T6 chirc diu gia quyén st dung dét (va lwa chon Nha déu e thuc hién
dy dn) theo Quyét dinh s6 2596/QD-UBND ngay 10 thang 11 nim 2025 ctia Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai vé& d4u gid quyén sir dung dat khu dét dy 4n khu
nha & phic hop cao tz‘"mg ven sdng phuong Trén Bién, tinh Béng Nai (khodng
1.9 ha) va quy dinh ctia Luat Dét dai.

b) Chiu trach nhiém ra soat, nghién ctru céc vén dé an ninh, quoc phong,
dam bao thyc hién trinh ty, tha tuc dé té chire diu gia quyén sur dung dat, viée
dau gia dat cho toan khu dat du 4n.

¢) Trudng hop déu gia quyén sir dung dat khéng thanh theo quy dinh cua
phép luat v& dét dai, Trung tdm Phat trién quy dét tinh c6 trach nhi¢m xem xét
viéc dép tng céc dieu kién theo quy dinh tai khoan 3 Didu 29 Nghj dinh sé
31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mdt sé didu cua Luat Pau tu, duoc sira ddi, bd sung tai diém
a khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP caa Chinh phtt quy dinh chi
tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé Iya chon Nha dau tu
thuc hién du 4n diu tu co sir dung dét, c6 vin ban thdng bao guri SO Tai chinh va
Nha dau tu (néu cd) dé huéng dan thuc hién diu tu theo quy dinh Luét Dau tu,
cac quy dinh phép luét c6 lién quan.

2. S6' Nong nghiép va Méi truong

a) Tham muu Uy ban nhan dan tinh thuc hién thi tuc giao dit, cho thué dat
theo quy dinh ctia Luat Dat dai va cac quy dinh hién hanh.

b) Thyc hién chirc ning quan ly hanh chinh nha nuéc theo quy dinh trach
nhi¢m clia co quan quan ly nha nudc chuyén nganh lién quan thu tuc vé méi
truong theo quy dinh Luét Béo vé moi trudng.

3. S¢ Xay dung

a) thu trach nhiém céc théng tin lién quan hd so dé xudt ché‘ip thge_‘m chu
truong dau tu dy an Khu nha & phic hop cao tng ven song phuong Tran Bién
(khodng 1,92ha). Thyc hién chiic nang quan ly hanh chinh nha nudc theo quy
dinh cta phép ludt vé xdy dung, nha & va kinh doanh bt dong san.

b) C6 trach nhiém phdi hop véi cac don vi lién quan tham muu Uy ban
nhan dé’}n tinh viéc Nha dau tu thuc }}ién nghia vy vé nhé& 0 xa hoi theo hinh thire
dong tién tuong duong gid tri quy dat nha & xa hoi da diu tu xay dung h¢ thong
ha tang k¥ thuat theo quy dinh phép luét.

4. Uy ban nhén dan phudng Trian Bién

a) Thyc hién chirc ndng quan 1y hanh chinh nha nude theo quy dinh cua
phap luat.
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b) Thuc hién ¢ong khai thong tin vé du 4n theo quy dinh tai Luat Thuc hién
dan chu ¢ co s¢ ndm 2022, tao diéu kién dé nguoi dan dja phuong giam sat viéc
trién khai.

¢) Ra sodt di san van héa chiu anh hudng theo quy dinh phap luat va yéu
cau chu déu tu dam béo didu kién theo quy dinh cta phép luét vé di san van hoa.

5. S& Viin hoéa, Thé thao va Du lich ra soat di san véan hoa chiu anh hudng
theo quy dinh phap luat va yéu cau chu dau tu dam bao diéu kién theo quy dinh
cua phap ludt vé di san van hoa.

6. Bo Chi huy quén sy tinh, Cong an tinh, Sé Tai chinh theo chic nang,
nhiém vy huéng dan Nha dau tu thyc hién céc ndi dung du 4n bao dam tuan tha
quy dinh ctia phép luat.

7. Trach nhi¢m ciia Nha dau tw thye hién dy 4n

a) Thyc hién cdc thi tuc va trién khai thyc hién dau tu dy 4n theo quy dinh
cta Luat Dau tu, Luat Doanh nghiép, Luat Pat dai, Luat Bao vé méi tr uong,
Luat Xdy dung, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Quyét dinh chap
thuan chu trwong diu tu va cée quy dinh phap luat khéc c6 lién quan.

b) Thuc hién dy an phai dam bao phu hop véi quy hoach ké hoach str dung
dt, quy hoach xdy dung, chuong trinh , ké hoach phat trién nha &, d thi cua tinh
Déng Nai va dap unfb cac diéu kién, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dit
dai, kinh doanh bét dong sén, nha ¢, mdi tr uong va cac quy dinh cua phap luat
khac co6 lién quan.

¢) Thuc hién nghla vu vé nha & xd hoi theo hinh thirc dong tién twong
duong gia tri quy dit nha & xa hoi da diu tu xay dung hé thong ha tang k§ thuét
thue hién theo quy dinh.

d) Chiu tr ach nhi¢ém vé ngudn vén dau tw dy an theo quy dinh cta phap
luat; dam béo tién do thue hién dy 4n da duge cap; dam bao thyc hién xay dung
cac hang muc cdng trinh theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

d) Lién h¢ So Xay dung dé thuc hién thi tyc huy dong vdn théng qua vige
gép von, hop tac dau tu, hop téc kinh doanh, lién doanh, lién két clia cac td
chire, ca nhén theo quy dinh ctia Luit Nha & ndm 2023 va Luat Kinh doanh bét
dong san nam 2023.

e) Co trach nhi¢m dau tu xdy dung hoan thién ha tang k¥ thuat (dwong
giao théng va ha tang kém theo; cdy xanh cong vién), nha & (phai hoan thién
toan by phdn mdt ngodi), chung cu, ha ting xa hoi (véin héa, y té, gido duc,
thuong mai dzch v va dich vu do thz) trong pham vi ranh gioi du an theo quy
hoach chi tiét duoc phé duyét va tién do thuc hién dy an. Pdi véi cong trinh ha
tang xa hoi hoi (van héa, y té, gido dyc, thiong mai dich vu va dich vu dé thi),
Nha dau tu ¢6 trach nhiém quan ly, van hanh va khai thac theo dung quy dinh
cla phap lut trong thdi han hoat dong du an. D6i véi cong trinh ha ting k§
thuét (dwong giao thong, cdy xanh céng vién, bdi ddu xe), ban giao cho Nha
nudce quan ly theo quy dinh.
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g) Khi trién khai dau tu du 4n, c6 trich nhi¢m nghién ctru dé dau tu ha tAng
k¥ thudt trong pham vi dy én tring ddu gid dong bo va dam bao két ndi dong
nhét véi ha tang k§ thuat (giao thong, cdp dién, cap nude, thodt nude, ...) ngoai
pham vi dy an theo ding quy dinh.

h) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong t6 chirc cac hoat dong cong cong,
dich vu d6 thi, quan ly trat ty, ddm bao an ninh, méi truong kl}u vuc du an cho
dén khi hoan thanh ban giao cac hang muc dy 4n cho chinh quyén dia phuong

i) Trude khi khéi cong xay dung: Lién hé véi chinh quyén dia phuong dé
dugc cung cép xéc dinh 10 gidi cac tuyén duong, hém, cao do quy hoach khu vuc
lién quan dén khu dét xdy dung cong trinh. Truong hop cé thay doi mét trong cic
ndi dung: Tén duy an, tién do thyc hién, loai nha & phai xay dung, téng dién tich
san xdy dung, tong sb lugng nha 6, ty I¢ cic loai nha & thi Nha diu tu phai c6 vin
ban dé nghj co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét, chip thuan trude khi thuc
hién xay dung. Lién hé cic co quan chuyén nganh dé hoan chinh cac thu tuc
chuén bj dau tu dy én, nhu: Thiét ké co so, thiét ké ky thuat, cAp phép xdy dung,
phong chdy va chita chdy, ddu ndi ha tang k§ thuat (giao théng, cdp dién, cdp
thodt nude, ...), tinh khong, quy hoach kién triic, bao vé moi trudng.

k) Viéc xdy dung va kinh doanh phai tuan tha theo ding quy hoach chi tiét
xdy dung da phé duyét va co cdu san phdm nha o, viéc danh quy déat phat trién
nha & xa hoi; phuong 4n dau tu xdy dung, quan ly ha téng do thi trong va ngoai
pham vi du an duge quy dinh cu thé theo chi truong dau tu; Nha dau tu chi
dugc phép kinh doanh san pham bét dong san trong du én khi dap Umg du diéu
kién theo quy dinh cua phép lut v& dit dai, nha &, kinh doanh bt dong san va
cic quy dinh khac c6 lién quan. Chu dau tu du 4n diu tu xdy dung nha & phai
xdy dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai, dau tu, quy hoach, nha &, kinh doanh bat dong san va phap luét ¢o lién
quan (Du dn khdng cé san pham dat nén dé chuyén nhugng quyén sir dung dat
theo hinh thitc phdn 16 bdn nén dé cd nhén tw xdy dung nha 6).

1) Qué trinh trién khai thuc hién Du 4n can tuan tha theo cac quy dinh cua
Luat Di san van héa va Nghi dinh sb 208/2025/NP-CP ngay 17 thang 7 nam
2025 cta Chinh phu quy dinh thdm quyén, trinh tu, thu tuc, hod so lap, tham
dinh, phé duyét quy hoach khao cd; quy hoach, du dn bao quan, tu bd, phuc hdi
di tich lich st - viin hda, danh lam théng canh; dy 4n dau tu xay dung cong trinh,
sira chita, cdi tao, xdy dyng nha & riéng 1é nim trong ndm ngoai khu vuce bao vé
di tich lich str - viin hoa, danh lam théng canh, di san thé gioi; du an dau tu xay
dung, cai tao, ning cép cong trinh kién tric ha tang k¥ thut va trung bay bao
tang cong lap. Phai giir gin sy toan ven vé gia trj ctia canh quan thién nhién, moi
trudng - sinh thai, dia hinh, dia mao va yéu t§ dja ly khdc chtra dyng su da dang
sinh hoc va hé sinh thai ddc thu lién quan dén di san viin hoa.

m) Trong qud trinh thuc hién dy 4n, xdy dung cong trinh ma phét hién dau
hi¢u c¢ di tich, di vat hodc phat hién duoc di tich, di vat, Nha déu tu phai tam
ngung thi cong, c¢6 trach nhiém théng bao kip thdi cho co quén c6 tham quyén
theo quy dinh.
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n) Thuc hién dung quy dinh tai Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06
thang 5 nam 2016 cta Chinh phii quy dinh vé& quan 1y dé cao chudng ngai vat
hang khong va céc tran dia quan ly, bao v¢ ving troi tai Viét Nam, dugc sira déi,
bd sung tai Nghi dinh s§ 101/2025/ND-CP ngay 09 thang 5 ndm 2025 va cac
quy dinh phap luat cé lién quan.

0) Thuc hién ché do bao cdo hoat dong dau tu, bao cdo giam sdt, danh gid
du an dau tu theo quy dinh cua Ludt Pau Tu' va phap luat lién quan. Cung cap
céc vin ban, tai lidu thong tin lién quan dén cac noi dung kiém tra, giam sét hoat
dong dau tu ciia co quan nha nudc ¢6 thdm quyen theo qui dinh cta phap luét.

p) Dy an sé cham dut hoat dong theo quy dinh cta Luat Pau tu.

Pidu 3. Piéu khoin thi hanh

Thoi diém ¢6 hiéu luc cua Quyet dinh chép thuan cha trwong dau tu:
Quyet dmh chip thuan chu tr wong dau tu c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. 8¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, S& Nong nghiép va Mai trudng, Trung tam
Phét trién quy dat tinh, Uy ban nhan déan phuong Tran Bién va Nha dau tu duoc
lwa chon chiu trdch nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

3 Quyet dinh nay duogc gui cho S¢ Xay dung tinh Poéng Nai va mét ban
luu tai Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; &
- Thuong trwe Tinh y (bdo cdo);

- Thuomg true Uy ban MTTQVN tinh (bdo cdo);,
- Chi tich va cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Chanh, cac Pho Chanh VP UBND tinh;

- B§ Chi huy quén su tinh;

- Cong an tinh;

-Luu: VT, KTNS, KTN, Tan. &

<D:\2025a\Khu dat déu gia\Trén Bién\> /”’/

Nguyén Kim Long
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