UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Poc 1ap-Tu do-Hanh phiic

S4: 3173/STC-PT

Pong Nai, ngay 24 thang 3 ndm 2026

V/v phan bién x4 hoi va thim dinh
hd so du thao T& trinh, Nghi quyét

quy dinh &p dung hinh thuc lya
chon nha dau tu trong trudng hop
ddc biét ddi voi du 4n dau tu theo

phuong thirc d6i tac cong tu loai
hop dong Xay dung- Chuyén giao
(dy 4n BT) va du an dau tu c6 st
dung dat (du 4n ngoai dau tu cong)

trén dia ban tinh Pong Nai

Kinh gur: ,
- Uy ban Mt tran Tc} quoc Viét Nam tinh;
- S Tu phap tinh Dong Nai.

Thuc hién chi dao cia UBND tinh tai Vian ban sb 3275/UBND-KTN ngay
05/3/2026 vé& viéc trién khai thuc hién Cong vin s6 94/HDND-VP ngay
02/3/2026 ctua Thuong truc HDND tinh vé viéc thdng nhéat diang ky xay dung
Nghi quyét quy dinh 4p dung hinh thirc lya chon nha dau tu trong trudng hop
dic biét d6i voi du an PPP loai hop dong Xay dung- Chuyén giao (dy 4n BT) va
du 4n dau tu co sir dung dat (dy an ngoai dau tu cong) trén dia ban tinh Pong
Nai (trong do giao So Tai chinh chu tri cung cac don vi lién quan xdy dung
Nghi quyét).

Pé c6 co s tham muu UBND tinh trinh HDND tinh ban hanh Nghi quyét
quy dinh ap dung hinh thtrc lwa chon nha dau tu trong trudng hop dic biét d6i véi
du 4n dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu loai hop dong Xay dung- Chuyén
giao (du an BT) va dy an dau tu c¢6 st dung dat (du 4n ngoai dau tu cong) trén dia
ban tinh Pong Nai theo dung quy dinh, S¢ Tai chinh di xay dung hd so du thao
T& trinh, Nghi quyét va c6 Vin ban s6 2297/STC-DT ngay 03/3/2026, Vin ban s6
2301/STC-DT ngay 03/3/2026 dé nghi cac don vi lién quan c6 ¥ kién, thoi han
truéc ngay 10/3/2026; Vin ban sb 2609/STC-DT ngay 11/3/2026 vé viéc kéo dai
thoi gian 14y ¥ kién ho so du thao dén ngay 23/3/2026, trong d6 1ay ¥ kién dbi véi
104 don vi (gom: 09 so, nganh va 95 x4, phuong trén dja ban tinh).

Dén nay, S Tai chinh d3 nhan duoc ¥ kién gop ¥ cta 25 don vi/104 don
vi dugc lay y kién. Theo d6, c6 06 don vi co y kién gop ¥ 1a S& Tu phap, SO Xay
dung, S& Khoa hoc va Cong nghé, S Nong nghiép va Moi truong, Ban Kinh té
ngan sach — HDND tinh, Ban QLDA Pau tu Xay dung tinh (03 don vi chwa c6
y kién: S& Noi vu, Bio va Phat thanh, truyén hinh Pong Nai, Uy ban Mit
tran T6 quoc Viét Nam tinh); trong d6 cac don vi gop ¥ dé nghi S¢ Tai chinh
gop v ho so du thao va thyc hién theo trinh ty quy dinh.

Dia chi: 312 Cach Mang Thang 8, phuong Trén Bién, tinh Pong Nai
bié¢n thoai: (0251).3847.778; Fax: (0251)3.847.433
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- Dbi v6i y kién gop ¥ ctia 06 don vi néu trén, S& Tai chinh di giai trinh,
tiép thu hoan chinh du thdo T¢ trinh va Nghi quyét.

- Y kién théng nhét ctia 19 don vi va cac don vi khong c6 ¥ kién va qua
thot han c6 y kién thi xem nhu thong nhat véi ndi dung du thao.

(Chi tiet theo Phu luc dinh kém néi dung y kién cdc don vi va néi dung
bao cdo tiep thu, giai trinh, hoan chinh cua So Tai chinh).

Trén co s& tong hop y kién cia cac s&, nganh, don vi; va qua trao d6i voi
Béao va Phat thanh, truyen hinh tinh thi y kién x4c nhén, tong hop y kién cta Bao
va Phat thanh, truyén hinh tinh “sau thoi gian ding tdi, Bdo va Phdt thanh,
truyén hinh tinh khong nhdan dwoc y kién gop y trén Cong thong tin dién tur tinh
doi voi ho so du thao néu trén”. S Tai chinh c6 y kién nhu sau:

1. V& phan bién xa hoi dbi v6i du thao Nghi quyét

Can clr quy dinh tai diém @ khoan 1 va khoan 3 Diéu 44 Nghi dinh sb
78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm 2025 ctia Chinh phu, tiép theo Vin ban sb
2297/STC-DT ngay 03/32026 va Vian ban sb 2609/STC-PT ngay 11/3/2026, S&
Tai chinh kinh dé nghi Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam tinh Pong Nai c¢6 ¥
kién, phan bién xa hoi ddi véi du thao Nghi quyét (va To trinh) theo quy dinh
theo quy dinh dé S¢ Tai chinh kip thoi trinh UBND tinh, bao cdo HDND tinh ky
hop cubi nam theo chi dao.

2. Vé tham dinh dy thao Nghi quyét

Cian cir khoan 1 Diéu 45 Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4
nam 2025 dugc sia duoc sira d6i boi diém a khoan 26 Pidu 1 Nghi dinh
187/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh, S& Tai chinh d& nghi S& Tu phap
tham dinh thim dinh du thao Nghi quyét (va T trinh) theo quy dinh.

S& Téj chinh mong sém nhan dgc_rc y kién Uy ban Mit tran T6 quéc Viét
Nam tinh Dong Nai va S¢ Tu phap d€ S¢ co co so va kip thoi bao cao UBND
trinh, trinh HDND tinh trong ky hop chuyén dé du kién trong thang 4/2026 ding
quy dinh.

Trén trong./\ —=— 3
KT. GIAM POC

Noi nhin: PHO GIAM DOC

- Nhu trén; i —

- UBND tinh (dé bao cdo);

- VP HDND tinh; )

- B/c Truong Thi Huong Binh - Giam doc S¢

(dé bao cao);

- Luu: VT, DT, HaiNT.

Tran Anh Ta
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BANG TONG HQP

Noi dung tiép thu, diéu chinh va gii trinh y kién gép y: dw thao T& trinh,
Nghi quyét ciia UBND tinh trinh HDND tinh vé quy dinh 4p dung hinh thic lya
chon nha dau tu trong truwong hop dic biét ddi véi du an PPP loai hop dong Xay
dung- Chuyén giao (dw an BT) va dw an dau tw c6 sit dung dit (dw 4n ngoai dau

tw cong) trén dia ban tinh Dong Nai

1. S& Tu phap (Vin ban sé 1238/STP-XDPBPL ngay 18/3/2026)

Noi dung y kién

Tiép thu, giai trinh

L. TINH HQP HIEN, HOP PHAP VA THONG NHAT VOI HE
THONG PHAP LUAT CUA DU THAO NGHI QUYET

1. Qua ra soat ho so du thdo, S¢ Tu phap chua phat hién dy thao Nghi
quyét c6 nd1 dung quy dinh trai Hién phap.

2. Tinh hop phap va thong nhit véi hé thong phap luit

Cin cir diém a khoan 3 Diéu 57 Nghi dinh s6 243/2025/ND-CP ngay 11
thang 9 ndm 2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Luat Pau tu
theo phuong thirc d6i tac cong tu, quy dinh cac du an ap dung hinh thirc lya
chon nha dau tu trong truong hop dic biét dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 40
ctia Luat PPP gom:

“3. Dy an co yéu cau ddc thi vé thi tuc dau tu, lva chon nha dau tw
hoac co diéu ki¢n dac thu theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 40 cua Luat
PPP gom:

a) Dw dn cé yéu cdu cdp bdch phdi thwe hién ngay dé bio dim hoan
thanh tién dj theo chi dao tai Nghi quyét ciia Chinh phii, Quyét dinh, Chi thi,
van ban théng bdo y kién cua lanh dao Chinh phi, Nghi quyét ciia Ban Chdp
hanh Bdng bé tinh, thanh phé triec thude trung wong, vin bdn théng bdo y kién,
két ludn ciia Ban Thuwong vu cdc tinh, thanh phé truc thudc trung wong, Nghi
quyét ciia Hpi dong nhén dén cap tinh;”

Can ctr diém c khoan 4 Piéu 9 Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP ngay 08
thang 10 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé viéc thuc hién dy an ap
dung loai hop dong Xay dung - Chuyén giao.

“4. D dn dp dung hinh thirc lira chon nha dau tw trong trieong hop dac
biét quy dinh tai khodn 1 Piéu 40 ciia Ludt Pau tw theo phwong thire doi tac
cong tu gom

¢) Dy dn co yéu cau cdp bach _phai thyc hién ngay d‘é bao dam hoan
thanh tién dj theo chi dao tai nghi quyét ciia Chinh phii, quyet dinh, chi thi, van
ban théng bdo y kién cia lanh dao Chinh phii, nghi quyét ciia Ban chap hanh
dang bg tinh, thanh phé truc thudc trung wong, van ban théng bdo y kién, két
ludn ciia Ban Thirong vu cdc tinh, thanh phé triee thudc trung wong, nghi quyét
ciia Hpi dong nhén dan cap tinh;”

Cin cir Piéu 44a Nghi dinh sd 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nim
2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luat
Pau thau vé lra chon nha dau tu thyc hién dy an dau tu ¢ s dung dat duoc
sira d6i, bd sung boi Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP quy dinh nhu sau:



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-tu-theo-hinh-thuc-doi-tac-cong-tu-so-64-2020-QH14-374160.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-tu-theo-hinh-thuc-doi-tac-cong-tu-so-64-2020-QH14-374160.aspx

“Piéu 44a. Du an ap dung hinh thirc lya chon nha diu tw trong
truwong hop dac biét

4. Dy an co yéu cau dac thi vé thi tuc dau tu, lya chon nha dau tu, thi
tuc giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién hodac co diéu kién dac thu theo quy
dinh tai diém c khodn 1 Diéu 34a cua Ludt Pau thau gom:

a) Dw dn cé yéu cdu cdp bdch phdi thwe hién ngay dé bio dim hoan
thanh tién d@¢ theo chi dao tai Nghi quyét ciia Chinh phu, Quyét dinh, Chi thi,
van ban théng bdo y kién cua lanh dao Chinh phi, Nghi quyét ciia Ban Chdp
hanh ddang bg tinh, thanh phé truc thudc trung wong, van ban théng bdo y kién,
két ludn ciia Ban Thuwong vu cdc tinh, thanh phé truc thudc trung wong, Nghi
quyét ciia Hpi dong nhén dén cdp tinh;

b) Dw dn c6 yéu cdu thwe hién ngay nham bdo dim két néi, dong bg
ha tang ky thudt giiva cac cong trinh thujc du dn theo chi dao tgi Nghi quyét
ciia Quéc héi, Nghi quyét cia Chinh phi, Quyét dinh, Chi thi, van bdn théng
bdo y kién cua lanh dao Chinh phi, Nghi quyét ciia Ban Chdp hanh ddng bé
tinh, thanh phé truc thudc trung wong, van ban thong bdo y kién, két lugn cua
Ban Thuong vu cdc tinh, thanh pho truc thugc trung wong, Nghi quyét ciia Hpi
dong nhan din cép tinh dé dap vmg yéu cau vé hidu qud qudn Iy, khai thdc,
vdn hanh cong trinh dong bg, lién tuc;

i ¢) Du an xdy dung nha may dién hat nhan theo quy dinh cua phap luat
vé nang luwong nguyén tu;

) d) Dy an dién gio ngoai khoi theo quy dinh cua phap ludt vé dién e ma
néu ap dung cac hinh thirc lwa chon nha dau tw quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 2a DPiéeu 34 cua Ludt Pau thau thi khong dap vwng dwoc yéu cau thuc hién
du an;

d) Du an co diéu kién ddc thi khdc ma néu ap dung mot trong cdc hinh
thiee lya chon nha dau tw quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 2a Diéu 34 cua Luat
Dau thau thi khong dap wng yéu cau thuc hién dy an.”.

Ngoai ra, tai du thao Nghi quyét don vi con dé xuét hinh thirc thanh toan
dbi voi du an BT va ty 1& giam gia tri hop dong BT. Nhu vay, tir cdc cin clr néu
trén, Vin ban sb 94/HDND-VP ngay 03 thang 3 nam 2026 cua Thuong tryc Hoi
dong nhan dan tinh vé viéc thong nhit dang ky xay dung Nghi quyet quy dinh
ap dung hinh thirc lwa chon nha dau tu trong trudng hop dic biét ddi véi du an
PPP loai hop dong Xay dung — Chuyén giao (dy an BT) va dy 4n déau tu c6 st
dung déat (du an ngoai dau tu cong) trén dia ban tinh Péng Nai va phan cong
ctia Chu tich Uy ban nhan dén tinh tai Vin ban sdc 3275/UBND-KTN ngay 05
thang 3 niam 2026 vé viéc trién khai Cong van s6 94/HPND-VP ngay 02 thang
3 nam 2026 cua Hoi déng nhan dan tinh, viéc S& Tai chinh tham muu Uy ban
nhan dén tinh trinh Hoi ddng nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh néu trén 13 phu
hop voi thim quyén theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Piéu 21 Luat Ban hanh
van ban quy pham phép luat sb 64/2025/QH15 dugc sira d6i, bd sung boi Luat
s6 87/2025/QH15.

II. GOP Y CHI TIET
1. Poi véi du thao Nghi quyét

bpé nghi don vi ra soat, thyc hién dam bao theo mau s6 17 Phu luc III
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ban hanh kém theo Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025
ctia Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 78/2025/NP-CP
ngay 01 thang 4 niam 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s didu va bién
phéap dé to chirc, hudng dan thi hanh Luat Ban hanh van ban quy pham phap
ludt va Nghi dinh s6 79/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2025 cta Chinh phu
vé kiém tra, ra soat, h¢ théng hoa va xir Iy vin ban quy pham phép luat. Trong
do, luu y mot s6 nodi dung sau:

a) Phan s6 ky hiéu: Pon vi diéu chinh nhu sau: “S
HDND”.

/2026/NQ-

b) Phan tén goi: Pé phu hop, don vi diéu chinh nhu sau: “Quy dinh ap
dung hinh thirc lya chon nha dau tu trong trudng hop dic biét ddi véi dw
an dau tuw theo phwong thirc ddi tac cong tw va du an dau tu c6 sir dung dat
trén dia ban tinh Pong Nai”.

Pong thoi, d& nghi bé duong gach ngang bén dudi.

¢) Phan can ct ban hanh
- TUr cdn cir thir 03 dén thi 07: Dé nghi don vi trinh bay nhu sau:

“Can cit Ludt Pau tw theo phuwong thirc doi tic cong tu so
64/2020/QH14 duoc sua doi, bé sung boi Ludt sé 03/2022/QHI5, Ludt sé
57/2024/QH15 va Ludt sé 90/2025/0H]15;

 Can cik Ludt Ddu thau s6 22/2023/QH15 dugc sika doi, bo sung boi Ludt
50 57/2024/QH15, Ludt so 90/2025/QH15;
Can cir Ludt Pau tw s6 143/2025/QHI15;”
- Tl can cir thir 08 dén can ctr thir 12: Pon vi trinh bay nhu sau:
~“Can cit Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot so diéu vd‘ bién phap thi hanh ’Ludt DPau thdu? veé l%fa chon nha dau tw th@fc:
hién dy an dau tw co sw dung dat dwoc swa doi, bo sung boi Nghi dinh so
17/2025/ND-CP, Nghj dinh so 225/2025/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s6 257/2025/NP-CP ngay 08/1 0/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet ve thuc hién dy an dp dung loai hop dong Xdy dung- chuyén
giao;”

- l—?oan “Sau khi xem xét To trinh”, dé nghi don vi chinh stra nhu sau
cum tir “Uy ban nhan dan tinh di thao Nghi quyet quy dinh dp dung hinh thirc

lica chon nha dau tw trong truwong hop déic biét doi véi dw dn dau tw theo
phirong thire doi tac cong tw va dw dn dau tw c6 sir dung ddt trén dia ban tinh

Tiép thu, hoan
chinh du thao
P6i voi nodi dung
nay, dé nghi giir
nguyén tén theo du
thao. Ly do: chi
quy dinh riéng viéc
ap dung lga chon
nha dau tu du 4an
BT theo Nghi dinh
257 (du éan PPP
loai hop ddong Xay
dung — Chuyén
giao) va da duoc
UBND tinh,
HDND tinh théng
nhat tén Nghi quyét

Tiép thu, hoan
chinh dy thao

Tiép thu, hoan
chinh du thao




Dong Nai;...".

d) Tai Diéu 1: Pon vi trinh bay nhu sau: “Nghi quyét nay quy dinh viéc
ap dung hinh thirc Iya chon nha dau tu trong truong hop dac biét dbi voi du an
dau tu theo phuong thice dbi tac cong tu loai hop dong Xay dung - Chuyén giao
(sau day viét tit 1a du an BT) va du an dau tu c¢6 sir dung dat (du an ngoai dau
tu cong) trén dia ban tinh Pong Nai”.

7 d) Tai khoan 1 Diéu 2: Pon vi diéu qhir}h Ilh}l’ sau: “Uy ban nl}én dan
tinh; Uy ban nhan dan phuong, xa (sau day viét tat 1a Uy ban nhan dan cap xa)”.

e) Tai Diéu 3
- Khoan 1: Thay céc gach dau dong bang céac ky tu diém a), b), ¢)...

- Khoan 2: Bé nghi don vi diéu chinh lai noi dung trinh bay cho phu
hop, luu y khi vién dan vin ban tai du thao Nghi quyét dam bao quy dinh tai
khoan 1 Diéu 68 Nghi dinh sé 78/2025/ND-CP dugc stra d6i, bd sung boi Nghi
dinh s6 187/2025/ND-CP. Véi ndi dung trinh bay tai dy thao, don vi can nhéc
trinh bay gon va khong trinh bay in nghiéng ndi dung theo hudng: Dbi véi cac
du an BT quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy, 4p dung hinh thtc thanh toan theo quy
dinh tai diém b va diém c khoan 2a Diéu 45 Luat Pau tu theo phuong thue ddi
tac cong tu sb 64/2020/QH14 duge sira doi, bo sung boi Luat sé 57/2024/QH15
va Luat s6 90/2025/QH]15.

- Khoan 3: Dbi v6i ndi dung tai dy thao, don vi ¢ thé trinh bay tap
trung va gon hon theo huéng: ap dung hinh thirc Iya chon nha dau tu trong
truong hop dic biét di v6i du an BT theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 9
Nghi dinh s 257/2025/ND-CP quy dinh chi tiét vé thuc hién du 4n ap dung loai
hop dong Xay dung- chuyén giao d6i véi cac dy an cip bach thyc hién theo két
luan Ban Thuong vu Tinh uy, Hoi dong nhan dan tinh thong qua néu tai khoan
1 Piéu nay. Truong hop nha dau tu duoc lya chon trong trudng hop dic biét thi
duogc giam t6i thiéu 5% gia tri hop dong BT cua du 4n (khong bao gdm chi phi
du phong va chi phi bdi thudng, giai phong mit bang).

Véi cac ndi dung dé xuét phat sinh theo tinh hinh thuc té ma chua duoc
hudng dan cuy thé tai cdac van ban cua Trung uong, dé nghi don vi thuyét minh

cu thé tai TO trinh vé sy can thiét, tinh hiéu qua dé c6 co sé xem xét, quyét
dinh.

g) Tai khoan 2 Diéu 4: Du thao quy dinh vé quy trinh chon nha dau tu
trong trudng hop dic biét, nhung ndi dung nay khong thudc pham vi didu chinh
ctia Nghi quyét, cling nhu cac ndi dung chi mang tinh chit vién dan thuc hién
lai cac quy dinh tai Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP, Nghi dinh s6 225/2025/ND-
CP va ciing khong thudc ndi dung duge giao quy dinh. Do d6, dé phu hop dé
nghi don vi bd, khong trinh bay tai du thao.

Tiép thu, hoan
chinh du thao

Tiép thu, hoan
chinh du thao
Tiép thu, hoan
chinh du thao

Tiép thu, hoan
chinh du thao

Dé nghi giir nguyén
noi dung theo du
thao Ngi quyét. Ly
do: Theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 2
DPiéu 44b Nghi
dinh 56
115/2024/ND-CP,

Stra ddi, bd sung
khoin 17 Diéu 2
Nghi dinh s
225/2025/Nb-CP

vé quy trinh, thu
tuc lua chon nha
dau tu trong trudng
hop dac biét, bao




gom cac yéu to sau:
“...c) Viéc xem xét
nang lyc tai chinh
va diéu kién thuc
hién dw an cua nha
dau te theo quy
dinh tai diém a va
diém b khodn nay
gom cdc ndi dung:
c.1) Kha nang thu
xép von chi s¢
hitu, huy déng von
vay theo quy dinh
tai Diéu 46 cua
Nghi dinh nay;,

c.2) Khd ndng trién
khai phuwong an xdy
dung, vdn hanh,
kinh doanh, khai
thac, quan ly cong
trinh  theo chu
trwong ddau tw cia
dw an, dap ung yéu
cau vé tién do, chat
lwong, hiéu qua
dau tw hodc cdc
dieu kién dic thi
khac cua du an;
¢.3) Cdc yéu cau
khac do co quan co
tham quyén xdc
dinh”.

Theo quy dinh trén,
tai khoan cl, c2 da
c6 quy dinh 1o
rang, cu thé vé tiéu
chi Iya chon nha
dau tu nén dé dang
ap dung vao cac du
an thuc t& nhung
chua du yéu cau
theo quy dinh, cu
thé nha dau tu con
phai dap ung ti€u
chi ¢3 nhu trén.
Tuy nhiéu, tiéu chi
khoan c3 la do dia
phuong quyét dinh,
phap luat vé déu
thau chuwa dua ra
quy dinh cu thé, do




d6 can thiét phai c6
quy pham phép luat
cia dja phuong dé
ap dung chung cho
toan bo du 4n dau
tu c6 st dung dat
trén dia ban tinh
Pong Nai dé bat
budc cac nha dau
tu phai dap ung.

Pong thoi, ap dung
hinh thirc lya chon
nha dau tu trong
truong hop dac biét
ddi véi cac du an
dau tu c6 sir dung
dat do Nghi quyét
ciia Hoi dong nhan
dan tinh quyét dinh
a3 mang tinh cdp
béach, can thyuc hién
ngay, khong thé ap
dung cac quy trinh
lua chon nha dau tu
thong thuong. Do
do, dé tang tinh
hiéu qua trong dau
thau nhu cong khai,
canh tranh, minh
bach, cong béng,
dam bao hi€u qua
kinh t& trong viéc
dau tu du an, téi vu
hiéu qua d4u thau,
dam  bao  chat
lugng, tién do cong
trinh va thuc day
canh tranh lanh
manh, lua chon
duoc nha dau tu ¢o
ning luc, dong thoi
giam thiéu that
thoat, lang phi quy
dat dau tu va ning
cao nang luc cong
ngh¢, quan ly cua
céc nha dau tu thuc
sy co6 nang luc, co
thién chi thuc hién
cac du an trén dia
ban tinh Dong Nai
thi can phai quy




dinh 4p dung duoc
tiétu chi phu hop
voi thuc tién, tuan
thu quy dinh phap
luat va nam trong
pham vi quyén han
cua cac cép cua
tham quyén cua dia
phuong.

Viéc quy dinh
khodn 2 Diéu 4 cla
Du thao Nghi quyét
12 nhdm muc dich
cu thé héa Muc ¢3
diém ¢ khoan 2
Piéu  44b  Nghj
dinh 56
115/2024/NDb-CP,
Stra d6i, bo sung
khoan 17 Diéu 2
Nghi dinh  sd
225/2025/ND-CP,
cu thé quy dinh 16
tiéu chi xac dinh
nha dau tu duoc
lya chon phai déap
tmg  “Tiéu chudn
danh gid vé hiéu
qua s dung dat
dwoc dp dung doi
voi dw an quy dinh
tai khodn 1 Diéu 4
Nghi  dinh 56
115/2024/ND-CP
ngay 16 thang 9
nam 2024  cua
Chinh phi, cu thé:
Nha dau tw dé xudt
ty l¢ nop ngan sach
nha nuwoc (M) can
civ 1y 16 toi thiéu
nop ngan sach nha
nuoc (m), trong do
M > m theo quy
dinh tai Piéu 48
Nghi dinh 56
115/2024/NDb-CP
ngay 16 thang 9
nam 2024  cua
Chinh phu”.
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h) Tai Piéu 5: Bé phu hop, dé nghi don vi diéu chuyén noi dung quy . .
dinh tai khoan 1 thudc Diéu 6 va diéu chinh tén cua Diéu 6 thanh “Diéu.. Diéu Tiép thu, hoan

khoén thi hanh”. chinh du thao
2. D6i véi dy thio To trinh g ‘

a) Trich yéu ndi dung: B¢ nghi don vi dicu chinh thong nhat véi tén goi Tiép thu, hoan

chinh du thao

ctia Nghi quyét va bo duong gach ngang nét lién bén dudi.

b) Phan kinh gui: Bon vi bd d4u chdm & cudi doan.

¢) Phan can ctr phap 1y dé nghi don vi trinh bay thdng nhat véi Nghi
quyét, dong thoi don vi ra soat thuc hién theo mau s6 02 phy luc IV ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP.

d) V& noi dung: pé nghi don vi ra soat théng nhat noi dung v6i du thao

Nghi quyét.

I11. VE TRINH TU, THU TUC THUC HIEN

pé nghi S¢ Tai chinh tiép tuc thuc hién déy du trinh tu, tha tuc theo quy
dinh tai Diéu 44 va Diéu 45 Nghi dinh sd 78/2025/ND-CP dugc sira doi, bd
sung bai 187/2025/ND-CP dé gui S¢ Tu phap thdm dinh, trude khi trinh Uy
ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh trinh du thao Nghi quyét.

Vé hd so gui tham dinh, don vi dam bao gém: van ban dé nghi tham
dinh; dyu thao T trinh; du thao vin ban; ban so sanh, thuyét minh ndi dung dy Tié \

y s qen R D AR .22 iép thu, hoan
thao; tai liéu khac (néu c6). Co quan chu tri soan thao guri van ban dé nghi tham chinh du thao
dinh kém ho so tham dinh, trong d6 cac bao cdo duoc ky va dong dau (Bdo cdo i
danh gia thuc trang quan hé xa hoi theo mau s6 09 phu luc IV kem theo Nghi
dinh s6 187/2025/NP-CP), dy thao vin ban dugc dong diu giap lai, cac tai liéu
khac duoc dong dau treo cia co quan chu tri soan thao. Hb so dugc giri béng
ban dién tu va 01 ban gidy, luu y truong hop lay v kién gop y phaicoy kién S&
Noi vu co y kién vé viéc phan cép, thuc hién nhiém vy, quyén han dugc phén
cap va ‘nguon nhén lue; S& Khoa hoc va Cong nghé co y kién vé viéc g dung,
thac day phat trién khoa hoc, cong nghé, d6i mai sang tao va chuyén di sd.

2. Ban Kinh té - ngin sich HDND tinh (Vin ban sb 18/BKTNS-CTHDND ngiy
10/3/2026)

Ngi dung y kién Tiép thu, giai
trinh
- V& trinh ty, tha tuc soan thao: dé nghi thgc hién theo quy dinh taiq Luat Tiép thu, hoan
Ban hanh van ban quy pham phéap luat (Luat s6 64/2025/QH15, sta doi boi chinh

Luat s6 87/2025/QH15) va cac Nghi dinh huéng dan thi hanh. Pam bao hd so
day du cac bao cao danh gia tac dong, ¥ kién, kién nghi va phan bién xa hoi cua
Uy ban Mt tran T quéc Viét Nam tinh, bdo cdo tham dinh cua S¢ Tu phap
trude khi trinh Hoi dong nhéan dan tinh.

- V& Bio céo thuc trang quan hé xa hoi va T trinh dy thao nghi quyét: dé
nghi S& Tai chinh ra soat, hoan thi¢n ndi dung theo hudng tap trung vao thuc
tién dia phuong, tranh trich dan luat dinh qua dai; danh gia rd tinh kha thi cta
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cac hinh thtc thanh toan.

- V& ndi dung dic thu trong du thiao Nghi quyét: dé nghi S& Tai chinh ra
soat, nghién ctru thue hién dam bao dung theo quy dinh cua phap luat; dam bao
tinh minh bach, canh tranh va phu hop voi thuc tién dau tu trén dia ban tinh
Dong Nai, tranh quy dinh chung chung gay kho khan trong qua trinh hau kiém.

- V& hinh thirc vin ban: Ra soét ky 15i chinh td, hoan thién th¢ thic trinh
bay theo dung quy dinh hién hanh v¢€ van thu luu trir.

3. 86 Khoa hoc va Cong nghé (Vin ban sé 1636/SKHCN-KHTC ngay 10/3/2026)

Noi dung y kién

Tiép thu, giai
trinh

Qua nghién ctru, S& Khoa hoc va Cong nghé co ban théng nhat véi cac ndi
dung trong Du thao Nghi quyét do S& Tai chinh chu tri soan thao. Tuy nhién, S¢
Khoa hoc va Cong nghé c6 ¥ kién bd sung, gop ¥ cu thé nhu sau:

- Tai khoan 2 Diéu 3 Dy thao Nghi quyét quy dinh: “Thdng nhat d6i véi cac
du 4an BT néu tai khoan 1 Piéu nay 4p dung hinh thirc thanh toan theo quy dinh
tai diém b khoan 2a Piéu 45 va diém c khoan 2a Piéu 45 Luat Pau tu theo
phuong thirc dbi tac cong tur...”.

- Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 2a Diéu 45 Luat Pau tu theo phuong
thie ddi tac cong tu nam 2020, dugc bo sung theo khoan 23 Luat $6
90/2025/QH15, hop dong BT dugc thuc hién theo 03 hinh thirc thanh toan, gc‘sm-

+ Thanh toan bang quy dat duoc thu hoi theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai dé thuc hién dy an ddi tng;

+ Thanh toan bang ngan sach nha nudc tir ngudn von dau tu cong hodc tir
ngudn ngan sach nha nudc thu dugc sau ddu gia quyén st dung dit, tai san cong;

+ Khong yéu cau thanh toan.

- Qua nghién ctru Du thao Nghi quyét, ndi dung tai khoan 2 Diéu 3 méi quy
dinh 4p dung 02 hinh thirc thanh toan (thanh toan bing ngan sach nha nudc va
khong yéu cau thanh toan), chua bao quat diy du cac hinh thirc thanh toan theo
quy dinh ctia Ludt Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu.

Mac du theo Dy thao Bdo cdo danh gia, hinh thirc thanh toan bang quy dat
dm voi du an BT hién con mot s6 vuong mac trong qua trinh trién khai thuc hién,
tiém an nguy co that thoat, lang phi néu khong dugc quy dinh cu thé; tuy nhién,
dé bao dam théng nhat v6i quy dinh cua Luat va tao co s phap 1y ddy du cho
viéc xem xé&t, lya chon phuong thirc thanh todn phu hop trong tirng trudong hop cu
thé, S& Khoa hoc va Céng nghé kién nghi Co quan chu tri xdy dung Dy thao
Nghi quyét ra soat, nghién ciru, bd sung ddy du 03 hinh thirc thanh toan ddi véi
du an BT theo quy dinh tai khoan 2a Diéu 45 Luat Pau tu theo phuong thirc d6i
tac cong tu.

Viéc quy dinh dﬁy du céc hinh thue thanh toan theo Luét cling tao diéu kién
cho co quan tham muu ¢6 thém phuong an lwa chon trong qua trinh dé xudt trién
khai dy an; dong thoi, trong truong hop co quan c6 thim quyén ban hanh cac van
ban hudng dan cu thé, chi tiét hon d6i vi hinh thic thanh toan bang quy dat, dia
phuong c6 thé xem xét ap dung khi bao dam céc diéu kién theo quy dinh.

Noi dung nay da
thé hién 15 trong
bado cdo danh gia
thuyc trang, phu
hop tinh hinh
thuec t& da thuc
hién ap dung dbi
v6i du an BT da
duoc HDND tinh
phé duyét, ciing
nhu con ton tai
tiém an nhiéu rui
ro khi é4p dung
hinh thic hinh
thic thanh toan
bang quy dat dbi
voli du an BT
hién con mét sb
vuéng mic trong
qua trinh trién
khai thuc hién.
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4. S& Nong nghiép va Moi truong (Vin ban s 4186/SNNMT-PC ngay 18/3/2026)

Noi dung ¥ Kién

Tiép thu, giai
trinh

1. Bbi v6i du thao Nghi quyét

1.1. Tai phan co s phap ly

Pé nghi bd sung cac cin ci phap 1y sau:

- Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

- Can ctr Luat sua déi, bd sung mot s6 diéu cua Lué:c Pit dai scf)
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Luat Cac to chtre tin dung s6 32/2024/QHI15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

- Can ctr Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua
Quoc l}(f)i quy dinh mot so co che, chinh sach thao g& khé khan, vudng mac
trong to6 chure thi hanh Luét Pat dai;

- Can ctr Nghi dinh so 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu ctia Nghi quyét sd
254/2025/QHIS cua Quqc héi quy dinh mot sq co ché, chinh sach thao g& kho
khan, vudng mac trong to chtrc thi hanh Luat Dat dai.

1.2. Vé noi dung dy thao Nghi quyét cia HDND tinh

Tai dong déau tién cua khoan 1 Piéu 4: “Dy an c6 yéu cau dic thu vé thu
tuc dau tu, lya chon nha dau tu, thu tuc giao‘dét, cho thué dat hoac co diél{ kién
dac thu do Ban Thuong vu Tinh uy va Hoi dong nhan dan tinh thong qua gom:”.
bé nghi bo cum tur: “thu tuc giao dat, cho thué dat”.

Ly do: Can cur Biéu’116 (Can cur dé giao dat, cho thué dat, cho phep
chuyén muc dich st dung dat) va Diu 122 (Dicu kién giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich sir dung dat) Luat Dat dai nim 2024 va cac quy dinh phap
luat vé dat dai, ddi véi viéc giao dat, cho thué dat ap dung quy dinh nhu nhau,
khong c6 quy dinh trudng hop dic thu vé trinh ty, thi tuc giao dat, cho thué dat.

2. Déi vé6i du thdo To trinh ciia UBND tinh
- Pé nghi ra soat, chinh sura, bd sung nhu y kién da gop v sira doi, bo sung
du thdo Nghi quyét tai Muc 1.2 cua van ban nay.

- Céc ndi dung vé gia dat, phuong phap tinh gia dat, hé s6 diéu chinh gia
dat duoc néu trong du :chéo T¢ trinh cia UBND tinh nham muc dich phan tich,
danh gid vu nhugc diém cac hinh thirc thanh toan. S& Nong nghiép va Moi
truong khong cé y kién doi véi ndi dung nay do khong lién quan dén chue nang,
nhiém vu cia S¢ dugc giao.

Tiép thu, hoan
chinh

Giai trinh: Viéc
dua vao nghi
quyét ndi dung

“Duy an c6 yé€u cau
ddc thu vé thu tuc
giao dat, cho thué
dat” 1a can ct quy
dinh tai khoan 4
Piéu Diéu 44a
Nghi dinh s
115/2024/ND-CP,
Stra d6i, bo sung
khoan 16 Dicu 2
Nghi dinh s
225/2025/NDb-CP.
Theo do, S& Nong
nghiép va Modi
truong dé nghi bo
ndi dung nay vdi
Iy do Luat Dat dai
va cac quy dinh
phap luat vé dat
dai dbi voi viéc
giao dat, cho thué
dat ap dung nhu
nhau, khoéng coé
quy dinh trudng
hop dic thu vé
trinh ty, thu tuc
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giao dat, cho thué
dat 1a chua phu
hop v6i quy dinh
trén va cac quy
dinh vé luat dat
dai dugc ban hanh
hogc diéu chinh bd
sung phat sinh sau
nay.

5. S& Xay dung (Vin ban sé 2815/SXD-QLHTKT ngay 23/3/2026)

Ngi dung y kién Tiép thu, giai
trinh
- Pbi v6i tiéu dé dé nghi bo sung trudc cum tir du an PPP thanh dy 4n dau NQ,I d}mg nay gop
tu theo phuong thire di tic cong tu (PPP) va dé nghi ra soat cic cum tir viét tat ycua §,0 )Say
cho dong bo. dung doi voi dy
thao Nghi quyét
- Tai gach dau dong dau tién khoan 1 Piéu 3 du thiao Nghi quyet dé nghi lay ¥ kién tai Van
diéu chinh thanh: “Céng trinh ha tang giao thong co tinh chat két néi viing, lién ban sb
viing va céng trinh giao thong then chét, ¢é tinh lan téa cao...’ 1606/STC-BT
- Ngoai ra, d& nghi S& Tai chinh ra soét lai cac quy dinh va bién tap lai cau ngdy 06/02/2026.
’ : ; § ST Noi dung nay da

chit tai cac diéu, khoan theo huong ngén gon, suc tich, dé hiéu, nhét 1a tai khoan 2
biéu 4 du thao Nghi quyét.

- Piéu chinh Diéu 6 trong du thao Nghi quyét thanh Diéu 5; Piéu 7 thanh
Dicu 6.

duoc ra soat tiép
thu trong 1an xay
dung du thao
Nghi quyét lay
kién tai Van ban
$6 2297/STC-DT
ngay 03/3/2026
cua S¢ Tai chinh.

6. Ban QLDA Pau tw Xay dung tinh (Vin ban sb 621/BQLDADTXD - KHTHDT

ngay 09/3/2026)

Noi dung ¥ Kién

Tiép thu, giai
trinh

1. V& du thao to trinh:

- Tai cac dong 13’,16,19 trang 09 cua du thao to trinh ghi nham Nam ban
hanh cta cac Nghi Quyét 37/NQ-HPND, 54/NQ-HDND, 55/NQ-HPND.

2. Vé du thao Nghi Quyét:

- Tai Khoan 3 Dicu 3 “Théng nhét 4p dung hinh thirc lya chon nha dau tu
trong truong hop dac biét doi voi du an BT theo quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu
9 Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP ngay 08/10/2025 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét vé thuc hién du an ap dung loai hop ddng Xay dung- chuyén giao d6i véi cac
du 4n cip bach thuc hién theo két }uan Ban Thl,rong vu Tinh uy, Hoi dgng nhan
dan thong qua néu tai khoan 1 Di€u nay va thong nhat ap dung nha dau tu lya
chon trong truong hop dac biét giam toi thidu 5% gia tri hop dong BT cua du an
(khong bao gébm chi phi du phong va chi phi boi thuong, gidi phong mat bang).”

Tiép thu, hoan
chinh
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Theo ¥ kién cua Ban ndi dung nay chua thé hién rd diéu kién dé ap dung
hinh thirc lya chon nha dau tu trong truong hop dac biét, cu thé nhu d6i voi céc
du an da dap ung ti€u chi tai khoan 1 cé phai dugc Ban Thuong vu Tinh ty, Hoi
dé)ng nhéan dan két luan chép thudn 4p dung hinh thtrc Iya chon nha dau tu trong
truong hop dac biét trude khi thue hién hay khong?

Dé 16 rang hon trong qué trinh ap dung, Ban xin gop y chinh sira ni dung
tai khoan 3 Piéu 3 nhu sau:

+ Truong hop 4p dung hinh thie Iya chon nha dau tu trong trudng hop dic
biét dbi voi cac du an BT néu tai khoan 1 phai duoc Ban Thuong vu Tinh ay, Hoi
déng nhan dan chép thuan hinh thtc lya chon nha dau tu trong truong hop dac
biét trude khi thuc hién: “ 3. Théng nhat 4p dung hinh thirc lwa chon nha dau tu
trong truong hop dac biét ddi véi du an BT theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu
9 Nghi dinh sO 257/2025/ND-CP ngay 08/10/2025 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét vé thue hién du an ap dung loai hop dong Xay dung- chuyén giao dbi voi cac
du an cap bach néu tai khoan 1 Diéu nay va phai c6 két luan cua Ban Thuong vu
Tinh uy, Hoi dong nhan dan thong nhit 4p dung hinh thic lwa chon nha dau tu
trong truong hop déc bi€t; nha dau tu duoc luya chon trong truong hop déc biét
phai giam t6i thiéu 5% gia tri hop dong BT ctia dy 4n (khong bao gom chi phi du
phong va chi phi boi thudng, giai phong mit bang).

+ Trudng hop chi can tiéu chi dy an thudc khoan 1 thi dugc 4p dung hinh
thue lua chon nha dau tu trong truong hop dac biét dbi véi cac du 4n BT: « 3.
Thong nhat 4p dung hinh thic lya chon nha dau tu trong truong hop dic biét doi
voi du an BT theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Piéu 9 Nghi dinh $6
257/2025/ND-CP ngay 08/10/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé thyc hién
du 4n ap dung loai hop dong Xay dyng- chuyén giao ddi voi cac du an cip bach
néu tai khoan 1 Bleu nay va thong nhat ap dung nha dau tu lya chon trong truong
hop dic biét giam tdi thiéu 5% gi tri hop dong BT cua du an (khong bao gém chi
phi du phong va chi phi bdi thudng, giai phong mit bang).

- Tai Piéu 3. Quy dinh 4p dung lua chon nha dau tu trong trudng hop dic
biét d6i v6i cac du an PPP loai hop dong Xay dung — Chuyén giao (du 4n BT)
kién nghi xem xét b6 sung ndi dung vé quy trinh lya chon nha dau tu thuc hién dy
an BT trong trudng hop dic biét dé dam bao thuc hién ding quy dinh va dong bo.

Tiép thu, hoan
chinh

No6i dung nay, da
dugc quy dinh
trong Luat dbi tac
cong tu va Nghi
dinh huéng dan
nén khéng can
thiét quy dinh noi
dung Nghi quyét

7. Cac co quan (UBND céc xi, phuong) c¢6 y kién thong nhit bang vin ban va cac

co quan, don vi khong c6 y kien xem nhu thong nhat:

Stt Tén don vi C6 viin ban Khong c6 V;‘“ ban gép

1 | Xa Binh A‘n X

2 | Phuong Pong Xoai

3 | Xa Dbai Phué6e X X

4 | Xa Nhon Trach X

5 | Xa Phudc An X

6 | Xa Phuéc Thai

7 | Xa Long Phudc X




Xa Long Thanh

15

x4 An Phudc

10

X4 An Vién

11

X4a Binh Minh

12

Xa Trang Bom

PR R 4

13

Xa Bau Ham

14

Xa Hung Thinh

15

Xa Dau Gidy

16

Xa Gia Kiém

<

17

X3 Théng Nht

18

X Xuan Qué

19

Xa Xuan Puong

20

Xa Cam My

it lle

21

Xa Song Ray

22

X3 Xuan Dong

23

Xa Xuan Pinh

24

Xa Xuan Phu

25

Xa Xuan Loc

26

Xa Xuan Hoa

>~

27

X4 Xuan Thanh

28

Xa Xuan Bac

29

X3 La Nga

30

Xa Pinh Quan

31

Xa Phi1 Vinh

32

Xa Phu Hoa

33

XaTaLa

34

X3 Nam Cat Tién

35

Xa Tan Phu

36

Xa Phi Lam

37

Xa Tri An

38

Xa Tan An

39

X4 Nha Bich

40

Xa Tan Quan

41

X Tan Hung

42

X4a Tan Khai

43

Xa Minh Duc

PP PR DR R R[] DR R R [ K | 4 R R X

44

Xa Loc Thanh

45

X4 Loc Ninh

b

46

Xa Loc Hung

47

Xa Loc Tan

48

Xa Loc Thanh

| <

49

Xa Loc Quang

50

Xa Tan Tién

51

Xa Thién Hung

ltalle




52

Xa Hung Phudce

16

53

X3 Phi Nghia

54

X3 ba Kia

55

x4 Binh Téan

56

Xa Long Ha

PR R 4

57

Xa Phi Riéng

58

Xa Pha Trung

59

Xa Thuan Loi

olle

60

Xi Pong Tam

61

X4 Tan Loi

62

X3 Pong Phu

63

Xa Phudc Son

64

Xa Nghia Trung

PR R 4

65

Xa Bu PBang

66

X4 Tho Son

67

X3 Pak Nhau

68

Xa Bom Bo

69

Phuong Bién Hoa

ltalle

70

Phuong Tran Bién

71

Phuong Tam Hiép

72

Phuong Long Binh

73

Phuong Trang Dai

74

Phuong HS Nai

75

Phuong Long Hung

PP R AR

76

Phuong Binh Loc

77

Phuong Bdo Vinh

78

Phuong Xuén Lap

79

Phuong Long Khanh

80

Phuong Hang Gon

PR R 4

81

Phuong Tan Triéu

82

Phuong Minh Hung

i

83

Phuong Chon Thanh

84

Phuong Binh Long

85

Phuong An Ldc

86

Phuong Phudc Binh

87

Phuong Phudce Long

88

Phuong Binh Phudce

89

Phuong Phudc Tan

90

Phuong Tam Phudc

91

X3 Thanh Son

92

Xa Pak Lua

93

X4 Phii Ly

94

Xa Bu Gia Mép

95

Xabak O

PP DR R R DR R R[] 4| 4
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96

So Khoa hoc va Cong nghé

97

So Xay dung

98

S Nong nghi€p va Moi truong

lalle

99

S& Noi vu

100

S¢ Tu phép

101

Uy ban MTTQ Viét Nam tinh

102

Ban KTNS - HDND tinh

103

Béo va Phat thanh, truén hinh
Dong Nai

104

Ban QLDA Pau tu X4y dung tinh
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