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BQ TAI CHiNH

56: 45 l20l'l'TT'BTC Hd N1li, ngdY 12 thang 5 ndm 2017

coNG HOA XA HQI CHiI NGHIA VIFT NAM
' 

EQc l{P - Tg do - Hgnh Phtic

TIIONG TI'
Quy itinh khung thirtT":d;HJff',utiiu.itsin theo q

Cdn c* Luqt dtiu gid tdi sdn s6 0t/20t6/QHI4 ngdy 17 thdng ll ndm

20 t6;

Cdn ctr Ludt gid s6 11/2012/QHt2 ngdv 20 thdng 6 ndm 2012;

Cdn c[t Ngh! dlnh '6 
llZtZOtStUp-CP ngdy 14 thdng ]l ndm 201i vd

Nsnt"iiiig' iiitii,,lanfC!- "e'av 
tt th.dng It ndm 2016 cila chinh phi

s*a d6i, b6 sung *0, ,{ate) "fo t'tsl.ri dlni { 177/2013/ND-cP ngdv t4

thdne , ndm 2013 ,,,r'iii"n in:, q1;aiin chr tidt vd hudng ddn thi hdnh

m6t-sd diiu cila Ludt gid;

Cdn cft Nghi dinh sii 215/2013/ND-CP ngdv 23 thdne I2 ndm 2013 cila

Ch|nh phu quy dlnh ,nt'" "2"i,-"nV'-i'' 
q"y[" hqn ud cicdu i chnc cila Bp

l al cnlnn;

Theo di ngh! cfia Cqc tu&ng Cac Qudn $'gid'

Bp tru?ng BA Tdi chinh ban hd-nh.Th6ng t: lyv !l"h khung thit lao dich

vu dtiu gid tdt sdn theo quy dlnh tqi Ludt ddu gia tat san'

Di6u 1. Ph4m vi ttiiiu chinh

Th6ne ru niry quy dinh khung,thu lao dich vg diu gi6 tdi san theo quy

dinh tai tiroan t Di€u 66 cira Luft dAu gia tar san'

Didu 2. D5i tuqng iP dgng

Ei5l tuqng 6p dqng cira ThOng tu niry bao g6m:

l. Ngudi c6 tei san d6u gi6 theo quy diq.t?,1 khoan 5 EiAu 5 cira Luit d6u

ei6 tdi s6n khi thlrc hign JAu"gi6 tdi s6n quy.dlnh tai khoan I EiAu 4 cira Luft

ffiff;;i #,;;; 
'*""g"';qp 

a+ giaiai 
'a" 

do H.i d6ng d6u gi6 tdi san

a"q"""e"oi c6 thAm quyAn thinh 14p thuc hiQn'

2. T6 chirc d5u gi6 tdi si'n theo quy dfnh t4i khoan 12 DiAu 5 cira Ludt

d6u gi6 tdi sAn. .

3. T6 chric, c6 nhin kh6c c6 1.i6n quan d6n truong hqp dAu gi6 tii san quy

ai"ft tai tito* f 
'pieu 

4 cira Lu0t ddu gi6 tdi san'

I

ilNorl$gQS



Di6u 3. Khung thi lao dich vg dAu gi6 thi s6n

1. Khung thi lao dich r,u ddu giri tdi sdn cho mQt Hqp d6ng dich vu ddu
giri tdi sdn trong trudng hqp dAu gid thdnh duoc quy dinh nhu sau:

-: ,ui Yf. ihu lao t6i thi0',.r: 1.000.000 d6ng/01 Hop ddng (t\{6t tn0u
oong/mor Hqp dong);

.. r b) Muc thi lao tiii da tuong img trmg khung gi6 rri tdi san theo giri kh6i
di€m duqc quy dinh rai Phu luc ban hdnh kdm theo Th6ng tu ndy nhm! kh6ng
vugt qu6 300.000.000 d6ng/01 Hgp d6ng (Ba trdm triQu j'Ong/m6t H9p"d6ng).

, ? Thir,iao dich *r ddu gid tiri s6,n quy dinh tai khoan I Didu ndy chua
bao gom thu6 gi6 trl gia rbng nhung bao g6m c6c chi phi hqp If, hcro 16 mi
nguoi co tdi sdn ddu gid tr6 cho t6 chric ddu gi6 d6 thuc rrien adu giri tai san
theo quy dinh.

thani toan cho t6 chuc dau gi_1 tdi s.an c6c chi phi thgc t6 hSp lf, hgp 16 de
dugc hai bdn th6a thu{n trong Hqp d6ng dich qr d6u gi6 tdi sAn tnlo Ari rg quy
dinh tai khoan 2 Di6u 66 Lu4t dau gialdi san nhrmg toi da kh6ng vucrfufc
thir lao dich lu d6u gi6 trii s6n trong t"r*g i,qp d6u gid thdnh.

4. vi€c x6c dinh thir lao dich ru d6u giri, chi phi d6u gi6 tdi san cg th6
cho timg Hqp dOng dich vu dAu gi6 tAi sAn Io nguoi c6 ,a; J* i6" eia 

"a 
tO

chuc-daugi6 tdi san thoa thuair trong Hgrp d6ng dich vg dau giri rdi sai tr6n co
so ket qua tua chon t6 chuc dAu giri vd q.uy dinh v6 thi lao dich vu d6u ei6 tai

lyal 9,", giri.tdi san nJrrmg kh6ng cao hon muc r6i.da vd kh6ng th6p hcri mirc
t6i thi6u ciia khung rhir lao quy dinh tai kho6n I Di6u ndy.

.,....-,- ,f Jr",T ,h.9i,lT 20 ngiy tdm viQc kti tir ngdy k6t thric cu6c d6u gi6
thann hoac dAu gi6 kh6ng thdnh, nguoi c6 tdi san d6u gi6 thanh to6n ch;6
chric dAu gi6 thtr iao dfch W,{au S!6 tdi sdn ho4c c6c clii phi ni6m.y6t, th6ng

??" "9:e.9{, chi phi thsc tii hqp lf kh6c quy dfnh tai moan z oi6, Oo iuat
oau gra tar san; tru truong hgp cric b6n c6 thoi thuAn hopc ph6p luQt c6 quy
dinh kh6c.

Di6u 4. Qudn tf vir sir dgng thri lao dich vg tl6u gi6 tii sin
1. ViQc quan ly, sfr dqng thi lao dich ru ddu gi6, chi phi d6u gi6 tdi san,

l!1nh_yaicir_w va c6c khotur thu kh6c cria t6 chuc dau giri duoc qiy dinh tai
Di€u 68 cta Luft ddu gid tdi sdn.

. . 2. cdc t6 chric a6u g!{ phai th,sc hipn ni6m y6t tht rao dich vu d6u giri
tdi sAn,.c6ng khai thi lao dich vu d6u gi6 tdi sin tireo tung dia phuone noit6
chric dAu gi6; chAp hdnh theo quy dinh cua ph6p lu6t v€ giri, phrip lu6t'v6 ddu
gi6 tdi s6n vd v6n bAn phdp lu4r hudng ddn i6 ti6n quun.

3. T6 chuc d€Lu ,giA thi sd.n su dung h6a don iung rmg dlch 4r ttreo quy
dinh tai Nghi di$ stl svzototr.tD-cp ngdy 14 th6ng 5 r,a- zoto cira chinh
phri quy dinh vd h6a don brin hdng h6-a,'cung ung aicn vp; Nghi dinh s6



04/20144ID-CP ngdy 17 th5ng01 n6m- 2014 cua Chinh phir sira d6i'^b6^sung

mQt sr5 diAu cta Ngniainfr sO"StlZotOrup-CP ngdv 14 tharrg 5 nim 2010 cita

Chinh phn quy dlnh ue rtou ion b6n hdng h6a' cunl (me dich vr'r; Th6ng tu s6

3gtz[t lTT-BrC ngiv 
" 

,n4u 3 ndm--2014^cna" BQ truong -s0-T1^:h'il
hu6ns d6n thi hnnh Nehi'iiJtei ilzolorND-CP ngdv 14 lhTc:,ial 2o10 vd

il_"*?ffira^oorzoiohiiCpieav t7 thans 01 ndm 2014 cua chinh phu quv

dinh vA h6a don ua. r,ati r''it,'fi;q.'ittc ffh vu vd vln bin thav thc hoac van

b6n dd duqc sria d6i, b6 sung (neu co)'

Di6u 5. T6 chrl'c thqc hiQn

i. Th6ng tu niry co hi6u lr,rc thi l1*^ll tu nsdv 0l th6ng 07 ndm 2017;

Th6ng tu nhy thav thC Th';; tl*'O-llSlZOr6/TT-BTC ngdv 27 thring 12 ndm

2016 cira B0 tru&ng BQ iii"itt'i il;i"1,*": thu' ch6 dQ thu' nQp' quan li vd

il:"#;i;il d;i 'a",;;'h;"i eil a6" gi6tai san; bdi b6 Ei6u 13 rh6ng

tu so 48/20l2/TT-BTC ;;lv"; ilt# nzr^fo.\z cua B0 truons B0 Tdi chinh

huong dln viec x6c gidt-gl; ntgi 43"* ta.cn6.co tai chinh trong ho4t dQng d6u

gi6 quy6n sir dsng dat d;;i;;;tico ttru tiAn su.dsng dAt hopc cho thu6 dat'

2. Ttongqu6 trinh tri6n khai- thuc hiQn' n6u c6 vu6ng 1ac' 
dC 

i1hi "6"f
chfrc. c6 nhdn phan 6th;ilhdt;d iib-rx'"r'i"rt d6 xem x6t' hu6ng aarl T/

Noi nhAn$L,,.
- Van phdn! Chinh Ph'i;
- Van phdng Trung uong Ddng;

- Vh phdng T6ng Bi thu;

- Vdn Phdng Qu6c h0i;

- Van Phdng Cht tich nu6c;

- Vidn Kiiiim srit nhan den t6i cao;

- Toi 6n nhAn din t6i cao;

- Ki6m toan Nhi nu6c;

- C6c BQ, co quan ngang BQ, co quan

rhuOc Chinh Phtl;
-;;;;i;ts 

"ong 
cria cac tloin th6;

- iiiJJ"-'ir,'afraan,-ugNo' Sd rii chinh' S<v ru

;h;;,-n#;;;Nhi nu6c, Cuc rhu6 cdc tinh'

inann pn6 truc ttruQc Trung uong;

- c"" ii3.,t 
"an 

bnn quv pham phip luit (B0

Tu ph6P);
- C6ne b6o;
- Ei"E ir'J'ig rr" diQn tu Chinh phri; C6ng th6ng

tin tli€n tri BTC;
- C6c tlon vi thuQc B0 Tii chinh;

- Luu: VT, QLG (450)'



Bo TAI cHiNH coNG HoA xA ttQt cn0 NcHi'l vIFT NAII
' 

DQc liP - TU do - H4nh Phtic

Phg lgc s6 I

Mric t6i tla thir lao dich vg ddu giri tii sin ttong ring khung gi6 tri thi sin theo

ei6 kh&i di6m tl6i u,it ta,i .ao qui dinh. t?i kl*n 
1 

Dieu 4 Lu{t tlau gi6 tdi s6n

- tto u'*it L"v ainil tai Phs lsc s6 2

(tsan hdnh kim theo rh6ng ru sii 45/2i'{#;i[f,,;:,' ]2 thdne 5 ndnt 20t7 cia B0

khung.gid tri tiri sAn theo

Hqp d6ng.

4

tht lao dich vg d6u gi6 tiri sinGi6 tritiri sin
theo gi6 kh&i

di6m/hqp dd
8% siittri tiri sirn ban

i 5% tren p[an ch6nh lPch gi6 tri
3,64 tri-6u d6ng + 57o tren pnan cn€Iur lY-'." -Yi' '

tiir*,ft* gi6 trung dAu gi6 v6i gi6 khcvi diOmTir 50 triQu di

dOn i00 tri€u d6

li SJTf":T 2, 
"(;$fJ 

;lff Tni:#f:n
Tir tr€n
dong oen

100 tri9u
500 triQu

@ll.Lc"l1*l.ei6
;ri.;i ;a" theo fi5, trung dAu gi6 v6i gi6 kh6iTir tr6n 500 triQu

d6ng d6n 1 t!'d6ng

giii.i iai.* thZo gi6 trung ddu gi6 voi gi6 khdi

di6m , :: :

ffi?hanchg$l::l
Tir tr6n 1 ti' d6ng

d6n 5 t! d6ng

ffihanch6nhlech.
gi6 tri tei sirr theo gi6 trung diu gia vor gra KnorTri tr€n 5 ti' d6ng

dtin 10 t! d6ng

ffinphanch€nhlgch.
gii tri tiri siur theo gi6 trung diu gi6 vol gra KhoITir tr6n 10 t! d6ng

d6n 20 ti'd6ng

@nfhan:h9nhl::l
gii 

"iiii 
t* ,h"eo gia tning d6u gi6 voi gid khoiTri trOn 20 ry d6ng

.:
d6n 50 tY dong

@cncn|le.$.eia
;'i;i ;e" ttreo fia trung dAu gi6 vdi gi6 khdi

Tri tr6n 50 tj dOng

Ghi chir: Muc thr) lao ttii da tuotre ung tt19

sia kho-ili6;kh6ng vuqt qud 300 000 000 d6ng/01



,, ,. ,Yi d.1:_S^d^X.{uoq Biao xir lj dAu gi6 0t xe 6 t6 d6 qua su dung c6 gi6
khoi di€m ld 108 tri€u d6ng. Theo quy dinh tai phu luc t cul Th6ng Jndy thi
mric thi lao t6i da md t6 chuc adu gia cd th6 nhin duoc 1ir: O,Si";id;6",
::5 (l] 3Yo trlnphAn ch6nh tech gii tri tdi sdn theo giri trirng da" ,iJuOi Uukhdi di6m.

. _,s".x dang th6ng b6o c6ng khai d6 rqa chon t6 chirc d6u giri tdi san. Ktit
qud T6 chric dAu gid A dugc chon voi muc thu lao ddng f.V fu O trifu d6ng

::lg !l^l 
3%.. j:to.glAi ch6nh l€ch si6 tri tei san theo gieirnigoa' elJ"oi eiakhdi di6m..Mf:,dtug. ky. ! tlgu dOne 

"+ 
3o/o tr}npt A* cn6nn tecn gia-tl tai san

lheo.gle t.ing dau gi6 v6i gi6 khoi di6m la can cu d6 thuc hi6n rnanl roan riui
lao dich vu ddu giri tdi sAn cho T6 chuc ddu giri A.

- .^ 
- Trong truong hqp ddu giri thenh, T6 chijc ddu giri A dugc rhanl rodn:

o.tlrej 
9919 

+.3o/otr€n phin ch6nh l€ch giri tri tdi sin theo gid trung d6u gi6
vdi ei6 khdi di6m.

, . : TrglC truong hqp ddu giri kh6ng thdnh, T6 chuc A duoc rhanh rodn

:i: .:] pI ,ny: ,:. hp ]i, hop t€ dd duoc hai b6n th6a thu6n trong Hqp d6ng
drch 

'u dau giri rdi sAn theo dfng quy dinh rai khoirn 2 DiBu 66 Luat ;6u sie
tdri sAn cho vi€c t6 chuc dAu girt ntrung r6i Oa ttrong q"il-;.;;;; Ji" lfa
X":c"!llTg.hep 

thrinh md So X vd T0 chirc a6u gi6 A dd th6a thu6n trolng
r1op oong (6 tneu d6ng).



Phq lgc s6 2

Mrirc tiii tla thfilao djch vg tt6u gi6 tiri s6n tuong ftng khung gi6 tli t-Aj sin.theo
' '-;; 

khdi ai€m tt6'i n,it ial ,ai quv dL* t-?l g:al 1 Di6u 4 Luit tIAu gi6

tiri sin ldr quy6o tit duitg aAt tlt giao d6t c6 thu tidn

sfr dung d6t holc cho thu6 
'Iit'

(Ban hdnh kim theo fl,A,g M"i'lStzT17/TT-BTC ngdy 12 thdng 5 ndm 2017 cia 86

tntong BQ Tdi chinh)

Mftc t6i tla
thir lao dich vg tIAu gi6 tiri sinGi6 tri quY6n sfr dgng

d6t theo ei6 kh6'i
tti6m/hql.tdng

13,64 trigu d6ng + lYott€nphAn ch€nh

l€ch gi6 tri quyAn sir dqng ddt theo gi6

trung d6u gi|vdi giit khdi di€mTU 1 ri d6ng trd xu6ng

Tir tr6n 1 r! d6ng

d6n 5 tf d6ng

22,73 rrieuddng + i% trdn Phan ch6nh

lech gi6 tri quyAn su dpng ddt theo giti

trung d6ru gid' voi gi6 khdi di€m

3 1,82 triQu d6ng + 1% tr6n Phdn ch6nh

lQch gid tri quy6n su dqng dAt theo gta

tring d6u gi6 vdi giri khoi di€m

Tir tren 5 f! d6ng

den 10 t! d6ng

40,91 tri€u d6ng + 1% tr6n phAn ch6nh

lQch giri tr1 quy€n sir dgng dAJ theo gta

trnng dAu gid' voi gi6 khoi di€m

Tii tr€n 10 rf ddng

d6n 50 tj d6ng

50.00 triQu d6ng + lo/otr€nphdn ch€nh

lQch gi6 tri quyiin sir dqng ddt theo gi6

trung d5u gi6 vdi gi6 khoi di6m

Tri tr6n 50 f d6ng

d6n 100 tf d6ng

59,09 trigu ddng + 1% tr€n Phin ch€nh

l6ri, gia tr1 quyEn su dqng d6t theo gi6

trungdAu gi6 v6i gi6 khdi di€mTr) tren i 00 t! dOng

:::*1lr^ff 
"'tr 

i; ffi,xi'i#ff if;: :H? Tii;!# t? f.fi



Phq luc 2 vd khoin 3, khoAn 4 Ei6u 3 cia Th6ng tu ndy.

Vi 
-du: Trung tAm ph6t tri6n qu! d6t huy6n A duoc giao xir ly d6u gi6 2, ",:!.. rrurrB Ld l p at ulerl quy ua.[ nuyen A ougc glao xu ly oau gla I

16 dAt, m6i l6-c6 giri khdi di6m la 60 ri d6ng, ri l€ tr6n gi6 khoi di6m cua m6i
16 la 50%. T6ng gi6 khdi di€m la 120 bi ddne. Theo ouv dinh tai phu luc 216 ld 50%o. T6ng gi6 khdi di€m lit 120 fJ d6ng. Theo quy dinh t4i phr; luc 2
Th6ng tu nay thi miic.thn lao t6i da la 59,09 iiiQu d6ng cgng 1+; iYo tr6n phd
ch6nh 16ch gi6 tri quy€n sri dirng dAt theo gi6 trune ddu ei6 v6i s.iitkhoi di3m.

rl
nan

ch6nh 16ch gi6 tri quyAn sri dirng d6t theo gi6 trung ddu giri itti giakhoi di

Trung t6m ph6t trii5n quy d6t ddng th6ng b6o c6ng khai d6 lua chgn t6
chtc dau gi6 tdi sdn. K€t.qu6 T6 chric dau giri tdi s6n B dugc chgn voi mirc thr)
lao d6ng ky ld 50 triQu d6ng cQng (+; l % tr6n p1-rin ch€nh lQch gi6 tri quyAn su
dung dAt theo gi6 rrung ddu gi6 vdi giri khoi di6m. Ivlfc ddng ty SO rrigu OOng
+ l%o tr€n phan ch€nh lQch gi6 tri quydn sri dpng dAt theo giri tting ddu gi6 v6i
gi6 kndi dii5m ld cdn cfr d€ thuc hiQnthanh toar.1n.i lao dilh vu adu gialai san
cho T6 chric d6u gi6 B.

- Trong trudng. hqp ddu gid thdnh 2 16 ddt, T6 chirc d6u si6 B dusc
thanh to6n: 50 triQu d6ng + lYo tr€n phdn ch6nh lQch giri tri quy6n su aung oAt
theo gi6 trung dAu gi6v6i girl kh<ri di€m.

. - Trong trudng hgp dAu giri kh6ng thdnh cd 216 ddt, T6 chirc d6u girl B
duoc thanh to6n chi phi thqc tit hqp l)t, hQp 16 dd dugc hai b6n th6a t-irudn
trong Hgrp, d6ng dich vu ddu gi6 tai sdn theo dring quy dinh tai kho6n 2 Di€u
66.Ly?t 

{tu ql6 tdi sdn cho vi€c t6 chric ddu giri nhung tr5i da kh6ng vugr qu.a
muc thu lao ddu gi6 trong rrudng hqp thanh md rrung t6m phdt tridn quV ddt
A r'2r Ti chfc dAu gid B Cd thoa rhLrin lrong Hq,p d6ng (SO tri6u d6ng). 

' -

^, . I TJgng 
1ryong hqp d6u gid thdnh t t6 dAt, ddu gi6tkh6ng thdnh 1 16 dit,

T6 chirc d.du gi6 B duoc thanl to6n nhu sau:

+ D6i v6i 1 16 dat d6u giri rhdnh dugc thanh to6n thir rao 
'hu 

sau: 50
triQu d6ng x 50Yo + lYo rr€n phln ch€nh lQch giri tri quydn ,,i aung JAiti.o gia
trfng d6u gi|voi gi6 khdi di6m cria tO a6u gia-tfrann; !

+ D6i vdi I 16 d6t diu giri kh6ng thdnh dugc thanh to6n chi phi thuc tt!
hsp ly, hcrp 16 dd duoc hai. b€n lhoi tll$n rrong Hqp, d6ng dich vu A6u gia rai
san theo diing quy dinh tai khoan 2 Di6u 66 Luat d6u gii tdi sdn cno v]ec to
chuc dau gi6 cua 16 ddt d6 nhLmg khdng qud 25 triQu d6ng (50 tridu d6ng x
s0%\.


