CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA VA TVDT XAY Poc lap - Tw do - Hanh phic
DUNG THE HE MO]

Bién Hoa, ngay8 thdang b niam 2021
S6: H5 /CT-PGD
CHUNG THU DINH GIA PAT
Kinh giti: Chi cyc Quén ly Dit dai tinh Dong Nai.
Can cr Luét Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013:

Can ct Nghi dinh s6 44/1014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phy
quy dinh vé gia dét;

‘\
\\\'

Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT, ngay 30 thang 6 nim 2014 ctia B Tai nguyéh

va moi truomg quy dinh chi tiét phuong phdp dinh gia dat; dinh gid dat cy thé va tu van

A

xdc dinh gi4 dat.

Can ¢t hop dong dich vu thim dinh gid s ....... /HDKT-THM. ngay .../.../2020

gitra Chi cuc Quan ly Dat dai tinh Pong Nai va Cong ty CO phan Tham dinh gia|va

TVDT Xay dung Thé Hé Méi vé viée dinh gia dét dé xdc dinh don gid tinh tién 'su

dung dt tai phudng Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

1. Muc dich tham dinh gia: |
Xac dinh gia dat dé tinh tién st dung dat. |

2. Thoi diém thim dinh gis: |
Ngay 06/03/2020.

3. Co s& dinh gia dat:

- Trich luc va bién v& ban db dia chinh Khu dit sé 2567/2020 do van phong ding
ky dat dai tinh Péng Nai lap ngay 22/04/2020 véi tong dién tich du an 12 9612,5m? tai
phuong Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh sé 679/QD-UBND tinh Ddng Nai ngay 06/03/2020 vé viée cho phép
Coéng ty TNHH Dia d¢ Tan Van chuyén muc dich su dung dat tai phuong Tan Van,
thanh ph6 Bién Hoa tur loai dat nudi trong thuy sdn véi dién tich 7.913,8m2 thudce mot
phﬁn thira dit s6 49. to ban dd dia chinh s 3 phuong Téan Van dé thuc hién du an dau
tu xay dung Khu nha ¢ thuong mai Tan Van.
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4. Thuwe trang dat, tai san gin lién voi dit:
Quyén sit dung dit

- Vi tri: Khu dat tiép giap duong Bui Hitu Nghia, doan tir giap ranh gioi tinh Binh
Duong dén dudng Nguyén Tri Phuong, cach cau Biru Hoa khoang 300m.
* Muc dich st dung trude khi chuyén muc dich: DAt nudi trong thiy san

- Toan bd khu dét dinh gia duoc xac dinh vi tri 1 duong Bui Hiru Nghia.

- Téng dién tich dat: 7.913,8m?2.
* Muc dich sir dung sau khi chuyén muc dich: Dét & tai d6 thi

- Toan bd khu dat dinh gia dugce xéac dinh vi tri 1 duong Bui Hiru Nghia (doan tu
giap ranh gidi tinh Binh Duong dén duong Nguyen Tri Phuong).

- Thng dién tich dat: 5.403,8m?.
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gidi tri Vyon Tram ¥
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* So do vi tri khu ddt

5. Phwong phap thim dinh gia dat:
- Phuong phap so sénh.
- Phuong phap thang du.

6. Két qua xac dinh gia dat:
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Nhén xét: Sau khi phén tich danh gid Cong ty CP Thim dinh gia va TVDT Xay dung
Thé Hé M6i dua ra gi4 thi truong cua TSPG nhu sau:

6.1. Pdi v6i dit muc dich siv dung la dit nuéi trong thiiy sin vi tri 1 phwong Tan
Van (trudc thoi diém tinh tién siv dung dat theo Quyét dinh 679/Q0D-UBND ngay
06/03/2020 ciia UBND tinh Dong Nai):

Don gia Don gia 5 X Chénh léch
Téntai | Dién | UBND | détthim agthti%?ntg;h | r
san | tich(m?)| tinh dinh Rbsraie ongida | Ty l¢
(ddng/m?) | (dong/m?) (dong) (d/m2) ()
Pit nudi
trong 7.913,80 | 238.052 1.052.000 | 8.325.317.600 | 813.948 |341,92%
thiy sian
6.2. Doi véi dit muc dich siv dung la dit ¢ tai do thi vi tri 1 dwong Bii Hivu Nghia ,\
(sau thoi diém tinh tién Slz" dung dit theo Quyét dinlh 679/QD-UBND ng((y\ %(\j\
06/03/2020 ciia UBND tinh Dong Nai): Avii
Dien | Domgi | Bomgh | gg | Chénhlech |
Tén tai tich UBND dat tham thim dinh Don eid | T i%%\/
sén (m?) tinh dinh (ddng) ongu | 1y
(dong/m?) | (dong/m?) S (d/m2) (%)
Dit & |
tai dé | 5.403,80 | 17.953.015 | 19.971.000 | 107.919.289.800 | 2.017.985 | 11,24P%
thi
Thim dinh vién vé gia Tong Giam dbe
.&-‘\}K; @ /I
VoL ’gﬁt
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THAM DINH GIA VA TVDT XAY Doc lap - Tw do - Hanh phic
DUNG THE HE MO1

Bién hoa, ngay Bthdng 5 niam 2021
SG: ¥5A /BC-DGD

BAO CAO PINH GIA DAT

Can ct Luat Dt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can ctr Nghi dinh s 44/1014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu quy
dinh vé gia dat;
Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT, ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B Tai nguyén va
moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dAt; dinh gia dit cu thé va tu vén xac
dinh gia dét;
Can ¢t hop ddng dich vu thdm dinh gid s6 ........ /HPKT-THM, ngay .../.../2020 giiia
Chi cuc Quan ly Dt dai tinh Pong Nai va Cong ty C& phan Tham dinh gia va TVDT

Xay dung Thé He Méi vé viée dinh gia dét dé xdc dinh don gia tinh tién sur dung dét | tai

phuong Tan Van, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.
I. Muc dich thim dinh gia:
Xac dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat.
11. Thoi diém thim dinh gia:
Ngay 06/03/2020.
I1I. Co sé dinh gia dat:

_ Trich luc va bién v& ban db dia chinh Khu dét s6 2567/2020 do van phong ddng ky
dat dai tinh Dong Nai lap ngay 22/04/2020 véi tong dién tich du an 1a 9612,5m? tai
phuong Tan Van, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s 679/QB-UBND tinh Péng Nai ngay 06/03/2020 vé viéc cho phép
Cong ty TNHH Dia 6¢ Tan Van chuyén muc dich str dung dat tai phuong Tan Van,
thanh phé Bién Hoa tir loai dat nudi trémg thiy san voi dién tich 7.913,8m2 thudc mot
phé“m thira dit s6 49, to ban do dia chinh s6 3 phuong Tan Van dé thyc hién du an dau tu
xdy dung Khu nha ¢ thuong mat Tan Van.

IV. Thue trang dat, tai san gan lién voi dat:

Quyén su dung diit
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- Vi tri: Khu dét tiép giap duong Bui Hitu Nghia, doan tir giap ranh gi6i tinh Binh
Duong dén duong Nguyén Tri Phuong, cach cdu Biru Hoa khoang 300m.
* Muc dich str dung trude khi chuyén muc dich: Dat nudi trong thiy san

- Toan bd khu dat dinh gia duoc xac dinh vi tri 1 duong Bui Hitu Nghia.

- Téng dién tich dat: 7.913,8m?.
* Muc dich sr dung sau khi chuyén muc dich: DAt & tai d6 thi

- Toan bd khu dét dinh gia duoc xac dinh vi tri 1 dudng Bui Hiru Nghia (doan tur
gidp ranh gi¢i tinh Binh Duong dén dudong Nguyén Tri Phuong).

Nha hang ho cau
giai tri Vuon Tram

* So do vi tri khu ddt
V. Co s6 gid tri ciia thAm dinh gi4, cdc nguyén tic va phwong phap thim dinh

gia:
1. Co'sé gid tri ciia tham dinh gid:

Can ctr vao muc dich thAm dinh gia va dac didm cia tai san thim dinh gia, T6 thim
dinh chon co s& gia tri thi truong dé tham dinh gia.

“Gia tri thi trwomg” cua mot tai sén 1a muc gid ude tinh s€ duoc mua ban trén thi
truong vao thoi diém thdm dinh gia, gitta mot bén la ngudi mua sin sang mua va mot
bén 1a nguoi ban sdn sang ban, trong mét giao dich mua ban khach quan va doc lap,
trong diéu kién thuong mai binh thuong (TPGVN 01).

2. Cdc nguyén tic dwoc sir dung dé tham dinh gia:

Nguyén tic thay thé, dong gop, cung - cau...
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3. Cdc plurong phdp tham dinh gid:

Can cir vao céc thong tin thu thap duoc, diéu kién 4p dung cac phuong phap dinh gia
dinh gia dit quy dinh tai khoang 2 didu 5 ctia Nghi dinh 44/ND-CP, Céng ty dinh gia st
dung phuong phap dinh gié la phuong phéap so sanh va phuong phap thang du.

VI. Ung dung Phwong phip Théam dinh gia:

* Cin ci: Thong tu sd 36/2014/TT-BTNMT, ngay 30/06/2014 cia B9 Tai nguyén
va moi truong quy dinh chi tiét phwong phéap dinh gia dat; dinh gia dit cu thé va tu vin
xdc dinh gia dat.

* Nhan xét tinh hinh khu dit thim dinh gia:

- V& viéc dinh gia dit nudi trdng thily san:

Toan bd dién tich khu dit véi muc dich sir dung 14 dét nudi trong thiy san duge xéc
dinh 1a vi tri 1.

Trong khu vuc thdm dinh gia, dé tim giao dich thanh géng khu dét CLN ¢6 vi tri
tuong tu ¢O giao dich thanh cong nhi€u. Vi vy Cong ty tham dinh gia Thé HE Mdi ap
dung phuong phéap so sanh dé xac dinh gid dat yéu cau tham dinh gid.

- Vé viée dinh gia dit & tai d6 thi thude du 4n:

Du 4n Khu dén cu tai phuong Tan Van, thanh phd Bién Hoa c6 tong dién tich 2120
dét co thu tién 13 5.403,8m?. Trong khu vyc thim dinh gia, dé tim g1ao dich thanh coéng
khu d4t ODT c6 quy mo6 16n tuong tu 1a khéng ¢6. Con nhiing 16 dit ODT véi dién tich
nho tir 100-200 m? giao dich thanh cong rat nhiéu.

Ap dung phuong phap dinh gia: Gia dat ctia du an x4y dung ha tang khu dén cu ¢é
ban thudng khong du thong tin dé ap dung phuong phap so sanh. Vi vay Cong ty thAm
dinh gi4 thé hé méi 4p dung phuong phép thing du dé xdc dinh gid dit yéu cdu thdm
dinh gia.

V1. Két qua diéu tra thu thip dir lidu thi truwdong, phén tich dinh gia va wéc tinh gia
tri tai san:
VI.1. Theo gia Quyét dinh ciia UBND tinh Pong Nai.
- Cén cu Quyét dinh sb 49/2019/QD UBND ngay 31/12/2019 quyét dinh ban ha h
quy dinh vé bang gid dit tinh Ddng Nai 5 nam, giai doan 2020-2024.
* Phwong Tan Van, thanh phd Bién Hoa:

Stt Vi tri ODT CLN TSN
I | Vitril 22.000.000 450.000 290.000
2 | Vitri2 10.000.000 410.000 270.000
3 | Vitri3 4.900.000 390.000 260.000
4 | Vitri4 3.500.000 370.000 250.000

- D&t nuoi trong thiy san phuong Tan Van thudc du an.
Stt Vi tri Hé s6 | Dién tich | Pongia | Thanh Tién
Dien lich dat tr moc 10 g6\ 11 3 15961 290,000 | 907.004.000,0

dén hét mét thir 50
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Stt Vi tri Hé s6 | Dién tich | Pon gia Thanh Tién
Dién tich dat tir sau mét thir 50

2 | et e 0.8 | 3251.6 | 232.000 | 754.371.200.0
3 | Dién tich dat tir sau met thiv | o | ) 530 ¢ b 145000 | 222.517.000.0

100 dén hét chidu sau thua dat
Téng cong: 7.913,8 238.052 1.883.892.200,0

- Dit & d6 thi tiép giap duong Bui Hitu Nghia, doan tir giap ranh gidi tinh Binh
Duong dén duong Nguyén Tri Phuong, ¢6 gia nhu sau:
Dvt: dong/m?.

Dién
tich

2.110,4 | 22.000.000 46.4.28.800.000,0

Stt Vi tri Hé sb Pon gia Thanh Tién

Dién tich dat tr mde 16 gidi
dén hét mét th 50

Dién tich dat tir sau mét thir 50
dén hét mét thr 100

Dién tich dat tr sau mét thi
100 dén hét chiéu siu thira dat

Téng cong: 5.403,8 | 17.953.015 | 97.014.500.000,0

—

0,8 | 2.175,5| 17.600.000 | 38.288.800.000,0

0.5 1.117,9 | 11.000.000 | 12.296.900.000,0

V1.2. Theo gia thj trwong tai thoi diém thim dinh gia.

A. Xéc dinh gia dat thi treong nudi trong thily san tai vi tri 1 phuong Tén
Van (trwée thoi diém chuyén muc dich siv dung dit theo Quyét dinh sé 679/QD-
UBND tinh Déng Nai ngay 06/03/2020) (Ap dung phwong phép so sanh):

1. Khio sat, thu thap thong tin.

Nhin xét:

Khao sat khu vuc xung quanh vi tri dinh gia khong c6 trudong hop chuyén nhuong 1a
dAt nudi trong thity san. Do do, td thAm dinh tién hanh khao sat gia dat va chon ra céac
truong hop chuyén nhuong la dat trdng cdy lau ndm vi tri 1, vi trf 2 phuong Tan Van
thudc khu vuc 1an cén c6 diéu kién kha tuong déng dé 1am thong tin so sanh diéu chinh
va udc tinh muc gia cho tai san cén tham dinh.

Sau khi ra soét cac truong hop chuyén nhuong trong khoang thoi gian 2 nim so
véi thot diém dinh gid tai cac khu vuc dinh gia thudc phuong Tén Van, Cong ty C phan
Thém dinh gia va TVDT Xay dung Thé Hé Méi da chon diéu tra 3 truong hop chuyén
nhuong lam co s& so sanh xac dinh gid dat cho vi tri 1 (d4t néng nghiép) cin tham dinh
(phiéu didu tra 1,2,3); muc gia chuyén nhuong tir (1.538.067 — 2.534.829) déng/m?; cao
hon tir (275,14% - 463,3%) so v6i gid quy dinh cia UBND tinh (gia d4t do UBND tinh quy
dinh 12 410.000-450.000 déng/m?).

Cu thé nhu sau:

Ngudn théng tin, < iR . X n N S
Stt vi tri thita dat Dic diém thaa dat Thong tin vé gia
iéu dié 61: £ g oi dié
| |Phicudieutrasd l: | gcy e, 33 | Thoidiem 09/2018
+ Nguoi dugc di€u chuyén nhuong: s
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Nguon thong tin,

, dc diém thira dA Thong tin vé gia
Stt vi tri thita dat Dic diem thua dat 10ng tin ve g
tra; Pham Thi Van. | . ., . Gid BDS
+ Hién trang: Céng ['6 bdn do ? "clluyéll nhuong: 450.000.0p0 1.
trinh xu6ng cap, Dién tich lg|3 | Gidtrtaisan 0
khong dang ké. dAt > Iirén dat |
Kich Tuong doi | CP chuyén 0
thudc vudng viac | MDSD dat
MDSD CLN Gia tri dat 450.000.000 | .
D/c thura Ppu'ong Don gid dat 5352306
dat Tan Van | CLN (d/m2)
S thira 3p9 | Lhoidiem 02/20119
_| chuyén nhuong:
s .| Toban db 3 GiaBBS 14 100.000.q00
Phi€u di€u tra so 2: -chuyén nhuong:
+ Ngu@)i dugc diéu | Dién tich 7802 Gia tri, tai san 0
2 | tra: Tran Minh. dat ’ trén dat
+ Hién trang: Dat | Kich Khong CP chuyép 0
trong. thudce vuong vic | MPSD dat
MDbSD CLN Gia trj dat 1.200.000.000
D/c thua Phuong | Don gia dat c
dét Tan Van | CLN (d/m2) 1.538.067 )
86 thira 89 Thoi diém 01/2019
L _chuyén nhuong: ]
Tér ban db 28 GIABDS 1y 600.000.000
. ) | chuy€n nhuong:
Phicu diéu tra s 3: [ Dign tich Gia tri tai san
+ Ngudi duoce diéu dét. 322 | wén dé‘[ 176.550.000
3 | ta YG Binh ThaAnh Kich Tuong dbi | CP chuyép 3.007.235.000
+ Hién trang: Trén | g vudng viac | MDSD dat U
dat cé nha cap 4
MDSD L7.7m2 ) Gig ur dét 816.215.000
ODT+CLN | =% * ™ e
D/c thua Phudng | Don gi4 dat o
dit Biru Hoa | CLN (d/m2) 2:334.829 |

* Str dung phuong phap chiét triv dwa tai san so sanh vé gia dat trong cay lau

nim (dat tréng, nén b%ng phfm g):
Thira dat so sanh 3 (TT3) c6 dién tich dat 322m? (trong d6 c¢6 117,7m2 OD T) co
gia giao dich thanh cong 1a 4.000.000.000 dong:

- Chi phi thay thé x4y dung méi ngdi nha (c6 gia tri hao mon 60%) co dién tich va
tiéu chuén k¥ thuat twong duong:

2.500.000 d/m? x 117,7m% x 60%= 176.550.000 dong

- Chi phi chuyén muyc dich tir dat trong ¢y 1au nam lén dat ¢ tai do thi:
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(26.000.000 déng — 450.000 ddng) x 117,7m? = 3.007.235.000 ddng.

- Gid trj con lai clia thira dat TT3:

4.000.000.000 déng — 176.550.000 ddng - 3.007.235.000 ddng = 816.215.000
déng.
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Khéao sat thi truong, thu thap théng tin gid dét thi truong tai phuong Tan Van

trong 3 nim trd lai day, cong ty chon 3 truong hop chuyén nhuong thanh cong cia 03

thira dét (theo phiéu diéu tra 01, 02, 03) c6 vi tri va céc diéu kién kha twong dong v6i tai

san dinh gia lam co s& dé so sanh, di€u chinh céc yéu t6 khac bi¢t véi tai san dinh gia,

dé xdc dinh mtrc gia cda tai san dinh gia.

Gia dinh ban dau: T3 thAm dinh gia dinh TSDG l4 thira dat c6 dién tich 3.217,6 m?
(c6 vi tri tir mbe 16 gidi dén hét mét thir 50 duong Bui Hitu Nghia), muc dich st dung [a

dét trong cdy ldu nam, hién trang dat tréng dé thuc hién viéc dinh gid dat tréng cdy 14u
nam vi tri 1 phudng Tan Van.
Tién hanh thu thdp cdc thong tin ctia 3 thira d4t so sanh.
Stt | Yéu td so sanh TSPG TTI1 TT2 TT3
1 | Myc dich sit dung bat nong Dat nong bat nong bat nong
' nghiép nghiép nghiép nghiéy
2 | Vitri VTI VT1 VT2 VTI
Tiép giap Tiép gidp Tiép giap Tiép gidp
3 | Giao thong dudng Bui| dudng Bui dudng rong dudng Bui
. ' Hitu Nghia Hitu Nghia Sm Hitu Nghia
Thoi diem chuyén
4 09/2018 02/2019 01/2019
nhwong
5 | Dién tich, kich 3.217,6 191,3 780,2 322
thuéc (m2)
Tai sian gin lién | Gia dinh dat ey g .z
6 véi dit réng bat trong Dat trong Nha céap 4
7 | Dia hinh Bang phing Bing phang Bing phing Bing phéng
At . X Khu vyc dong Khu vuc dong | Khu vyc déng | Khu vuc dong
8 | Moi trudng song x A A A
dan cu dan cu dan cu dan cu
X . .k . Co gidy Cé gidy Coé gidy
T’mh A trang X phaP COA elay C;hun? chiing nhén chirng nhén chirng nhan
9 |ly vé quyén si| nhén quyén st O 1 . x
dung dit June dat quyen st quyén su quyen su
: e dung dat dung dat dung dat
10 | Hinh dang Khong vuong Tu’fmg df)1 Khongrvuong Tufmg d\,cn
, ] Ve vudng vic vic vudng vuc
Gia tri dat chuyén _
11 AP 450.000.000 | 1.200.000.000 | 816.215.000
nhuong (dong)
12 | G4 dat chuyén 2.352.326 1.538.067 2.534.829

nhuwong (d/m2)

Khao sat thi trwong, thu thip cdc théng tin.

- Thira dit ¢6 quy mo dién tich (3000-4000)m? c6 tinh thanh khoan kém hon nhitng
thira dat co quy mo dién tich (700-1000)m? khoang 10%, kém thuén loi hon nhiing thi

dat c6 quy mo dién tich (150-350)m? khoang 15%.

visi

o

- Vé giao thong: Thira dét tiép gidp duong Bui Hitu Nghia thuan loi hon thita dét
tiép gidp dudng rong Sm khoang 10%.
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- V& lgi thé kinh doanh: Thira dét tiép giap dudong Bui Hitu Nghia thuan loi hon
thira dit tiép gidp duong rong Sm khoang 20%.

- V& hinh dang: Thira dt ¢6 hinh dang tuong déi vudng vire thudn loi hon thira dét
¢6 hinh déang khong vudng virc. Udc tinh khoang 5%.

Phén tich, so sanh, diéu chinh mitc gia do cac yéu t§ khac biét cia cac thia
dAt so sanh v6i thira dat cAn dinh gia

a) Phan tich, so sanh dé lua chon céc yéu td giéng nhau va khéc biét gilia cac thtra
d4t so sanh vdi thira dit can dinh gia.

Két qua phan tich cho thdy thira dat can dinh gia va 03 thira dit so sanh c6 04 yéu
t6 khéc biét vé quy mo, giao théng, loi thé kinh doanh va hinh dang.

b) Piéu chinh mure gid do céc yéu té khac biét clia cac thira dét so sanh voi thira dit
can dinh gia

- Diéu chinh mitc gid do yéu t6 khdc biét vé quy mé dién tich: Thua dat DG
(3.217,6m?) kém thuén loi hon thira dat TT1 (191,3m?) 1a 15% ; TT2 (780,2m?) 14 10%;
TT3 (322m?) 1a 15%.

Gi4 dit cla thira dat can dinh gia (gia dinh) 12 100% thi gi4 d4t cia thira dat TT1,
TT2,TT3 lan luot 1a 115%, 110%, 115%.

+ Ty 1é didu chinh cta thira ddt TT1, TT3 115% la:

100% - 115%
115%
+ Ty 1é didu chinh cta thira dat TT2 110% la:
100% - 110%
110%

= -13,04%

= -9,09%

- Diéu chinh mitc gid do yéu 16 khdc biét vé giao théng: Thua dit PG (tiép giap
duong Bui Hitu Nghia) thuan loi hon thita dat TT2 (tiép giap duong rong khoang Sm)
10%.

- Gi4 dét ctia thtra dAt can dinh gi4 (gia dinh) 12 100% thi gia dét cua thira dat TT2
1a 90%.

+ Ty 1é diéu chinh cia thtra dat TT2 90% la:
100% - 90%
90%

- Diéu chinh mite gid do yéu t6 khdc biét veé loi thé kinh doanh: Thia dat DG (tiép
giap duong Bui Hitu Nghia) thuan lgi hon thira dat TT?2 (tiép giap duong rong khoang
Sm) 20%.

- Gia dét cua thtra dat can dinh gid (gia dinh) 12 100% thi gia dét cha thira dat TT2
1a 80%.

= 11,11%
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+ Ty 18 diéu chinh cua thira dat TT2 80% la:
100% - 80%
80%

= 25,00%

- Diéu chinh mite gid do yéu t6 khde biét vé hinh dding: Thira dat DG (khong vudng
vire) kém thuén loi hon thua dat TT1, TT3 (tuong d61 vudng vic) 5%.
Gia dat clia thira dat cdn dinh gia (gia dinh) 12 100% thi gid dat ctia thira dat TT1,

TT3 12 105%.
+ Ty 1é diéu chinh cua thira dét TT1, TT3 105% la:

100% - 105%
105%

U'éc tinh gia ciia thiva dat can dinh gid:

= -4,76%

Stt | Yéu t6 so sanh TSPG TT1 TT2 TT3
1 | Dién tich (m2) 191,3 780,2 322
p | Gid tridat chuyén 450.000.000 | 1.200.000.000 | 816.215.000
nhuwong (dong)
3 | Gid dat chuyén 2352326 | 1538067 | 2.534.82p
nhwong (dong/m2)
Diéu chinh theo
4 cac yéu td so sanh
Quy mb 3.217,6 191,3 780,2 322,0
Ty 16 100% 115% 110% 115%
41 Ty 1é diéu chinh -13,04% -9,09% -13,04%
Mtrc didu chinh (306.825) (139.824) -330.63(
Tiép giap | Tiép giap Tiép giap Tiép giap
Giao thong duong Bui| duong Bui dudng rong duong Bui
Hitu Nghia Hiru Nghia Sm Hiru Nghia
42 1y 1 100% 100% 90% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 11,11% 0,00%
Mire diéu chinh - 170.896 0
Loi thé kinh Tipgiap | Tiepgidp | Tiep gidp Tiep gidp
doanh dudng Bui duong Bui duong rong dudng Bui
Hitu Nghia | Hitu Nghia Sm Hitu Nghia
44 "1y 1e 100% 100% 80% 100%
| Ty 1é diéu chinh 0,00% 25,00% 0,00%
Mirc diéu chinh - 384.517 0
Hinh déng IA(hc“)ngl Tu'fmg d’c“')i Khéngrvuéng Tu?'ng d?i
vuong vuc vuong vuc vuc vuong vugc
43| Ty 18 100% 105% 100% 105%
Ty 1é diéu chinh -4,76% 0,00% -4,76%
Mirc didu chinh (112.016) - -120.706
5 Mitre gia chi din ciia TSSS 1.933.486 1.953.656 2.083.493
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Xdac dinh gia dat cia thia dat can dinh gia:

Gi4 dat cua thira dat

1.933.486 + 1.953.656 + 2.083.493

can dinh gié

~
J

1.990.212 dong/m?
lam tron 1.990.000
dong/m>

Ty 1€ chénh léch gitta gid dat cla thira dat can dinh gid voi gia dat udc tinh theo

thira dt so sénh la:

St Chénh l¢ch thira gfit so v6i Két qui So sanh
tai san so sanh

|G o i

2 | o e i

> | G i e

Gia dat cua thtia dat can dinh gia bao dam chénh léch voi cac gid dat udce tinh

khong qua 10%.

Uéc tinh gia dat thi truong Pat nudi trong thiy san Vi tri 1 (tinh tr moc 19

gi¢i dén mét thi 50).

Can cr Quyét dinh s6 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 quyét dinh ban hanh
quy dinh vé bang gia dét tinh Déng Nai 5 nam, giai doan 2020-2024 thi ty 1€ gia dat
TSN vi tri 1 so véi voi gia dat CLN vi tri 1 a:

Gia dat TSN VT1
theo QD49 (d/m?)

Gia dat CLN VT1
theo QP49 (d/m?)

Ty 18

(1)

(2)

(3)=(1)/(2)

290.000

450.000

0,644

=> Gi4 tr} thi truong dit nudi trong thiy san VT1 dudng Bui Hitu Nghia nhu sau:

Gia thi truong dat . Gi4 thi trwong dat . . |
CLN VT1 (d/m2) Tyle TSN (d/m2) Lam tron (d/m2)
(D (2) 3)=(1) x (@) 4)
1.090.000 0,644 1.281.560 1.282.000

=> K ét qua gi4 dit nudi trong thity san phan theo 16p VT1 duong Bui Hitu Nghia la:

Stt Vi tri Hé s6 | Diéntich | Don gia Thanh Tién
| | Dién tich dat tir moc 1§ 1 3.127,6 1.282.000 | 4.009.583.200,0
g161 dén hét mét thu 50
Dién tich de}t tl‘,I‘ sau
2 | mét the 50 dén hét mét 0,8 3.251,6 1.025.600 3.334.840.960,0
tha 100
Dién tich dat tor sau
3 mét thit 100 dén hét 0,5 1.534,6 641.000 983.678.600,0
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Stt Vi tri Hé sé | Dién tich | Pon gia Thanh Tién
chiéu sau thua dat
Téng cong: 7.913,8 |7 1.052.352 | 8.328.102.760,0
Lam tron 1.052.000

- Théng nhit mirc gia chi din cho TSTPG: t6 thim dinh chon muc gia trung binh
clia cac mitc gid chi dén va 1a can cir dé dua ra gid tri thi truong dat nudi trdng thiy sén
tai vi trf 1 duong Bui Hiru Nghia, phudng Tan Van (rruée thoi diém chuyén muc dich sie
dung dat theo Quyét dinh 679/0P-UBND ngdy 06/03/2020 ctia UBND tinh Déng Ndj)
14 1.052.000 dong/m? 13 pht hop.
B. Xic dinh gia gfit thi truong dit & tai dd thi vi tri 1 dudong Bui Hiru Nghia (squ
thoi diéem chuyén muc dich ‘szi’ dung ’d‘ﬁt theo Quyét dinh 679/QD-UBND ngay
06/03/2020 ciia UBND tinh Pong Nai) (Ap dung phwong phap thing dw):

- Co 50 Iy ludn: Gia tri thi trudng cua mot tai san bao g61n gid tri hién tai cua tat ¢4

cac khoan thu nhép tuong lai cé thé nhan duoc tir tai san.

- Céng thitc: Gié tri quyén st dung dét duge tinh todn trén co sé sé thing du rong

hién gid vé thoi diém thdm dinh ma nha dau tu c6 thé nhan dugc khi thuc hién du an.

- Két gua: Gia dinh tai sén dinh gia dugc st dung tbt nhat va hiéu qua nhat: Péu tu

du 4n xdy dung ha ting khu dan cu. Dy kién thoi gian hoan thanh x4y dung ha ting 1|1
‘nam, du kién hoan thanh va ban hét dt du an 1a 2 nam.

1. Cac chi tiéu vé co' clu siv dung dét cita toan dy an:

Trich luc va bién v& ban d6 dia chinh Khu dét s6 2567/2020 do van phong dang

ky dét dai tinh Pong Nai 1ap ngay 22/04/2020 v6i téng dién tich du 4n 1a 9612,5m? tai
phudng Tén Van, thanh phé Bién Hoa, tinh Dbng Nai.

Stt Chi tiéu Dién tich (m?) Ty 1€
I | DAt nha lién ké | [ 6.410,7 66,69%

II | Pét cAy xanh cong vién " 660,5 6,87%

III | it ha ting 87,5 0,91%
IV | Pit giao thong 2.453,8 25,53%
Téng dién tich toan khu: ~ 9.612,5 100,00%

2. Cac gia dinh trong phwong phap thang du:

: Don gid chua
Stt Caic chi tiéu bao gom thué bVvT
Vat

1 | Pon gi4 dat c6 ha tang 28.277.000 | d/m?

3 | L&i vay ngén hang 11,0% | /nam

4 1 Tylé chiét khiu 11,0% { /ndm

5 | Ty 1€ tang gi4d hang nam 1a (gia ban) 5,0% | /ndm
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Pon gia chua

Stt Cac chi tiéu bao gom thué bvT
Vat
Ty 1€ tang gid hang nam la o o
6 (chi phi xay dung ha ting) 1,00% | /nam
7 81(3: qL)1an 1y, ban (hoa hong méi gidi, 5.0% | / Doanh thu
8 | Loi nhudn cta nha dau tu 20% /Chi phi xay IdL_mg *

gid tri khu dét

a. Lai vay ngén hang: Theo théng tin 1di sudt cho vay trung han ctia cac ngén hang
nha nuée tinh binh quén tai thoi diém hién nay 1a : 11%.

Stt Tén ngan hang Lai suit ngan hang
1 | Ngén hang cong thuong Viét Nam 11,30%
2 | Ngén hang Piu tu va Phét trién Viét Nam 11,00%
3 Egiﬁ; ?ﬁgf Noéng nghiép va Phét trién 11.00%
Binh Quin: 11,10%
Lam tron: 1L,00%

b. Ty 1é chiét khau: Iy bang 14i vay ngan hang 1a 11%.

c. Chi phi quan ly, ban hang:

- Tham khao théng tu s6 06/2016/TT-BXD ngay 10/03/2016 vé viéc hudng dan xac
dinh va quan Iy chi phi dau tu xay dung. Chi phi chung gbém chi phi quan 1y cta doanh
nghiép, chi phi Didu hanh san xuét tai céng trudng, chi phi phuc vu cong nhan, chi phi
phuc vu thi cong tai cong trudng va mot sé chi phi phuc vu cho quan ly khac ciia doanh
nghiép dugc tinh bing 5-6% chi phi truc tiép. Udc luong trén tong doanh thu khoang
3% la phu hop.

- Chi phi ban hang khoang 2% trén doanh thu

Tham khéo cac khu dan cu nhu Khu dan cu Phudc Binh, khu dén cu Phudce Tén, chi
phi quan ly, ban hang khoang 5% trén doanh thu.

d. Loi nhudn ctia nha dau tu (co tinh dén yéu td rui ro kinh doanh va chi phi Vén):
Tham khéo cic cong ty ddu tu kinh doanh ha tAng nhu Cong ty dia ¢ Nova, Nam Long,
Tin Nghia, D2D... khoang 20% trén chi phi dau tur xdy dung va gié tri khu dét.

f. Ty 18 ting gi4 ban: Pua ra trén co s& phan tich mic tang gid 1 nam 1 lan trong
diéu kién nén kinh té phat trién 6n dinh, uéc khoang 5%. _

- Theo cong bd clia Tong cuc théng ké (www.gso.gov.vn) vé chi sb gia tiéu ding
(CPI) cia nhom nha & va vat liéu xay dung 4 ndm lién ké 1a:

Stt Danh muc Chi S(fﬁii; tidu
1 Nam 2019 so vo1 ndm 2018 103,03
2 Nam 2018 so voi nam 2017 103,32
3 Nam 2017 so v&i nam 2016 104,29
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Stt Danh muc Chi so‘gla ticu
dung
4 Nam 2016 so véi ndm 2015 102,05
Binh quén 103,2

- Chi sb gi4 tiéu dung nha & va vt liéu xdy dung binh quan 1a 3,2%. Qua két qua
phéan tich chi s6 CPI néu trén theo d6 Cong ty dinh giad du kién ty 1€ ting gia ban la
khoang 3%/ndm gia dinh nén kinh t& phét trién 6n dinh, ki€m soét tot lam phat. Tham
khdo cdc don vi kinh doanh bat dong san thi toc do ting gia dat binh quan cic nim
khoang 5%.

3. X4c dinh téng doanh thu phat trién.
3.1. Gia ban dit thudc khu dén cuw.

—

Cong ty dinh gid cin cir gia ban tai cac du an khu dan cu khu vuc 14n cén, tai the
diém nay co6 cdc thira dat thudc du an khu dan cu cé vi tri tuong dong va gin khu vuic
dinh gia.

]

* Nhan xét: Qua tham khdo thong tin thi trudng nhén thdy khu vuc dinh gia ndr
trong khu vuc déan cu, c6 vi tri giao thong thuén tién nhung chua hinh thanh ha téng,
Céng ty Co phan Tham dinh gid va TVDT Xay dung Thé Hé Moi dua ra Gia bén di ba
o6m ha tang 12 28.277.000 ddng/m?2.

@]

Don gia chua .
Stt Danh muc Dién tich | bao gom thué Thanh tien
, Vat
1 | Mat tién duong Bui Hitu Nghia
+ | L6 gbc ‘ 310,5 45.194.000 | 14.032.737.00(
+ | L6 thuong 781,0 37.662.000 | 29.414.022.00(
2 | Céc 16 dit tiép giap duong nodi bd
+ | Lo gbc 904,8 30.071.000 | 27.208.240.80(
+ | Lo thuong 4.414.4 25.059.000 | 110.620.449.60(
Don gia binh quin 6.410,7 28.277.000 | 181.275.449.400

(chi tiét xem phu luc kém theo bdo cdo dinh gid):
3.2. Dy kién doanh thu phat trién phin dit & du an:

HP2020/BC-KDC Tdn Van (3)
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Tir 03/2020 Tir 03/2021
Stt Nim dén 03/2021 dén 03/2022
0 1
1 | Chi s6 hién gia 1,0000 0,9009
2 | P4t & da co hating 0% 100%
+ | Dién tich d4t ban 0 6.410,7
+ | Don gia ban 28.277.000 29.690.850
+ | Doanh thu tir ban dit 0 190.339.132.095
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Tu 03/2020 Tu 03/2021
Stt Nim dén 03/2021 dén 03/2022
0 1
Téng doanh thu 0 190.339.132.095
4 | Hi¢n gia doanh thu 0 171.476.695.581
5 | Téong hién gid doanh thu vé nim 0 171.476.695.581

4. X4c dinh téng chi phi phat trién.

4.1. Chi phi diu tu ha t:‘”mg thwe hién dy 4n:
Theo Quyét dinh sé 65/QP-BXD ngay 20/01/2021 ciia bd xiy dung vé suit dau

tu xAy dung cong trinh va gia xy dung tong hop bé phan két ciu cdng trinh nam

2020 cong bd sudt von dau tu xay dung cong trinh ha tdng k§ thuat khu dé thi, quy mo
20-50ha c6 sut vén dau tu 1a 8.450 triéu déng/ha, twong duong 845.000 ddng/m?, hé sb
didu chinh viing 5 1a 1,046.

Suit von dau tw ha tang dw an khu dan cu

Stt Cic chi tiéu Thanh tidgn | HEs0 | Pon gid sau thue
vung (dong/m2)
I | Chi phi XD CSHT
Don gia dau tu co s& ha ting tinh binh
! quén trén toan bd dién tich (d/m?2) 803.518 1,046 845.000
2 | Téng dién tich khu dét (m2). 9.612,5
Téng gid tri diu tiw co' sé ha tang wéc
3 tinh trén toan bo dién tich 7.723.818.523
4.2. Hién gi4 chi phi phat trién
Twu 03/2020 Twr 03/2021
Stt Niim dén 03/2021 | dén 03/2022
0 1
Chi s6 hién gia 1,0000 0,9009
2 | Chi phi d4u tw ha tAng thue hi¢n duy 4n 7.723.818.523 0
3 C‘hl phi quan 1y, quang cao, tiép thi, ban 0 0.516.956.605
hang
4 Lq:l nh,uaAn nha dau tu hién gia (tinh trén 1544 763.705 0
chi phi x4y dung)
Téng chi phi 9.268.582.227 | 9.516.956.605
Hién gia chi phi 9.268.582.227 | 8.573.834.779
Téong hién gid chi pht vé nim 0 (chwa tinh
7 | loi nhudn nha diu t tinh trén gid tri khu | 17.842.417.006
dit)

5. Két qua tham dinh theo phwong phap thing du.
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- Két qua du an:
Cdch tinh: Vdit = DT - (CP+20%Vdit) => Vdit = (DT-CP)/(1+20%)

Stt Khodn muc Ky hiéu Gid tri
| | Tong doanh thu dy én DT 171.476.695.581
Tdng chi phi phét trién ‘ 1
2 | (chua tinh loi nhuan nha dau tu tinh CP 17.842.417.006
trén gié tri khu dat)
3 | Gi4 tri thing du ciia khu dit Vdar= 128.028.565.479
ia tri thing du cia khu da (DT-CP)/(1+20%) .028.565.
4 | Téng dién tich dat & thuwong pham 6.410,7
Pon gid binh quin dit ¢ 19.971.074
Lam tron 19.971.000

VII. Két qua tham dinh gia va cdc diéu kién kem theo:
1. Két qua thim dinh gia:

Nhan xét: Sau khi phan tich danh gid Céng ty CP Tham dinh gia va TVDT X4y duml
Thé Hé Méi dua ra gia thi truong ctia TSPG nhu sau:

uQ

1.1. Déi voi dit muc dich siv dung 1a dit nudi trong thily san vi tri 1 phuong Tian Van
(tricée thoi diem tinh tién st dung dit theo Quyét dinh 679/QD-UBND nga
06/03/2020 ciia UBND tinh Dong Nai):

~=

Don gia DPon gia . Y Chénh léch
Téntai | Dién UBND | dét thim T;‘;‘t“:l‘l;‘rfl“ I —
san | tich (m%) |  tinh dinh | 0l ongia | Tyl
(d6ng/m?) | (d6ng/m?) inh (dong) | (a/m2) (%)
PAt nudi
trong | 7.913,80 | 238.052 | 1.052.000 | 8.325.317.600 | 813.948 |341,92%
thay sdan

1.2. Bé’ib véi dit muc dich sir dung la dédt & tai do thi vi tri 1 dwong Bii Hitu Nghia
(sau thoi diém tinh tién siv dung dat theo Quyét dinh 679/0P-UBND ngay 06/03/202
ciia UBND tinh Dong Nai):

)

n Don gia Don gia s A g4 Chénh léch
Tentai | 0 | UBND | ditthim | i 000030 TV
san (m?) tinh dinh (dénc;) on gia (})’ €
(dbng/m?) | (ddng/m?) g (@/m2) | (%)
Pit & ' |
tai do | 5.403,80 | 17.953.015 | 19.971.000 | 107.919.289.800 | 2.017.985 | 11,24%
thi

2. Diéu kién kém theo két qud thiam dinh gida:

- Mtrc gi4 tham dinh trén la gia thi trudng cho quyén sir dung dit thude dy 4n ta

b o

phuong Tén Van, cé dic diém phap ly, dac diém kinh té - k§ thuédt dugc mo ta chi tiét
tai muc IV cia bdo céo nay, theo yéu cau thim dinh gia ctia Chi cuc quan ly dit dai tin

—
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Dong Nai tai thoi diém va dia diém tham dinh gia.

- Céac s0 li€u veé tai san Cong ty CO phan Tham dinh gia va TVDT Xay dung Thé
Hé Mi can cir vao ho so do khach hang cung cip va két hop véi khao sat thue té tai
hién trudong dudi su hudng dan ctia khach hang.

r

Tham djnh vién vé gis

HO NGUYEN NGOC PHUONG NGUYEN CONG TIEN
Thé TPV s6: IX14.1177 Thé TPV s: 105025
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PHU LUC KEM THEO BAO CAO

L ngay & /.5./2034 ciia Céng ty Cé phan Tham dinh gid va TVDT
Xdy dung The Hé Moi).

1. Xac dinh gia trj 16 dat xay dung nha lién ké dudong Bui Hiru Nghia va duong ndi

bb.

1. Khao sat, thu thip thong tin.

Nhdn xét:

Khao sat khu vue xung quanh vi tri dinh gid ¢é nhiéu truong hop chuyén nhuong 1a
d4t & do thi. Do d6, t6 tham dinh tién hanh khao sat gia dat va chon ra cic trudng hop

chuyén nhuong 14 dit & do thi thude khu vuc l1an can c6 didu kién kha twong dbng dé
lam thong tin so sanh didu chinh va ude tinh muc gia cho tai san can tham dinh.

Sau khi ra soat cac trudong hop chuyén nhuong trong khodng thoi gian 2
voi thoi diém dinh gia tai cac khu vuc dinh gia thudc phuong Téan Van, Cong ty Co
phan Tham dinh gid va TVDT Xay dung Thé Hé M¢i da chon diédu tra 3 truong higp
chuyén nhugng lam tai san so sanh xac dinh gia dit & tai do thi VT2 cin thdm dinh
(phiéu didu tra 4,5,6); muc gia chuyén nhugng tir (24.822.695 — 25.531.915) déng/ih?.
Chon diéu tra 3 trudng hop chuyén nhuong lam tai san so sanh x4c dinh gia dit & tai 46
thi VT1 cin thim dinh (phiéu diéu tra 7,8,9); mc gid chuyén nhuong tir (36.830.357 —

38.537.342) dbng/m?

Cu thé nhu sau:

nam [so

Stt Nvgi“t"r? tt}}l‘s;‘%‘;‘t“ Dic diém thira dt Théng tin v gia
o | Sbthia 265 Chf%ilfﬁfgn | thang 01/2019
Phiéu diéu tra so é - BDS’ &
4: Tér ban db 3 2B 750.000.000
+ Ngudi duoc chuyén nhuong:
diéu tra: Dién’tich 70.5 Gia tri ‘[E‘li, san 0
1 Nguyén Vin dat ’ trén dat
Hung Kich Vubne vii CP chuyén |
+Viwidit viel | huoe | VUO"8YYC | MPSD dit 0
I%IdE?ng Bui Hitu ™" \ipsp ODT Gia tri d&t | 1.750.000.000
ghia. D/cthta | phuong Tan Don gi4 dit 24897 695
dAt Van ODT (d/m2) 652099
Phiéu didu trasd | S6 thira 269 Thoidiem e 08/2018
5. chuyén nhugng:
+ Nguoi dugce Lz 2A Gia BbS .
| ditvn To ban dd 3 chusén nhugng: | 1730:000.000
Dao Thi Thanh Di¢n tich 0.5 Gia tri tai san "
Thao. dét ’ trén dat |
+ Vi tri dat: vi tri Kich CP chuyén
2duong Bui Hiu | g5 | VEOREVEC | vpop at |°




Stt

Nguon thong tin,
vi tri thira dat

Dic diém thira dat

Thoéng tin vé gia

Nghfa. MDBSD ODT Gié trj dat 1.750.000.000
D/c thita | phuong Tan Don gia dét .
dAt Van ODT (d/m2) 24.822.695
Sé thira 275 Thotdiem 0o 0812019
chuyén nhuong:
Phiéu diéu tra s6 | To ban db 3 Gid BDS 1.800.000.000
6: chuyén nhuong:
+ Nguoi duoc Dién,tich 705 Gia tri téi, san 0
3 | diéu tra: dat ’ trén dat
Bui Trong Hau. Kich Vubiie Vit CP chuyén 0
+Vitfdat vitl | thuge Hong vie MDSD dat
2 dudng QLS1. MDSD ODT Gia tri dat | 1.800.000.000
D/cthita | phuong Tan Don gi4 dat
dt Van ODT (d/m2) 25331915
Sé thira 11 Chf%f:féi@nc_ thang 10/2018
Phiéu diéu tra s6 J — —=
7. Té ban dd 9 N GIABDS 1 600.000.000
+ Neudi duge chuyén nhugng:
diéu tra: Dién tich Gia trj tai san
' i 118.3 e 141.032.500
4 | Huynh Thi Thanh dat ’ trén dat
Trinh. 1 &
Vi trf @4t Vit KI‘C,}} Vudng vuc P chuye:n 0
1111 at“Vl r1 thudc MDSD dat
;\Idl“f’“g Bui Hiu ™y rpgp ODT Gia tri d&t | 4.458.967.500
Shie. b/cthua | phuong Tan Pon gi4 dat 37692033
dét Van ODT (d/m2) D
Sé thira 250 chuﬂé?fﬁi?n | théng 12/2019
Phiéu diéu tra s6 }(]} BDS’ 2
8: Tér ban dd 9 X | 7.200.000.000
+ Neudi duoe chuyén nhuong:
diéu tra: Dién tich Gia tri tai san
' ” 164,8 N 1.045.008.000
5 | Duong Vin dat trén dat
Quang. Kich ubng v CP chuyén 0
+Vitridit vith | thuge FORSYUE | vpsD dt
Il\ldﬁfmg Bui Hiu ™ \psp ODT Giatri dit | 6.154.992.000
Shi. P/cthia | phuong Tan Don gia dét 37348259
dat Van ODT (d/m2) e
Phiéu dieu tras0 | $§ thira 3 Thordiem 00 102018
9: chuyén nhuong: ©
6 |+ Neudiduoe To ban dd 3 GIABDS 3 460.000.000
diéu tra: chuyén nhuong:
Neuyén Xuan ‘A 1 RIS
guy Dién tich 89.6 Gia tri tai san 0

Thanh.

dAt

trén dat




Ngudn thong tin, < 4R ok T A e pin A ik
Stt vi tri thira qAt Dac diém thwa dat I'hong tin vé gia
+ Vit dat: vi tri Kich Vubie viie CP chuyén 0
I duong Bui Hiu | thuée & MDSD dit
Nghfa. MDSD ODT Gia trj dat 3.400.000.000
b/cthia | phuong Tan Don gia dit 7
dat Van ODT (d/m2) 37.946.429

* Sir dung phuong phap chiét trir dua tai san so sanh vé gia dat trong ciy lau
nim (dit tréng, nén bing phing):
Thira dat so sanh 7 (TT7) co dién tich dat 118,3m? (dién tich san xay dung la
80,59m?) ¢6 gia giao dich thanh cong 12 4.600.000.000 déng:
- Chi phi thay thé xdy dung mai ngdi nha (cé gid tri hao mon 70%) co dién tich
va tiéu chuan ky thuat twong duong:
2.500.000 d/m? x 80,59m? x 70%= 141.032.500 dong
- Gia tri con lai cua thira dit TT7:
4.600.000.000 ddng — 141.032.500 déng =37.692.033 ddng.
Thira dit so sanh 8 (TT8) ¢ dién tich dat 164,8m> (dién tich san xdy dung la
217,71m?) ¢6 gia giao dich thanh cong 1a 7.200.000.000 dong:
- Chi phi thay thé x4y dung mai ngdi nha (co gia tri hao mon 80%) ¢o dién tich
va tiéu chuan k§y thudt tuong duong:
6.000.000 d&/m?x 217,71m? x 80%= 1.045.008.000 dong
- Gia tri con lai cua thira dit TTS:

7.200.000.000 dong — 1.045.008.000 dong =6.154.992.000 dong.
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*So dé vi tri cdc TSSS:

2. U6c tinh gia tri thi trwdng tai vi tri tai san dinh gia.

2.1. U6 tinh gia dit thi trweong dat & do thi nha lién ké tiép giap dwdng ndi bd nim

trong dw an Khu dan cw da dau tw ha tAng hoan chinh

dé xac dinh mic gia cua tai san dinh gia.

Khao sat thi truong, thu thdp thong tin gia dét thi truong tai phuong Tan Van
trong 2 nam trd lai ddy, cong ty chon 3 truong hop chuyén nhuong thanh céng ciia 03
thira dat (theo phiéu diéu tra 04, 05, 06) c6 Vi tri va cac diéu kién kha tuong ddng véi tai
san dinh gia lam co s& dé so sanh, didu chinh cac yéu t& khac biét vdi tai san dinh gia,

Tién hanh thu thap cac thong tin cta 3 thira dat so sanh.

Stt| Yéu td so sanh TSDG TT4 TT5 TT6
1 | Muc dich sir dung ObT ObT ObT OobT
Vi tri Vitri 2 Vitri 2 Vi tri 2 Vitri 2
Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap
3 Giao thong dudng quy duong quy duong quy duong quy
hoach hoach hoach hoach
4 Théi diém chuyén thang thang thang
nhwong 01/2019 08/2018 08/2019
5 Dién tich (m2) 100-200 70,5 70,5 70,5
6 Hinh dang Vudng virc Vudng virc Vubdng virc Vuodng virc
7 | Taisanganlien Pit trong Dit trong Pit trong Pit tréng

véi dat




Stt| Yéu té so sanh TSPG TT4 TT5 TT6

Tinh trang phap h(’:-o gl?lyA h?O gl?ﬂ hCEO gli}i h(;,o g1e;1yA

g I vé quyen sit chting nhin chingnhdn | chingnhan | chingnhan
y d dAt quyén st dung quyén sur quyén sur quyén st
ung da dét dung dat dung dAt dung dat

Gia tri dat

2 1.750.000.000 | 1.750.000.000 | 1.800.000
chuyén nhwong

000

Gia dat chuyén

24.822.695 24.822.695 25.531.9
nhuwong

10

15

Khao sat thi troweong, thu thap cac thong tin.
- Khu din cu cua céc tai sdn so sanh cé vi tri kha twong dong véi vi tri Khu d
dinh gi4, vi vy don vi tu van khong diéu chinh gid gitta 2 khu dét nay.

U'éc tinh gi cta thira dit cin dinh gia:

At

nhwgng (df)ng)

Stt| Yéu td so sanh TSPG TT1 TT2 TT3
1 Dién tich (m2) 100-200 70,5 70,5 70,5
, | Gid tri dat chuyén 1.750.000.000 | 1.750.000.000 | 1.800.000J000

Gi4 dét chuyén

N 2 5 5
3 nhuong (ddng/m2) 24.822.695 24.822.695 | 25.531.915
Piéu chinh theo
4 L ALK .
cac yeéu to so sanh
Gia dat wéc tinh
5 | cuathuadat can 24.822.695 | 24.822.695 | 25.531.915
dinh gia theo tung
thira dat so sanh
X4c dinh gia dit cia thiva dit cin dinh gia:
Gia dat cua 24.822.695 +24.822.695 + 25.531.915 25.059.102 dong/m?
thira dit cdn = = lam tron 25.059.000
dinh gi4 3 ddng/m>

Ty 1& chénh léch giita gi4 dét cia thira dit can dinh gid v6i gid dat udc tinh th
thira dat so sanh la:

1)

g |  Chénh lch thira dat so voi Két qu So <anh
tai san so sanh
1 aciiingifg vcgla %thZa o 0,95% <10%
> | G gl o0 VG TTS
| Gngidsovei TTo

Gia dit cta thia dat can dinh gid bao dam chénh léch véi cdc gia dat ude tinh

khong qud 10%.




- Thong nhét mirc gia chi ddn cho TSTPG: tb thAm dinh chon mirc gia trung binh

clia cac murc gia chi din va la can ctr dé dua ra gié tri thi truong dat ODT tai vi tri tai
san tham dinh gid la 25.059.000 dong/m? a phu hop.
2.2. Uéc tinh gia dat thi truwong dit & d6 thi nha lién ké tiép giap duong Bui Hitu
Nghia niam trong dw an Khu din cw @3 diu tu ha tang hoan chinh

Khao sat thi truong, thu thap thoéng tin gid dét thi truong tai phuong Tan Van
trong 2 nam tr¢ lai day, cong ty chon 3 trudng hop chuyen nhuogng thanh cong cua 03
thira dat (theo phiéu diéu tra 07, 08, 09) c6 vi tri va cac dleu kién khé twong ddng véi tai
san dinh gia 1am co s& dé so sanh, diéu chinh céc yéu td khac biét véi tai san dinh gia,
de x4c dinh mtc gia cla tai sén dinh gia.

Tién hanh thu thap cac théng tin ctia 3 thira dit so sanh.

Stt | Yéu to so sanh TSPG TT7 TTS TTY
1 | Muc dich sir dung ObT ObT ObT ObT
Vi tri Vitri 1 Vitri 1 Vitril Vitri 1
Tiép gidp Tiép giap Tiép giap Tiép giap
3 Giao thong dudng Bui dudng Bui dudng Bui dudng Bui
Hitu Nghia Hitu Nghia Hitu Nghia Hiitu Nghia
4 Thoi diém chuyén théng thang thang
nhwong 10/2018 12/2019 12/2018
5 Dién tich (m2) 100-200 118,3 164,8 89,6
6 Hinh dang Vudng vuc Vudng vuc Vudng vuc Vubng vic
Tai san gin lién £ C6 CTXD C6 CTXD foog
7 voi dit batrong trén dat trén dét bt trong
. o C6 gidy C6 gidy C6 gidy Cé gidy
Tlflh ;tran"; ph?p chtrng nhén chirng nhén chiing nhén chiing nhan
8 ly vé quyén st 3 st d X . FO X
dune dAt quyén st dung quy€n su quyén su quyén st
e dat dung dat dung dat dung dat
9 Gid tri dat 4.458.967.500 | 6.154.992.000 | 3.400.000.000
chuyén nhuwogng
1o | ©i4 datchuyén 37.692.033 | 37.348.252 | 37.946.429
nhuwong

Khio sat thi trwomg, thu thap cac thong tin.

- Khu dén cu cta céc tai san so sanh c6 vi tri khé twong déng véi vi tri Khu dat
dinh gi4, vi vy don vi tu van khdng diéu chinh gia gitta 2 khu dat nay.

U'ée tinh gia chia thiva dat can dinh gia:

1Stt| Yéu tb so sanh TSPG TT7 TTS TT9
1 | Dién tich (m2) 100-200 1183 164,8 89,6
, | Gia tridat chuyén 4.458.967.500 | 6.154.992.000 | 3.400.000.000
nhwong (dono)
3 | Gid dat chuyén 37.692.033 | 37348252 | 37.946.429
nhuwong (donc/m2)
4 | Piéu chinh theo




cac yéu to so sanh

Gia dat woce tinh
ctia thira dat can

S5 | gy ax i 37.692.033 37.348.252 | 37.946.429
dinh gia theo tirng
thira dat so sanh
Xac dinh gia dat ctia thira dat cAn dinh gia:
Gia dét ctia 37.692.033 + 37.348.252 + 37.946.429 37.662.238 dong/m’?
thira ddtcan = = lam tron 37.662.000

dinh gié 3 ddng/m?

Ty 1é chénh léch gitta gi4 dét cta thira dat can dinh gid véi gia dat uoc tinh th
thira dat so sanh la:

€O

gt |  Chénh léch thira dat so véi Két qui So <ant
tai sin so sanh

' i giso v T 008% <o

2 | nh it sonéi 115 084 <10%

* | inhgia sonGi T 073% <to%

Gi4 dét cha thira d4t cén dinh gid bao dam chénh léch vé6i cac gid dét wdc t
khong qua 10%.
- Théng nhit mire gia chi din cho TSTPG: t6 thim dinh chon muc gia trung bi
clia cac murc gid chi dan va la can cu dé dua ra gid tri thi truong dat ODT tai vi tr
san thim dinh gia 12 37.662.000 déng/m? la phi hop.

I1. Hé s6 diéu chinh thira dit tiép giap 2 mit tién (16 goc):

nh

nh
tai

- Tham khéo bang gid du an Mega City 2 — Pht Hoi, dy an Richland City — Hiép

Phuéce cta cong ty ¢6 phéan dia 6¢ Kim Oanh.

Vi tri TH11-3 (16 thuong) 17m | THI1-30 (16 géc) 17m T(E;l)‘-’
0
Gié ban Gia ban ]
(@ong) | 707500000 | CRCEt | 1170.750.000
L Dién tich Dién tich o
Mega City 2 ) 105,0 ) 149,5 116,2%
Don gia . Don gid A
) 6.738.095 e 7.831.104
Vi tri B-VIHI-25 (16 thuong) 14m | B-VIII-26 (16 géc) 14m T(y/‘)e
0
, Gidban |50 650000 | G1ADAD ) 160.000 |
Du 4n (dong) (dong)
. . = — < 110,0%
Richland City | Dién tich Dién tich |
) 125,1 ) 161.6
(m?) (m*) ‘




Don gia
(d/m?)

3.500.000

Pon gia
(d/m?)

3.850.000

- Tham khao du 4n Khu dan cu Long Hung do Lién hiép HTX Dich vu Nong nghiép
Téng hop Pdng Nai (DONACOOP) lam chti ddu tu, hé s§ diéu chinh cho thira dét tiép
gidp 2 mat tién dudng (16 goc) so véi thia dét chuén (16 thuong) duoc cong ty dua ra la

1.2.

Don vi tu van dua ra hé s6 diéu chinh cho thta dat tiép giap 2 mat tién duong (16
g6c) so v6i thira dét chuan (16 thuong) 1a 1,2

II1. Két qua:

. A n Don gia
Stt Danh muc bon gl HE >0 1o nhﬁnbhé Lam tron
chuin goc 6

I Mat tién dudng Bui Hitu

Nghia
+ | L6 thuong 37.662.000 1,0 37.662.000 | 37.662.000
+ | L6 gbc 37.662.000 1,2 45.194.400 | 45.194.000
5 Cé.c 16 dat tiép giap duong

nodi bd
+ | Lo thudng 25.059.000 1,0 25.059.000 | 25.059.000
+ | Lo goc 25.059.000 1,2 30.070.800 | 30.071.000




Xd (pheong. thi (rdin): phuong Tdan Van, phuong Buu Hou
Hivén (Qugn, TX, TP): thanh 17/7(3’ Bién Hou
Tinlh (TP): tinh D(ﬁ‘ng Nai

BANG THONG KE PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

Mau s 07

(Ap dung OE VT QUL veerrereeresresrassasssesesesssssessessessessessesssses )
Gia dat
\ cn . Thoi . Gia dat .

A N - To | Dién n X Vi Gia ban trong bang | So sanh

T 3 0 > s, v . . b’
s | Tenngudisi | Thia | pp | oot | Teéndubng, | 0| diém BPS chuyén gis dat hién | (11)/(12)

dung dat dat so P pho £ chuyén nhuong s

s6 | (m2) dat nhuwons (1.0004) a OOOé/mZ) hanh (%)
s ' (1.000d/m2)

(1) (2) 3) “ 1 6 (6) (7) (8) 9) (10) (11) (12)
I | Pham Thi Van 33 9 |191,3| BoiHtruNghia | 1 | 092018 | 450.000 2.352 450 523%
2 | Trin Minh 320 | 12 | 780,2 | Bui HiuNghta | 2 | 02/2019 | 1.200.000 1.538 410 375%
3 | V6 Binh Thanh 89 | 28 | 322 | BuiHtuNghia | 1 | 01/2019 | 4.000.000 2.535 450 563%
4 gﬁg en Vén 265 3 | 70,5 | BuiHiuNghia | 2 | 01/2019 | 1.750.000 24.823 10.000 248%

f=)
5 ,?I?;’OT"‘ Thanh 269 | 3 | 70,5 | BhiHiuNghia | 2 | 08/2018 | 1.750.000 24.823 10.000 248%
Bui Trong Hau 275 | 3 | 70,5 | BuiHouNghia | 2 | 08/2019 | 1.800.000 25.532 10.000 255%
7 | Huynh Thi 1 9 | 118,3 | BuiHiruNghia | 1 | 10/2018 | 4.600.000 37.692 22.000 171%
Thanh Trinh
8 gt:;):gg Van 250 | 9 | 164,8 | BuiHtuNghia | 1 | 12/2019 | 7.200.000 37.348 22.000 170%
9 ?ﬁ;‘ny;” Xuén 32 3 | 89,6 | BuiHiruNghia | 1 | 12/2018 | 3.400.000 37.946 22.000 172%

e

fio Oy ghi e
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5 TONG GIAM BOC

Xaen lglpwcuaj@c 1ire tu van xdc dinh gia dat

n/\_jz dong ddu)

, ngay .‘%‘.tha'igg X..
Ngudi lap bi€u

(Kyr va ghi ré ho tén)

]u%j

niam 2000




CONG TY CP THAM PINH GIA &  cONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TVDT XAY DUNG Poc lap — Tu do — Hanh phiic

THE HE MOT
] H ’ Déng Nai, ngay 49 thing ¢ 6.4/151&2020.
S6: 10£/2020/CV-THM e ﬂ;«““"“?@\\

VA khdo sdt gid ddt tai khu viee phirong
Tdn Van, thanh phé Bién Hoa. i
\\\,\,\ N,L“.m x‘ //
\\%/\1/\\_‘4/
= TOA T

Kinh giri: Uy ban nhan dan phudng Tan Van, thanh phd Bién Hoa

Cin cr dé nghi ctia S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pdng Nai v& viéc xéc
dinh gia dit cu thé dé tinh tién str dung dit, tién khéu trir cho Cong ty TNHH Dia b¢
Tan Van vdi tong dién tich tinh tién 1a 7.913,8m? thudc dy an ddu tu khu dan cu t3

— .

phudng Tan Van, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Céng ty C6 phan Tham dinh gia va TVDT xdy dung Thé Hé Méi 1a don vi duog
lra chon thuc hién dinh gia dat.

[ab]3

Pé dam bao viée dinh gia dat ctia khu dit phu hop véi gia thi truong, cong ty d
tién hanh viéc khao sat gia dét tai dia phuong.

O

Hoém nay, ngdy .../.../2020 Coéng ty C& phén thdm dinh gid c6 cir anh H
Nguyén Ngoc Phuong 14 nhan vién ctia Cong ty xudng dia phuong thuc hién con

UQ

viéc khdo sét gia thi truong tai dia phuong.

Céng ty chiing t6i kinh d& nghi Quy co quan hd trg cdng ty chiing ti trong viée
thu thip thong tin tai dia phuong dé viéc khao sat dugc thuén loi.

Trén trong!

KT.GIAM POC Xéc nhin ciia UBND phub’ng/;{sf/’?z% L)
Org 1‘&, /v Lcyen hgcfl Phe/ &) n Lpl LLE/L
y Gu]@uc TEw Ut RED b o st o /Zc

dti\g “’/’Zlé{




Phiéu Sé..A— Mau s 01

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung doi véi dat néng nghiép) //\ﬁ;?;;‘;\\
i ) . - /f /CO NGTY Qf\
Tén xa (phuong, th‘i tran): .p\.\dcm%....&.cm...\./.cm. oo .TP...B\.G,n..ﬁ@.\(’.f.].p&§lf;l:{}1.‘.u? a
Tén ngwoi dwrge di€u tra: ... { ..T.U.‘..}\fl.ié P(.“f...fv
XA NG -
Diachi M. ... - thoi diém chuyén nhuong @: \Q i@ {.—E”/D )
Gi4 bat dong san chuyén nhuong: ..........cooevveevnneenn. 450 triéu dong/B\at\d@Hgv
Gi4 dat chuyén nhuong: ...........cooeevnn.. triéu déng/thtra hodc.................... déng/y
NGUBT thOIIE tIN: © .ottt et ...
1. Cac théng tin vé thira dat
- Tobandd sb: .....9........ : thira dat s6: ......... AA. : dién tich: . A94.,3....m?
- Pia chi thtra dat®: . Phd&n TI@0. Nan ., 5. 00 BEn Mol
VT BB o N e

Chi tiét: T1ep giap qudc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huyén 10 o, tiép gidp x4 16 c
Khoéng tiép giap 16 .

v

- Muc dich st dung: o LN
- ThOng tin KhAC (EU COY: ... ive it
2. Céce thong tin vé tai san gin lién voi dat
- Loai cay trong (thity san nudi trong): ..............c...... . Nam trong (nudi trong):.....
- Cong trinh x4y dung phuc vu san xuit néng nghiép: Loai cong trinh:................... 5
nam xay dung: ............... ; gid tri cla cong trinh xay dung: .................. triéu doéng.
= Tal 880 KRAC (BU €O oovvii ettt et
3. Cac thong tin vé thu nhip tir thira dat
- Thu nhdp binh quan MGt nAM:. ...t déng/nlz.
- Chi phi binh quin m6t nam d& tao ra thu nhap:........cooeevveeeeiieeeiieeeiinnnn, ddng/m?.
- Thu nhép rong binh quin mdt nim (thu nhap sau thué):........................... déng/m>.
‘ Ngay. \@thang. &..ndm. L0200
Nguoi dieu tra Ngudi dwge didu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodic khéng ky)

h

Ho (V(Jw;iﬁ' chaz P}\ddm&

Ghi chii: - ™ ghi o tén thén, dp, bdn, budn, phum, séc.
- hodic thoi diém tring dau gid.
- 3 ghi 1o tén xit dong.




Phiéi s6.2 MAu s6 01

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung déi véi dat néng nghiép)

Tén xa (phwong, thi trin): ..P;.\LKO\"QA,’—R(\..\&W.\.. 10 BiEn . Hoa .. {Li. .T.Hé’.\,.g.\iﬁ .C blﬂ\!« “ﬁ}
Tén nguwdi duge diéu tra: imr.\...?’.\u% ................................. X\ o\ w 1.>}U.\ 3 :../v\ﬂ/f/
Piachi V., : thoi diém chuyén nhwong @: é‘pﬁ/ J e f’ )'{té\ﬁg}//
Gia bit dong san chuyén nhuong: ...................... 4.200... triéu dong/bat\\dengﬂé’fn
Gia dat chuyén nhuong: .........oooeevveen. triéu ddng/thira hodc.................... ddng/m>
NGUBIL ThOME HI1T + ettt e e e e e e e e e,

1. Cac thong tin vé thira dat

- T ban d6 sb: ....... S : thira dat sé: ... 22T ; dién tich: .. F¥80,.0..m?

- Dia chi thtra dat®: ...)hdono} TTén. NVen. . TP B, .‘H.:Q ............................
SVIEE QAL e e, ..

Chi tiét: ",flep giap qudc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép gidp huyén 16 o, tiép gidp x4 16 o
Khéng tiép giap 10 o.

-

- Muc dich st dung: ... CLIN....... PP
- Thong tin Khac (18U CO): 1.vvvniiie it
2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dat
- Loai cay trong (thily san nudi trdng): ..............cc...... : Nam trdng (nudi tréng):.....
- Cong trinh xay dung phuc vu san xuat néng nghiép: Loai cong trinh:................... e
ndm xay dung: ............... ; gid tri clia cong trinh xay dung: .................. triéu ddng.
- Tai SN KDAC (NEU COY: .ieviie e
3. Cac théng tin vé thu nhép tir thira dat
- Thunhép binh quan MmOt n&M:. ... dbng/m>.
- Chi phi binh quan mot nim dé tao ra thu nhap:............cccviieeeiiiieeeiiinnn, déng/mz.
- Thu nhép rong binh quin mdt ndm (thu nhdp sau thué):.............cooeeeneeinnn. dong/m
‘ Ngay \Q.thang €. -nam. 2020
Nguoi dieu tra Nguwoi duge dicu tra
(Ky va ghi vd ho tén) (Ky hodic khong ky)

G N, Lk\—\)y.n N(de( Phddn%

Ghi chii: - ghi 6 tén thén, dp, ban, budn, phum, séc.
- hogce thoi diém tring dau gid.
-3 ghi rd 1én xit dong.




Phiéu sé..?) Miu s
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung déi véi dat ndng nghiép)

Tén xa (phuwong, thi trin): .. 3‘“\10;\:} B A L0 Bren. e /
< li"
Tén nguwoi dwge dieu tra: ... ¥

b 01

Piachi V., : thoi diém chuyén nhuong @: OJ— <O} i \07
Gia bt déng san chuyén nhuong: ........................ £R0C0). . triéu dong/b\af\qyg«céﬁf}
Gi4 dat chuyén nhuong: ..................... tridu dong/thira hofic.................... dong/m>
NGUOI thONE HN: Lttt e e e e e e e
1. Céc thong tin vé thira dit
-To ban dd sb: ... ....... - thira dat s&: ........ LSS N ; dién tich: ...32.2......n2
- Pia chi thira d&: . phuelng, . Buben.. et TR Ben Wed o .
“Vitridat: .. N Ta. ... e e e ettt e,
Chi tiét: Tiép gidp qudc 16 o, tiép gidp tinh 16 o, tiép giap huyén 16 o, tiép gidp x4 16 m,
Khoéng tiép giap 10 o.
- Muc dich st dung: ... 443 23a. 00T £ CLn
- Thong tin Khac (MU COY: .. et
2. Cac thong tin vé tai san gin lién voi dat
- Loai cay trong (thlty san nudi trdng): ............cceeee... ; Nam trdng (nudi tréng):. ...
- Cong trinh x4y dung phuc vu san xuit ndng nghiép: Loai cong trinh:..................] .
nam xay dung: ............... ; gié tri cua cong trinh x4y dung: .................. tricu dong.
- Tl $410 KhAC (NBU COY: ittt e
3. Cac thong tin vé thu nhap tir thira dat
- Thu nhép binh qUAN MOt NAM:. ...t dbng/th?.
- Chi phi binh quan m6t ndm dé tao ra thu nhap:...........covvvvieeieeeeeeeeenn, ddng/m>.
- Thu nhap rong binh quan mét nim (thu nhap sau thué):.............ooooeveiinnn ddng/m?.
‘ Ngc‘zy..lg).thdng..ﬁlndm..QTOZO
Nguwoi dieu tra Nguwoi duge diéu tra
(Ky va ghi vé ho tén) (Ky hodc khong ky)

sl Ncbmy.}\/ Nﬁu @h,uzong

Ghi chii: - 1 ghi 16 tén thén, dp, ban, budn, phum, séc.
- % hodic thoi diém tring ddu gid.
- ghi rd tén xit dong.




Phiéu s()z‘t— Mau sb
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung déi véi dér & tai do thi)

Tén phuong (thi trén): .. @)\ddn(\ tan, Nen .. TP B e / 0S8

Tén nguoi dwoe diéu tra: Nc?{yxv}n...\/mﬁ..... oY e| IO [1ni
-PiachiM: : thoi diém chuyén nhuong®: .. : .

- Gi4 bét d6ng san chuyén nhuong: 230 riéu ddng/bét dong apw i
- Gi4 dat chuyén nhuong: ........ocoeevvvnvnnnn. triéu dong/thira hoic................... ongfma oL
= NGUOI HAONE T L.ttt e ettt et et e

1. Céc thong tin vé thira dat

- Toyban dd s6: ........... B ; thira dAt s: ..26.3......; dién tich:... 7 73....m2,

- Dia chi thua dat @) {h.v\.cm.c‘..T .‘O..\)ﬂn?. AR A .ﬂbm ................................ .

- Kich thude mat tién: ............... m; kich thude chiéu sdu thira dt: ..................... m.

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xubi o, hinf
thang nguoc O, hinh da gidc o, hinh cht L o.

- Vitei dat: N2

Tén dia danh Khoéng cich dén dudng (phd) hoic dén ngd

buong (phé):

Ngb (hém) cép 1:

Ngb (hém) cap 2:

Ngb (hém) cép 3:

Ngo (hém) cép 4.

- Cac yeu £6 v ha tANE K§ thUAL . ... iie et ..
- Cac yEU 10 vE ha tANG XA NOL: L.\t ..
- Cac thong tin khéc c6 anh huong dén gid dAt (MU CO): oovvvvnriviinii e
2. C4c théng tin vé tai san gin lién voi dat
-Nha ¢: Loainha: ..................... ccApnha: .ol ; ndm xay dung: ................
- Dién tich x8y dung: ...... m?; s tAng:......... ; dién tich san str dung: ............... m?;
Gidy phép xdy dung: ¢6 o, khong c6 0.
= Tal sAN KhAC (U COY: .ot et
‘ Ngay. .(ﬁ.thdng..é?.:ndm..?wO?‘O
Ngudi diéu tra Ngudi duwge dieu tra
(Ky va ghi vd ho tén) (Ky hodc khong ky)

N /
Nq R 1\}86( ﬁ\ddﬂ%
Ghi chii: _
-0 ghird tén 16, cum, duong phé, pho.
-1 hodie thot diém tring dau gid.




Phicu s6.5y Mau s6

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung d6i véi dat & tqzz' doé thi)

Tén phuong (thi tran): . 3\\L10‘\C T Ve T8 Ao e ‘

Tén nguoi duge diéu tra: ’f”)C@'_Jm .j_.hmh. .Tﬂmo ......................

-BPiachi™: - thoi diém chuyén nhugng®: ... S. ¥4 L& A
- Gi4 bét dong san chuyén nhuong: ................. A.AS3.. tridu ddng/bét dong sém, - Dy ’SO\Z
- Gia dat chuyén nhuong: ..........coeevvneenne. triéu dong/thra hodic...........c.euv.... ddtigs 2

S INGUOI thONE T L.\ttt ee et et .
1. C4c théng tin vé thira dat

-Tobanddsd: .ooooenio.. B s thira dét s: ...269.....; dién tich:..- 3, S ....m%.

- Dia chi thura dét @ ?\\\,\dxj TTan. Nenn TR Beda o ..
- Kich thude mat tién: ............... m; kich thudce chidu siu thira dét: ..................... m.

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xubi o, hinl

thang ngugc 0, hinh da giac o, hinh chit L o.
- Vitrf dat: . N

Tén dia danh Khoéng cach dén duong (phd) hoidc dén ngd

Pudng (pho):

Ngb (hém) cép 1:

Ngb (hém) cip 2:

Ngd (hém) cap 3:

Ngd (hém) cap 4:

- Cac yeu t6 V& ha tAng K§ thults... ... ..
- Cac yEU 18 vE Na tANG XA NOI: . out it .
- Céc thong tin khéc c6 anh hudng dén gid dat (néu cO): ..ovvviiiviiieeiiiie e .
2. Cac théng tin vé tai san gin lién véi dat

-Nha &: Loainha: ..............o.eee e, scapmhar . ; nam xay dung: ................. .
- Dién tich xay dung: ...... m?%; s6 tang:......... ; dién tich san str dung: ............... m?;

Giay phép xay dung: c6 0, khdng c6 o.

= T SAN KRAC (DU COY: vevet e e

Ngay.. 9. thang£..ndm2.02.3

Nguoi diéu tra Nguoi dwge didu tra
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky hodc khong ky)

-
- A {
o M e l\c(fuc P}LL@Y\%/
Ghi chii:
-1 ghi ré tén i6, cum, dirong phé, pho.
- hodic thei diém triing ddu gid.




Phiéu 5(5...6 Mau so

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung déi voi dat & tai d6 thi)

Tén phuong (thij tran): . ?hw«c T Nee L, TR B, o

Tén ngudi dugce diéu tra: ‘5&&....1..@?%_ .‘.—HGLL ................................ f

-Diachi®®: ; thot d1em chuyén nhuwong®: ..... Q‘?

- Gi4 bit dong san chuyén nhwong: ...............4A. A_SCQ... tridu dong/bat dong\san\

- Gia dit chuyén nhuong: ....................... tneu ddng/thira hodic...................

= NGUOI ThOIE I et e .
1. Cac thong tin vé thira dat

-Toban ddsd: ........... e : thira dat sb: ....-235...; dién tich:. 75 5.7, ...m2.

- Pia chi thia dat @ 1\\O.«dﬂ3 \Clrf\....\.E*a’?....,.‘.j]....!5@0\..... O e et .
- Kich thude mat tién: ............... m; kich thuwée chidu sdu thira dat: ..................... m.

- Hinh thé thira dit: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudéng o, hinh thang xudi o, hinh
thang ngugc o, hinh da gidc o, hinh chu’ Lo

- Vitridét: Y12 ...

Tén dia danh Khoang cach dén dudng (phd) hoic dén ngd

Pudng (phd):

Neb (hém) cip 1:

Ngb (hém) cip 2:

Ngd (hém) cép 3:

Ngb (hém) cép 4:
- Cac yeu t6 V& ha tAng K§F thUAL . ...t L.
- Cac yeu t5 v& ha tang XA 00 oo .
- Cac thong tin khéc ¢6 anh hudng dén gid dat (néu co): ...oovvii it .
2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat
-Nha ¢: Loainha: ..................... ;cApnhar o ; ndm xay dung: ................. .
- Dién tich xay dung: ...... m?; sd tang:......... ; dién tich san str dung: ............... m?;
Gidy phép x4y dung: c6 o, khong ¢6 o.
= Tai s8N0 KNAC (NBU COY: 1 ovve e e e
‘ Ngay..k.(ﬁthang O.ndm.. 200
Ngwoi dieu tra Nguoi duge didu tra
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky hodic khong ky)

Y N
O Nuyn Ngoc Phuche
( .
Ghi chii: A’
- ghi ré tén 18, cum, dudng phé, phé.
- hodic théi diém triing ddu gid.




Phiéu sé..._:\"‘ MAu s

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(A’p dung déi véi dat & tai do thi)

04

Tén phudng (thi trin): .. \&)@r\o}....\ .C.km...\fm.\...)....\..(?...P)L‘iﬁl.;.. WA

Tén ngudi dwoce diéu tra: ’H\.wgr\l TThewa Al ﬂﬂl’)i‘( ’”

-Piachi®: th(n diém chuyén nhuong®: .\ K e}

- Gi4 bit dong san chuyén nhuong: ...................ff.,.G.0.0..tueu dong/bét d”“ g@

- Gi4 dit chuyén nhuong: .........coeevvvnnnnn, tridu ddng/thita hodc............. N S AbRSIm?

= NZUOI HOIE Il . eve ettt ettt ettt et et e e et ettt
1. Cac thong tin vé thira dat

-Toban ddsb: ... Do  thira d4t sé: ... 4.4 ... dién tich:.. 4 L.%,3...m%.

- Dia chi thira dat @ Phxlén% Tov\ \/f\n o 10 Dren ﬁoo\ ................................
- Kich thude mat tién: ............... m; kich thude chiéu sau thira dét: ...............oee... m.

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hin
thang nguoc o, hinh da gidc o, hinh chit L o.

SVitel dat
Tén dia danh Khoang cach dén duong (phd) hoic dén ngd
Dudng (phd):

Ngo (hém) chp 1:

Ngd (hém) cép 2:

Ngb (hém) cip 3:

Ngb (hém) cap 4:

- Céc yeu t8 v& ha tAng K§ thUAti.....ooiii ettt
- CAc y8U 16 VB ha tANG XA NOII 1.vvvvt e eeiii e ..
_ Céc thong tin khac c6 anh huong dén gid dat (Nfu CO): vovvvvvivvriireiiiiiiiiiiiiee e
2. Cac thong tin vé tai san g:fm lién voi dat
-Nha &: Loainha: ....ooovvvvveeea..t. : cép nha: ....... s SUUUR ;nam xay dung: ................
- Dién tich xdy dung:80,%9m?; sb ting:......... - dién tich san sir dung: ...%.3,39..m%;
Gidy phép xdy dung: c¢6 o, khdng ¢ o.
= TA1 SN KhAC (BBU CO): +. vttt e oo e et
) Ngay. Nathing. &. -ndm.. AR
Ngwoi diéu tra Ngwoi dwoge dieu tra
(Ky va ghi vd ho tén) (Ky hodic khong ky)

Ho Npyss N‘iﬂczz. Phos ",
Ghi chu:
-0 ghi ré én té',‘cym, derr{g phé, phé.
- hodic thoi diém tring ddu gid.




e
Phiéu s6.8 Mau so

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung doi véi dit 6 tai @6 thz)

o3 C
Tén phuong (thj tran): ....)L&\&aﬁﬁ..méﬂ. . .\.«,".ﬂ ...... 10 Bea e / 78 .
Tén ngudi dwee didu tra: O(.idwa....\m\ C\\,u:w\ ................................. L .11!
-Biachi™: ; thoi diém chuyen nhugng®: .. .2.{2@ Q&%
- Gia bt dong san chuyén nhwong: .................. 2. 200, tridu ddng/bat dong sam$ S A
- Gia dit chuyén nhuong: .......o.ccoveeinnn.., triéu déng/thira hodic.............vv.... dong/ 2=
S NGUOIL tHONE LT . et ettt e ettt e .
1. Cac thﬁng tin vé thira dat
~Tobanddsd: oo B - thtra dét s6: ...235.C....; dién tich: 64, Duenn, m>.
- Dia chi thira dét @) ?‘U\C’\—% IRV ...\!C.‘Y.\ e «?...\%..c;\ Hm ............................. .
- Kich thude mat tién: ............... m; kich thude chidu sau thita d4t: .......oeeveenene..s m.

- Hinh thé thia dit: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xubi o, hinl
thang nguge O, hinh da giac o, hinh cht L o.

- Vi tri dat: . V4=

Tén dia danh Khoang cach dén dudng (phd) hoic dén ngd

Duong (phé):

Ngb (hém) cép 1:

Ngb (hém) cp 2:

Ngb (hém) cp 3:

Ngd (hém) clp 4:

- Cac yeu t6 V& ha tANE K§ thUAL . ..ot .
- Céc yéu 16 vE ha tANG XA NOII 1.\ttt ittt
- Céc thong tin khac c6 anh huong dén gia dat (MU CO): .vvvvvvvevneeeeiiiiie e e,
2. Céc thong tin v& tai san gin lién voi dit
-Nha ¢: Loainha: ...............o.l. ccApnha: ... 3.l ; ndm x4y dung: ................
- Dién tich xay dung: ...... m?; sb tAng:......... ; dién tich san st dung: .. 2\ 13570 .m?;
Gidy phép xdy dung: c6 o, khong c6 o.
- T SAN KNAC (DU COY: ottt e
] Ngcy 19, thang. €. name. Y C
Nguoi diéu tra Ngwoi dwoe didu tra
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky hodc khong ky)

L)

’HT;\ Ng‘»u‘f:ﬁ Y =4 -@mf‘)y

Ghi ¢
- ghi rd tén 16, cum, duong phé, pho.
- hodic thoi diém tring dédu gid.




, . G x A
Phicu sof..) Mau so 04

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(A’p dung déi véi dat & tai do thi)

Tén phudng (thi trin): ....‘l)k\.\cmo \(M)\\/CW‘TP Bren Hoe / g ;\N g

Tén nguoi duge diéu tra: \\JC\%L\L)CY\ /Qm)\ &L\mﬂ\.ﬁ ............................. ".~}". . U U GIA VA
-DiachiV: . thoi diém chuyén nhugng®: ... 2. /\ZC)\ e nlai

- Gi4 bt déng san chuyén nhuong: ................... 9.400Q. tridu ddng/bat dong san Syl /

- Gi4 dit chuyén nhuong: .......o..oevveveeennn, triéu dong/thtra hodic................... 66 X

= NGUON TROIE I .ttt ettt ettt e e et ettt et e e e

1. Cac thong tin vé thiva dat

-Toban dosd: ........... B - thira d4t s8: ... 32.......; dién tich:..£4, &.....m%.

-~ Dia chi thira dAt G)1 L. o

- Kich thudc mat tién: ............... m; kich thudc chidu sdu thira dat: ........oooooennl.l, m.

- Hinh thé thira dit: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi o, hinl
thang nguoc 0, hinh da giac o, hinh chit L o.

SVitidat NV A

=

Tén dia danh Khoéng cach dén duong (phd) hodc dén ngd

Duodng (phé):

Ngd (hém) cép 1:

Ng6 (hém) chp 2:

Ngb (hém) cép 3:

Ngd (hém) cép 4:

- Cac yeu £ V& ha tANE K§ thUAL . ....oii et ..
- Cac yeu td v ha tAng XA DOT: .. vvviii et
- Céc thong tin khac ¢6 anh hudng dén gia dat (€U €6): ...eeereeviiiin e
2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dat

-Nhao: Loainha: .......ocooeeeinan. ; cép nha: ...l ;ndm xay dung: ...l
- Dién tich xay dung: ...... m?2; s tﬁng: ......... ; dién tich san str dung: ............... m?;

Gidy phép xdy dung: c6 o, khong c6 O.

= TaE SAN KRAC (MU COY -ttt

Ngay. D.théng..&.ndm. 267

Nguoi diéu tra Nguoi dwge dicu tra
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky hodc khong ky)

~ ~ r - =
oo '\C!b\‘)ﬁ;ﬂ ’\%ccg 2 LL»\’C%
Ghi chii: _ J
-1 ghi 6 tén (6, cum, dzrd‘l{gphé, phoé.
-2 hodic thoi diém triing ddau gid.




