CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA VA TVDT XAY Dgc lap - Ty do - Hanh phiic
DUNG THE HE MOI

. Bién Hoa, ngay*! thang )| nim 2021
So: 4918 /CT-BGD

CHUNG THU PINH GIA PAT
Kinh giri: S& Tii chinh tinh DPdng Nai.

Can cir Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Céan cur Nghl dinh s6 44/1014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phti
quy dinh vé gia dat;

Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT, ngay 30 théang 6 nim 2014 ctia BS Tai nguyén
va moi tm('mg'quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; dinh gia dat cu thé va tr vén
xac dinh gia dat;

Can cir hop dong dich vu thdm dinh gia 211046/HDKT-THM, ngay 12/10/2021

gifra S& Tai chinh tmh Pong Nal va Cdng ty Ch phan Tham dmh gia va TVDT Xay
dung Thé He Méi vé v1¢c tu van dinh gid dit dé ddu gia quyen sir dung dét dbi vdi

thira dit sé 41 to ban dé sb 60 tai phudng Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong ;-'-0- r-ﬁ
Nai. ,j"x l ;E;?*cr
1. Mye dich dinh gi4: Wi
Xéc dinh gi4 dat phuc vu muc dich d4u gia. _;@_ﬁaﬁ
2. Thoi diém dinh gia: i

Tai thoi diém dinh gia dat: Thang 11/2021.
3. Co sé dinh gia dat:

- Can cir Quyet dinh s6 2’?57/(}{) UBND ngay 22/07/2019 ctia Uy ban nhéan din
tinh Pong Nai vé viéc thu hoi dit do So Cong nghiép (nay la S& Cong lhucng) quan ly
giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh Déng Nai quan ly, thue hién viée ddu gia quyén
sir dung dat theo quy dinh.

- Cén ctr cong van so 699/VPDK-DKTK ngay 14/02/2020 cua Van phong Ding ky
dat dai tinh Ddng Nai vé viée xdc dinh vi tri thira dét c6 dién tich 105,8m? tai phudng
Tén Bién, thanh phd Bién Hoa.

- Trich luc va do chinh Iy thira dt ban dd dia chinh sb /2019, ty 1€ 1:500 do Vian
phong Ding ky it dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa thuc hién va duoc Vin
phong Pang ky Pét dai tinh Pong Nai kiém tra ndi nghiép ngay 10/0'7/2019 vé viée
xac dinh ranh gidi va dién tich quyen str dung dat thude thira dit s6 41a (o ban db sb
60 tai phudong Tan Bién, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai. Ranh gidi khu dét duoc
gi6i han bai cac mde (1.2,3.4.1) ¢6 dién tich 105,8m?.
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- Cn cir Quyét dinh s6 3868/QD-UBND ngay 06/10/2021 cta Uy ban nhan dén
tinh Pdng Nai vé viéc Ddu gia quyén sir dung dat doi voi thira dét s6 41, t& ban do so
60 tai phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Can ctr Quyét dinh s6 3869/QD-UBND ngdy 06/10/2021 ctia Uy ban nhin dén
tinh Déng Nai vé viéc Ban hanh phuong 4n ddu gid quyén sir dung dat doi véi thira dat
s 41, to ban db s6 60 tai phudmg Téan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

4. Thye trang dét, tai sin gin lién véi dat:

- Vi tri: Khu dét dinh gia c¢6 tong dién tich 1a 105,8m? thudc thira dit so 41a to
ban dd 60 tai phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai, tiép giap duong
nhya rong khoang 5m cach duong Diéu Xién khoang 250m. Phan dat duoc gidi han
theo Trich luc va do chinh 1y thira dat ban db dia chinh s6 /2019, ty 1& 1:500 do Vin
phong Ping ky Pét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa thyc hién va dugce Vin
phong Ping ky Dét dai tinh Ddng Nai kiém tra ndi nghiép ngay 10/07/2019.

- Toan bd khu dét dinh gia dugc xac dinh ¢6 1 vi tri:

+ Dét & tai d6 thi (ODT) vi tri 2 duong Diéu Xién.

+ Dién tich dinh gia: 105,8m?2.

* Sor do vi tri khu dat
5. Phwong phép dinh gis dat:

- Phuong phap so sanh.
6. Két qui xac dinh gia dit:

Nhién xét: Sau khi phén tich danh gia Céng ty CP Tham dinh gia va TVDT Xay dung
Thé Hé M&i dua ra gi thi truomg ciia TSPG theo phuong phap so sénh nhu sau:
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- Quyén str dung dat ¢ tai do thi. vi i 2. duong Diéu Xién thudc thira dit sé 41 t& ban

d6 s6 60 tai phudong Téan Bién. thanh pho Bién Hoa. tinh Ddng Nai.

Gia dat ' Chénh Iéch
' Vi Dién | theo quy Gin dat Téne sid tri
Loai dit : | tich | dinhtai | dinheig | ORS8N AP R
tri ) : ” D khu dat Mire gia I'y 18
(m7) | Bang gia {(d/m7) (@/m?) (%)
dat (d/m?)
Dét & tai do
thi (ODT) Vi B i 151 556 60a | 5 mam as
' . : 2 2.72 /
dlt(j)‘ﬂg Pidu | 12 105,8 | 9.000.000 |21.729.000 | 2.298.928.200 | 12.729.000 141,4%
Xieén

Pinh gid vién

—_—

H6 Nguyeén Ngoc Phuong

Thé TBYV sé: IX.1177
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THAM PINH GIA VA TVDT XAY Déc lip - Tw do - Hanh phie
DUNG THE HE MOI

Bién hoa, ngay’2thang/t| nam 2021
S : 918k /BC-BGP

BAO CAO PINH GIA PAT

Can clr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cin cir Nghi dinh s6 44/1014/ND-CP ngiy 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh pht
quy dinh vé gia dét;

Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT, ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B Tai nguyen
va mdi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; dinh gia dat cu thé va tu vin
xac dinh gia dat;

Can cr hop dong dich vu thim dinh gia 211046/HDKT-THM, ngay 12/10/2021
gitta S& Tai chinh tinh Dong Nai va Cong ty C6 phan Thim dinh gia va TVDT Xay
dung Thé H¢ M¢i vé viée tu van dinh gia ddt dé ddu gia quyén st dung dét déi voi
thira dit s6 41 t&r ban d6 s 60 tai phudng Téan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng
Nai,

I. Muyc dich tham dinh gi4:

Xéac dinh gia dat phuc vu muc dich ddu gia.
IL. Théi diém thim dinh gis:

Tai thoi diém dinh gia dt: Thang 11/2021.

IT1. Co sé dinh gia dat:

- Can cr Quyet dinh s6 2257/QD-UBND ngay 22/07/2019 cta Uy ban nhén dan
tinh Dong Nai vé viéc thu hoi dat do S&r Cong nghiép (nay la S& Cong thuong) quan ly
giao Trung tam Phat trién quy dat tinh Dong Nai quan ly, thye hién viée dau gia quyén
str dung dit theo quy dinh.

- Cén ctr cong van so 699/VPDK-DKTK ngay 14/02/2020 ctia Vin phong Ding ky
dét dai tinh Ddng Nai vé viéc xac dinh vj tri thira dét c6 dién tich 105,8m? tai phuong
Tén Bién, thanh phd Bién Hoa.

- Trich lue va do chinh ly thira dét ban dé dia chinh s6 /2019, ty 1& 1:500 do Vin
phong Dang ky Pit dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa thyc hién va duge Vin
phong Ding ky Pat dai tinh Pdng Nai kiém tra noi nghi€p ngay 10/07/2019 vé viéc
xac dinh ranh gi¢i va dién tich quyén str dung dat thude thira dét sé 41a to ban do s
60 tai phuong Tén Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai. Ranh gidi khu dét duge
gidi han bai cac moc (1,2,3.4.1) ¢o dién tich 105.8m2.
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- Cén ctr Quyet dinh s6 3868/QI—) UBND ngay 06/10/2021 cua Uy ban nhan dan
tinh Ddng Nai vé viéc Dau gia quyen str dung dét dbi voi thira dat s6 41, tor ban do so
60 tai phuomg Tan Bién, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Cén cir Quyet dinh s 3869/QD-UBND ngay 06/10/2021 cua Uy ban nhan dan
tinh Dédng Nai vé v1ec Ban hanh phuong 4n déu gia quyen sir dung dét ddi voi thira dét
56 41, to ban do s6 60 tai phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

IV. Dic diém khu dat:

- Vi tri: Khu dét dinh gia c6 tong dl¢l‘l tich 14 105,8m? thudc thua dat s6 41a to
ban d6 60 tai phudong Tan Bién, thanh pho Bién Hoa, tinh Pdng Nai, txep giap dudng
nhyra rong khoang 5m cach dudng Piéu Xién khoang ZSOm Phin dat duge gidi han
theo Trich luc va do chinh ly thira dét ban dd dia chinh s6 /2019, ty 1¢ 1:500 do Van
phong Ding ky Dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa thuc hién va duge Vin
phong Dang ky it dai tinh Pong Nai kiém tra ndi nghiép ngay 10/07/2019.

- Toan bd khu dét dinh gia dugc xac dinh ¢6 1 vi tri:
+ Dt & tai d6 thi (ODT) vi tri 2 duong Diéu Xién.
+ Dién tich dinh gi4: 105.8m?.

* So dob vi tri khu ddt

V. Ap dung phwong phap dinh gis dat:

- Cin cir Thong tu 6 36/2014/TT-BTNMT, ngay 30/06/2014 cua B Tai
nguyén va méi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia dét; dinh gia dét
cu thé va tu vén xac dinh gia dét,

- Tai vi tri dinh gi c6 nhiéu truong hop chuyén nhuong la dat ¢ tai d6 thi.
Do d6, t6 dinh gia tién hanh diéu tra khao st va chon ra céac truong hop chuyén
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nhuong la dat ¢ tai do thi (trong vong 2 nam tinh dén thoi diém dinh gid) c6 diéu
kién kha tuong donu dé lam théng tin so sanh diéu chinh va udce tinh cho mic
gid cho tai san céan dinh gid. Mirc gid giao dich thi truomg khé cao so véi gid dat
quy dinh ctia UBND tinh.

Trén ¢ s0 khdo sat hi¢n trang va diéu tra thy thap théng tin gia dat thi truong
tai khu vue dinh gig; déi chiéu véi cae didu kign ap dung phuong phép dinh gid
dit quy dinh tai Khoan 2, Diéu 5 cia Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gid dat; cde phuong phap dinh gia dat
quy dinh tai Thong tw s6 36/2014/T1-BTNMT ngay 30/06/2014 cta Bo tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tict L phuong phap dinh gia dat; xay dung,
diéu chinh béng eia dat; dinh gia da it oy thé va wr vin xdc dinh gia dat. Can ct
vao muc dich dinh gid, dic diém tai sin dinh gid ¢ trén to dinh gia su dung
phuong phép dinh gid la: phwong phdp so sdnh.

VI. Két qui di€u tra thu thip div litu thi trwomg, phin tieh dinh gid va woe tinh
gia tri tai sin;

VL1. Theo gid Quyét dinh ciza UBND tinh Bdng Nai.

- Can ctr Quyét dinh s 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh
Dong Nai ve viéc ban hanh quy dinh vé biing gid cdc loai dit tinh Pong Nai 5 nam
giai doan 2020-2024.

Can it Quyét dinh s6 52/2014/QB-UBND ngiy 20/11/2014 v& viée quy dinh
vé han mure dat ¢ trén dia ban tinh Dong Nai.

- Gia dat ODT vi tri 2. tai duong Picu Xién ¢o don gig nhu sau:

Bvt: déng/m?.

Stt ! Vi tri | ODT (Theo QD 49/2019)

| Viti2 9.000.000

VL2. Theo gid thi trudng tai thoi didm djnh it
1. Khio sat, thu thip thong tin.

Nhin xéf: Khao sat khu vye xung quanh vi i dinh gid 6 nhiéu truong hop
chuyén nhuong 14 dét & tai do thi. Do do, 16 dinh gid tién hanh diéu tra khao sit va
chon ra cdce truomg hop chuyén nhuong 14 dit & tai do thi. vi tri 2 duong Diéu Xién
thude khu vue lin cin ¢6 diéu kién kha trong dong dé lam théng tin so sdnh diéu
chinh va ude tinh cho mure gid cho tai san can dinh gid.

Sau khi rd sodt cic trudong hop chuyén nhugng trong khoang thoi gian 2 nam so
vai thoi diém dinh gid tai cdc }\hu vue lan eian thude phuong Tan Bién, thanh pho Bién
Hoa. tinh Donn ai. Cong ty € o plmn Tham dinh gid va TVDT Xay dyng Thé Hé Mai
da chon diéu tra 3 trudng hop chuyeén nhugng lam tai sin so sanh, trong do:

- D]tll tra 03 trudng hnp chuyeén nlnum-- lam cor o so sidnh xdc dinh gid dit cho
thira dat can tham dinh (plmu diéu tra 1. 2, 3) sau do diéu chinh vé gia dit ¢ tai do thi
vi i 2 dudng Diéu Xién: mre gid chuyén nhugng tir (22.287.176 — 28.099.754)
(lunu /m?; cao hon tir (147.6% - 212.2%) so vii oid quy dinh ¢ta UBND tinh.
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Noudn thong tin . : ;
Stt o gy iz Pic diem thira dat Thong tin vé gia
| | vitr thoa dat ' 2 =
§ i . Thoi diém .
Shthia | 86 2 thang 02/2020
chuvén nhuong: 5
Phiéu diéu tra 50 1: o Gi4a BDS chuyén
o o3 o bin dc 5 ’ - .100.000.000
+ Nguo1 duoc dicu Lorban do 7 nhuwong: § <
2? Nguyen Van Dién tich 73,7 Gid tri tai san 0
1 10: dat =i trén dat
+ Vi tri: Vitri 2 7 ‘ 2
5 e 2 e . ; Tuong doi CP chuyén
duong Picu Xién. | Hinh dang o NG <D dét 0
i % = vuong vu VD if
+ Hién trang: Dat || nons ¥ -
tubtig. MPSD | ODT Gid tri dét 6.100.000.000
e Elatis D151y 4 ™ T A
b ¢ EhLId | hungg Tian Don gid dat 29.287.176
cat Bién ODT (d/m2)
o Thoi diém )
SO thira 96 2 thang 06/2020
chuyén nhuong: =
Phiéu diéu tra 56 2: Y - Gia BDS chuyén
LU HASE S To ban do 55 ‘ YE | £.000.000.000
+ Nguoi duge di€u nhuong:
tra: Pham Dang Dién tich . Gia tri tai san
Khoa i 2&)47 - 0
2 = dat trén dat
+ Vi tri: Vitri 2 = e CP chuv
duong Piéu Xién. | Hinh ding Hons [,L.) ' MDCSIS};}] 1\ 0
+ Hién trang: Dt vuong vue - flt
trong. MBSD ODT Gia tri dat 8.000.000.000
Dlc thita | Phuong Tan |  Don gid dat _
"y a ey 28.099.754
dat Bién ODT (d/m2)
Loy 5 Thoi diém ;
SO thua 187 X thang 10/2020
chuvén nhurong: =
Phiéu diéu tra s6 3: - Gia BPS chuyén
" 0 ban dc 2 ' ) 2.700.000.
+ Nauoi duge didu T& ban do 6 — 00.000.000
tra: Nguyen Xuan [ pyjap tich Gid trj tai san
brc. " 100.0 a2 0
3 . o dat trén dit
+ Vi tri: Vit 2 o 2
e d , , | Tuong dobi CP chuvén
duong Dieu Xién. | Hinh ding T NMDSD dét 0
. n Z & mong vuc
+ Hién trang: Dat vuong vure [fl
trong. MBSD oDT Gia tri dat 2.700.000.000
P/c thira | Phuong Téan Pon gia dat ,
: = B i 27.000.000
o it Bién ODT (d/m2)
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*So do vi tri cdc TSSS:

2. Uére tinh gid tri thi trudng tai cdc vij tri tai sin dinh gia:
2.1 Uée tinh gia d4t thi trwomg dit & tai dd thi vi tri 2 dwong Diéu Xién.

Khao sat thi truong, thu thap dugc thong tin vé gia dat thi truong tai phuong Tan
Bién trong khoéang thoi gian 2 nim dén thoi diém xac dinh gia. Cong ty chon 3 truong
hop chuyén nhugng thanh cong cia 3 thira dét (theo phiéu diéu tra 01, 02, 03) ¢ vi tri
va diéu kién khé twong dong véi tai san dinh gia lam co s& dé so sanh, didu chinh céc
yéu t6 khéc biét voi tai san dinh gia, dé xé4c dinh muc gi4 ciia tai san dinh gi4.

Tién hanh thu thap céc théng tin cia 3 thira dét so sanh.

Stt| Yéu t6 so sdnh TSPG TTI1 TT2 TT3
B Ditotaido | Ditdtaido | Détotaido | DAt tai do
1 | Muc dich sir dung thi thi i thi
54 o <A *g
Tepgap2 | e oian | Tibpgiap | 1P 8idp2
; . mat tién 5 5 . n mat tién
2 | Giao thong . R dudng rong dudng rong 3 N
duongrong |\ arogm | khoang l0m | duomgrong
khoang 5m & g khoang 8m
3 | Thoidiem chuyen théng 02/2020 | théng 06/2020 | théng 10/2020
nhwrgng
Dién tich, kich
4 thwée (m?) 273,7 284,7 100,0
Tai san gin lién £, . & Lo g T I
5 véi dit bat trong Dat trong bat trong Dat trong
Nam trong Nzm trong Nim trong Nam trong
6 | Méi truong sébng | khuvycdin | khuvucdan | khuvucdan | khu vue dan
cu dong cu dong cur dong cu dong
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Stt | Yéu t6 so sanh TSBG TT1 TT2 TT3
‘ - A ¢ <A ’ - A r - A
Tinh trang phap h(;o g:fﬁ: h(,:O glagn hC,‘o glagn hC,O glalyﬂ
7 ipviquylace | Simmibin | chimpohy | chingatin | Sdngid
dy dit quyen sur quyén sur quyén sir quyén sur
e dung dit dung dat dung dat dung dét
L Khong vuéng | Tuong dbi Tuong dbi Tuong ddi
§ | Hinhdang vire vudng virc vudng virc vudng vuc
g: [} \aid by SRt Ehinyen 6.100.000.000 | 8.000.000.000 | 2.700.000.000
nhwgng (dong)
1y | G4 datchuyen 22.287.176 | 28.099.754 | 27.000.000

nhwong (d/m?)

dét so sanh véi thira dit cin dinh gid

* Sir dung phwong phép so sanh dé so sanh 03 thira dit & nong thon (ky hidu
TT1, TT2, TT3 voi gia tri con lai cua timg tai san dugce tinh toan nhu trén).

Khso sat thi trwong, thu thip cdc théng tin.
- Vé giao thong: Thira dét tiép giap dudng rong khoang Sm kém thuén loi hon
cac thira dét tiép giap duong rong 8m khodng 5% va thira dt tiép gidp duong rong
10m khoang 10%.
- V& loi thé kinh doanh: Thira dét tiép giap 2 mat tién duong thudn lgi hon cc
thira d4t tiép giap 1 mit tién dudong khoang 10%.
- V& hinh dang: Thira dét c6 dang hinh tam giac kém thuan loi hon cac thira dat
cé hinh dang tuong dbi vudng virc khoang 20%.

Phén tich, so sinh, diéu chinh mirc gia do cdc yéu t6 khdc biét ciia cic thira

a) Phan tich, so sanh dé lua chon cac yéu t6 giéng nhau va khéac biét giita cac
thira dét so sanh vai thira dét can dinh gia.
Két qua phan tich cho thdy thtra dat can dinh gia va 03 thira dat so sanh c6 03
yéu to khac biét (giao thong, loi thé kinh doanh va hinh dang).
b) Diéu chinh mirc gia do cac yéu té khac biét cia cac thira dat so sanh vdi thira
dat can dinh gia.
- Diéu chinh mikc gid do yéu 16 khdc biét vé giao théng: Thira dat dinh gia (tiép
giap duong rong khoang Sm) kém thuén loi hon thira dat TT1, TT3 (tiép giap duong
rong khoang 8m) 5% va thira dit TT2 (tiép giap duong rong khoang 10m) 10%.

Gia dét ctia thira d4t can dinh gia (gia dinh) [a 100% thi gia dét ciia thira dat TT1,
TT2, TT3 lan luot 14 105%, 110%, 105%.

+ Ty 18 didu chinh cta thira dat TT1, TT3 105% la:

100% - 105%
105%

-4,76%

+ Ty 18 didu chinh ciia thira ¢it TT2 110% la:

100% - 110%
110%

-9,09%
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- Diéu clunh mire gid do yéu 16 khdc biét vé loi thé kinh doanh: Thira dét dinh gid
] e v . =

(tip gidp 2 mat tien duong

duwong) 10%.

) thudn loi hon thaa dat TT1. TT?2 (tié_p aidp 1 mat tién

Gid dat cua thira dét can dinh gid (gia dinh) 1a 100% thi gid dét cua thira dét TT1,

TT2 [a 90%.

+ Ty 1é diéu chinh ctia thita dat TT1. TT2 90% la:

100% - 90%

90%

= 11.11%

- Diéu chinh mitc gid do yéu (6 khdc biét vé hink ddang: Thira dt dinh aid (co
dang hinh tam giac) kém thudn loi hon thira dar TT1. TT2. TT3 (c6 hinh didng tuong

doi vudng vire) 20%.

Gia dat cua thira dat can dinh gid (gia dinh) la 100% thi gia ddt cta thira dit TT1,

TT2, TT3 la 120%.

+ Ty 1¢ diéu chinh cta thira ddt TT1. TT2. TT3 120% la:

100% - 120%

555 = -16,67%
Udre tinh gid ciia thira dit cdn dinh gia:
Stt| Yéu t6 so sanh TSBG T TT2 TT3
1 | Dién tich (m?) 273.7 284,7 100,0

Gia tri dat chuyén

2 N 6.100.000.000 | £.000.000.000 | 2.700.000.000
nhwong (dong)
3 | Gt ddtchuyén 22287.176 | 28.099.754 | 27.000.000
nhwong (dong/m”)
4 Pidu chinh theo
cac yéu to so sanh
Tiép gidp Tiép gidp Tiép giap Tiép gidp
Giao thong duong rong | dudng rong dudng rong dudng rong
khoang 5m lkhoang 8m khodng 10m khoang 8m
4111y 100% 105% 110% 105%
Ty 16 diéu chinh 4 76% -9,09% -4,76%
Miic diéu chinh -1.061.294 (2.554.523) -1.285.714

Loi thé kinh
doanh

Tiép gidp 2
mit tién

Tiép gidp 1
Mt tién

Tiép gidp 1
mét tién

Tiép giap 2
mit tién

duong dudng duong duong
42 Ty 18 100% 90% 90% 100%
Ty Ié diéu chinh 11,11% 11,11% 0,00%

Mire diéu chinh

2.476.352,86

3.122.194,90

Hinh dang

Hinh tam

Tuong doi

Tuong doi

Tuong d6i

gide vuong vic vudng vire vuong vue
43| Ty 1¢ 100% 120% 120% 120%
1y 1¢ diéu chinh -16,67% | -1667% -16,67%
Mie diéu chinh - ; .
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Stt| Yéutbsosinh | TSDG | TTI TT2 T3 |
| 3.7 14.529.29 | 4.683.292.,35 4.500.000,00
5 Mire gia chi din ctin TSSS _" 19.987.705 23.984.134 21.214.286
T honor nhit mirc oia chi din cho
6 TSTH: | 21.728.708
L’? Lim tron: 1 21.729.000
Xac dinh gia dAt cfia thira dit ein dinh gid
87705 + 23.984.134 +21.214.28 2 5
Gid datoug 19,982,705 — : 2E 1.214.286 21.728.708 dong/m- (lam

thira dat can
dinh gia

tron 21.729.000 dong/m?)

Ty 1€ chénh [éch gifia gia ddt cta thira ddt can dinh gia voi gid dét wée tinh theo

thira dat so sanh &

Chénh léch thira dit so véi " .
Stt S E ’ Két qust 1 So sanh
+1i séin so sanh

Chénh 1éch ciia thira dét

I | e 8.71% <10%
dinh gia so vo1 TT1
Chénh léch cta thira dét

20| T - -9,40% <10%
dinh gid so voi TT2
Chénh léch ctia thira dét

y | Chenhlgeh edp e 43 2.42% <10%
dinh gid so voi TT3

Gia dat ctia thira dit cdn dinh gid bao dam chénh 1éch voi cac gia dat ude tinh

khong qua 10%.

- Thonﬂ nhit mirc gia chi di

cua cdc muc gia chi dan va la cin cu dé dua ra gid tri

duong Diéu Xién 1a 21.729.000 dong/m? 1a pht hop.

thi trodng dit o

VI Két qud dinh gid ddt va céc dicu kién kem theo:

1. Két qua dinh gid dit:

An cho TSTPG: to dinh gia chon muc gia trung binl

tai do thi vi tri

- Quycn st dung dat o tai do thi. vi tri 2, duong Diéu Xién thudc thira dét s6 41 to ban
d6 so 60 tai phuong Tan Bién, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

~ce aAr |
e ?M it . Chénh léch
Loaiddt | 1 tilf}? t(’l‘liilﬂhq:l?: 6&:;1:;?' Tong gif tri
MO Vi | 20 | pineeis | (@ 84 1 khuadt | Mibcgid | TyIE
(m*) ;m? gid (d/mx) (&/m?) (%)
dat (d/m*)
Pt 6 tai do
thi (ODT) | Vi | 1558 | 9.000.000 |21.729.000 | 2.298.928.200 | 12.729.000 | 141.4%
dugngBleu tri 2
Xién

2. Diéu kién kém theo két qui dinl gid ddt:

- Mirc gid trén 12
@6 s6 60 tai p

a gia thi truong cho quvcn str dung dat thude thira diit sd 41 to ban
huonU Téan Bién. thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai, c6 dic diém phap

ly, dic diém kinh té - ky thudt duoc mo tA chi tiét tai muc IV clia bdo ¢ao nay. theo yéu

F\Share \Minh Trimg\BC-phuong Tan Bien.doc
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cau tham dinh gid cua S¢ Tai chinh tinh Bong Nai tai thoi diém va dia diém dinh gia.

- Céc s6 lidu vé tai san Cong ty C6 phén Tmm dinh gid va TVDT Xay dung Thé
Hé Méi can ctr vao hd so do khéch hano cung cap va két hop voi khao sat thuc té tai
hién trudng dudi sy hudng dan ciia khach hang.

Nguti Iip bio céo Binh gia vién

Pham Minh Trung 6 Nguyén Ngoc Phuong Yguyen Cbéng Tién
hé TDV e0: IX. 1177 The TDV s6: 105025
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Xa (phucng, thi trdn): Pluong Tin Bién.
Huyén (Quen, TX, 1P): Thanh phé' Bién Hoa.
Tinh (TP): Tinh Pong Nai.

MAu 56 07

BANG THONG KE PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(A}) dung GOT VT GOl wreerereruneneseeererssessesssssssssssessassssessnesns
A Gid dit
. " ; - N . Thoi e Gia dat ‘

Tén nguoi | Thua | To | Dién Tén Vi .201 Gid ban “ (; trong bing | Sosinh
. _— % : : ’ dicm chuytn I P
Stt | sirdung dit | B | tich | phuong, IKhu vue tri huv BES huro gid dit hién | (11)/(12)

r . . ‘ thn nhuwong
ahit sé | sb | (m?) xd aft | 30 L aood | 02)0&352) hanh (%)
won ; m
e (1.000d/m?)
(1) (2) (3) | | ) (6) (7) (&) (9) (10) (11) (12) (13)
auyd Phuong Pudng

T B 86 | 57 | 2737 | MRS L EEUUS o | 02/2020 | 6.100.000 22.287 9.000 | 247.6%

Vian Tho T'dn Bién | Piéu Xicn

Pham Phuréng Dudng
2 | Ding 96 | 55 | 2847 | .. o.° Iy 2 | 06/2020 | 8.000.000 28.100 9.000 312.2%

= Tan Bién | Dicu Xién

Khoa

Nguyén Phuong Duong .
3 2 | 100,0 . 2 gk 2 10/2020 2.700.000 27.000 9.000 300,0%
7| Xufn Drc 187 16 Tén Bién | Dicu Xién ’

Xde nhin ciia To chifre tu van xdc dinh gia dit
(K, ghi 16 ho ténva déng dat)

\A‘l DUNG Le

R ypoNG Gl pic
1 Lm:sw Jf oo I L

L'L@.IHE?} , ngr‘um&’:lhci:;gﬁ/j...n(?m 2021
Nguoi ldp bicu
(K ve gl rd hio fén)
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Pham Minh Trung



Phiéu 56 A Miu s6 04
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung déi véi ddt 6 tai dé thi)

Tén phwong (thi trin): ......... L. Yoo Pzwr.\ ........................................... .
Tén ngudi dwoe diéu tra: u’\g\‘ukm \.)m...ﬁ\’.\.o ............................ A ! .-.( M (\
~ I8 BB o amirs cnmmssnss o ; thoi diém chuyén nhuong®:. ﬂgﬁ%{lﬁ?;;i&}?l}“\ o
- Gia bét dong san chuyén BUFOIE: ; i: sssesmvessmn) 0. ...on......... triéu do Xdpngnsan j
- Gia dét chuyén nhuong: ...................... tridu ddng/thita hodc. ............... N %J ) )ﬁ
“NGUON ThOTIZ TH: 1. e HO“O/

1. Céc thong tin vé thira dit

- Tor ban dd sb: ......... L ; thita dét s6: .....%6.......; dién tich: .. 935, . .m2.

- Pia chi thira dat ) rﬁW\ﬁiT&?ﬂ A ST TP

- Kich thude mat tién: ............... m; kich thudce chiéu sau thtra dat: ....oooooevvnv . i

- Hinh thé thira dit: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o
hinh thang nguoc o, hinh da giac o, hinh chir L o.
VI AL T2 BB oot

Khomg cach dén duong (phd) hodc dén ngo
(hém) cap lién ké trude nd

Tén dia danh

Puong (phd): .. B X, ...,

Ngd (hém) cAp 1iooovuiiiie e

Ngo (hém) AP 2: .ovoveeeeriieeeeeeein

Ngd (hém) cAp 31 ..oveveeieeieeeieiin

Ngbd (hém) cAp 4 ..oeiveieeiieeiieeeen .
- Céc yéu td v& ha tANG K§ thUAL: L.....ooeieeee e

- Céc yéu t8 vE ha tAng XA NOT: cooeviiiiiii it

- Cac thong tin khdc ¢6 dnh hudng dén gia dat (NEU CO): ..ovvvvvve e,

2. Céc théng tin vé tai sin géin lién véi dit

SL R BT R L —————— ccApnhas o ; ndm xay dung: .................

- Dién tich xay dung: ............ m?; sO tAng: ............ ; dién tich san str dung: ............. e

- Gidy phép xdy dung: ¢6 0, khong c6 O

- Ta1 SAN KDAC (NEU COY: 1ovvvvt et
Newoi diéu tra Ngay. 19.thang A\ ndm..2021

(Ky va ghi ro ho tén) Ngwdi dwge ditu tra
(Ky hodc khéng ky)

A
S
P

Tovgy Thes. Dig

Ghi chit:
W Blahi 1§ tén t6, cum, dwong pho, pho.

-Dhogic thoi diem triing dau gid.



A [
Phicu so.

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

mwlmﬂmv

(Av dung doi vai dar o rai @b thi) TUVAND U Y

Tén phudng (thi trfn): P T S A N -
Tén ngudi dwoe dicu tra: . Phan sﬁ@.ﬂ:lj CRAOEE e e

~Dia ehi™ o innani s e o e ot thib] di8m chuyén nhrone: | 06 [S0L0T
- Gi4 bat dong san chuvén nhuong: ....... SO00 ., trid¢u done bt dong san.

- Gia dat ch my én 1510000 )01 AN sl uon" thua hodc....ccovvvvnnnnn .o, déne 'm”

= NGUOI tRONZ I vt

1. Cac théng tin vé thira dat

-To ban dd sb: ......... L . s thia darsd: 980 : dign tich:. L84, ... .m”.

- Pia chi thua dat ®: ... P TeOu  B0di
- Kich thude mit tién: .ooooveveon.... m: kich thude chidu sdu thoa dat oooveeeevnne m.

- Hinh thé thia dét: hinh chir nhat =. hinh binh hanh =. hinh vudng . hinh thane xudi =, hinh
thang nguge o. hinh da gidc o, hinh chir L =

- Vitddae . M

Tén dia danh Khoang cich dén dudng (phéd) hode din nzo
Puong (phd): Pd oG -
Ngb (hém) cap 1:
Ngd (hém) cap 2
Ned (hém) cip 3:
Ngb (hem) cf'lp 4
- Cac véutd vé ha tANE K TAURLE ..o
- Cac yéutd vé ha FANE XA NG oo
- Cac théng tin khac cé anh hrong den gid dar (W eO): covner e
2. Céc thong tin vé tai sin gin lién vai dir
-Nha ¢: Loainha: ...........oooennn. teap nha e sndmxay dung:
- Dién tich xdy dung: ...... m-: 6 tan ng:.........dignuchsan s dung: ..., nm-:
Gidy phép xay dung: ¢6 o. khdng co =
= TaE 881 KDAC (MU €OV 1ot
Nedin A thdn gdd.namdo L,
Nauoi didu tra Nguwii duge diéu tra
(KX va ghi ra ho tén) (KX hode Ehong &2
V3
e

/ ;o
| c’ﬁﬁ Thet 0 L U

Ghi efni:

=" ghi FBeR 16, cuan, dedng pitd, o,

=" hode thei diém g diu gid.



Phiéu s6.5 Mau sb 04
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung déi voi ddt 6 tai dé thi) s
~ . . X o - /. Polbamnd Y
Tén phwong (thi tran): ............. 3. Aao. pzmm( .g;f..{:c‘m@.-n .
~ W) « A ! -~ —~ '_)/ 8 s® WS -
Tén ngwoi dwge dieu tra: .........MM&}%&QW! S, Dude. ‘.::‘./.!.',4,;:,2);,5&‘2;&.%\ s
4 N . - ee LY b
-Diachi™: ; thoi diém chuyén nhuong®:........ A WI.QQI {;;“L?L;*NU.W
N : 2 e cn 2y \e\ AYDUNG
- Gid bat ddng san chuyén nhuong: ........... 200 tricu ddngybit @b sh
& o O DAY ~ <
v 4k 2 _ TR | . o \’1' ——250
- Gia dat chuyén nhuong: ...........ooooveenn. triéu dong/thira hodc................... 80
. g= = =
« NBUBRARBRE THIE wcsinmcommens summes s s saiois g 868 ai0 500 S5 TGS TR HE o o s sreermmscns 1 s v s 51 s
1. Cac thong tin vé thira dat
- To ban dd s6: ... YA ; thira dét sb: ... AT dién tich: ....d00......... m2.
- Dia chi thira dat ®: . 2.7V, Bosera. oo
- Kich thude mat tién: ............... m; kich thwée chiéu sdu thira ddt: ... m.

- Hinh thé thtra dit: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xu6i o,

hinh thang ngwoc o, hinh da giac o, hinh chii L o.

S VI AL . MT 2
oang cich dé"n duomg (phd) hodc dén ngo

(hém) cap lién ké trudce no

'Tén dia danh

Puong (phé): .. DO Sei0n e eeeeeiie

Ngd (hém) Cap 21 ...vveiiiie i

Ngd (hém) cép 5 5055 P B e e

Ngd (hém) cép A
- Cdc yéu t6 v ha tAng K¥ thUAL: ........ooii ittt
- CAc yéu t6 VE ha tANE XA NOT: oo
- Céc thong tin khic c6 anh hudng dén gid dit (néu cO): .ovveeveneeee

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dat

-Nha ¢: Loainha: ..................... s CAp nha: oo, ; ndm x8y dung: ..........o..e...

- Dién tich xay dung: ............ m?; sé té“mg: ............ . dién tich san str dung: ............. m?;

- Gidy phép xdy dung: ¢6 o, khéng cé o.

= Tai 840 KhAC (MU €O): wvvvvvve e

Nguwdi didu tra Ngay. A thdng 4| nam..202

(Ky va ghi ré ho tén) Ngwoi duge diéu tra

(Ky hodic khéng ky)

q‘gf;jm& Outing

Ghi chii:
1 Clghi vé tén 16, cum, diwong pho, phé.

-Dhoge thoi diém tring dau gid.



