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L\ o THAM DINH GIA PONG NAI Déc lap — Ty do - Hanh phic

1\t B 6 g0

Sé6M¥9/pGP-CT Déng Nai, ngay 09 thang G2 nam 2021
CHUNG THU PINH GIA DAT

Kinh giri:  Chi Cuc Quan ly Dét Pai tinh Pong Nai.
Dia chi : S6 520, duong Ddng Khoi, P.Tan Hiép, TP.Bién Hoa

- Ciin ctr Luat dat dai ngay 29/11/2013:

- Cén clr Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cia Chinh pha vé viéc
quy dinh gia dét;

- Can ctr Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014 cua B Tai nguyén
va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gig dé: xdy dung, diéu chinh bang
gid dit; dinh gia dét cu thé va tr vén xdc dinh gia dt;

- Can cir hop dong tr vén dinh gia dit sé: 07/2021/HD-DGD, ngay 26/02/2021
gitta Chi Cyc Quan 1y Dét Dai tinh Déng Nai va Cong ty C6 phin Thim dinh gia
Déng Nai).

1. Muc dich dinh gia dat: Tu vén trong vic xac dinh gia dat dé tinh tién thué dit cho
Cong ty TNHH Hoéng Ha thué dit dé sir dung vao myc dich dau tu ha tang Cum clng
nghi¢p Xuén Hung (dot 1) tai x4 Xuén Hung, huyén Xuan Loc, tinh Béng Nai.

2. Thoi diém dinh gia dit: Ngay 22/01/2021.
3. Co'sé dinh gia dét;
- Chi tiét xem muc 1 phu luc kéem theo.
4. Thye trang dit:
- Chi tiét xem muc 2 phu luc kém theo.
5. Phwong phap dinh gis dit:
- Phuong phép thing du.
6. Két qué xac dinh gi4 dét:
Trén co so cac tai liéu do Chi cuc Quan ly Pit Dai - S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Dong Nai cung cap, voi phuong phép dinh gia nhu trén duoc 4p dung

trong tinh todn, Cong ty ¢6 phan Thim dinh gia Pdng Nai théng béo két qua dinh gia
dat nhur sau;
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- Chi tiét xem muc 3 phu luc kém theo.

THAM DPINH VIEN VE GIA GIAM POC _

QV o 0

Lé Thi Bich Hai
Thé TPV sé: VIII13.766

NIT\2021\T. Tuyen \CT -thue dat CumCN XuanHung-XuanLoc -S510.1-26.2.2] Trang 2/5



s, Bt g
/S CONGTY Ny
[/ c6riAn Sod
| THAMBINH GIA,

PHU LUC KEM THEO CHUNG THU PINH GIA PAT

1! Yﬁ/BGB-CT, ngay 99./.0%2021 cia Cong ty CP Tham dinh gid Péng Nai)
‘Co sé dinh gia dat:

\DON(’ NAL 2 Quyét dinh sé 291/0D-UBND. ngdy 22/01/2021 cta Uy ban nhén din tinh

1B Nai “vé viéc cho Cong ty TNHH Héng Ha thué dat dé su dung vao muc dich
dau tur ha ting Cum cong nghi¢p Xuan Hung (dot 1) tai xa Xuin Hung, huyén Xuén
Ldc, tinh Déng Nai”;

- Quyét dinh s6 41/UBND-DT, ngay 04/01/2017 ciia UBND tinh Dong Nai “Vé
viéc thao thuan dia diém cho Céng ty TNHH Héng Ha dau tu xdy dung ha ting Cum
Coéng nghiép Xuin Hung tai xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc (kém theo so do gioi
thiéu dia diém)”;

- Quyét dinh s6 1957QD-UBND, ngay 11/6/2018 ctia UBND tinh Dong Nai “Vé
viéc phé thanh 14p cum céng nghiép Xuan Hung, x& Xuan Hung, huyén Xuén Léc,
tinh Df‘mg Nai”;

- Quyét dinh sé 4573/QD-UBND, ngay 25/12/2018 ctia UBND tinh Pong Nai
“Vé viéc sira dd, bd sung Quyét dinh sé 1957/QD-UBND ngay 11/6/2018 ctia UBND
tinh vé viéc thanh 14p cum cong nghiép Xuin Hung, xa Xuéan Hung, huyén Xuén Loc,
tinh Df‘mg Nai”;

- Quyét dinh sb 1296/QD-UBND, ngay 02/5/2019 ctia UBND tinh Dén g Nai “Vé
viéc phé duyét bio cio danh gid tac dong moi truomg dyr an: Déu twr xdy dung ha t?ing
Cum cong nghiép Xuan Hung, dién tich 16,1229 ha tai xd@ Xuin Hung, huyén Xuén
Léc, tinh Dong Nai ctia Cong ty TNHH Héng Ha™;

- Quyét dinh sé 1664/QD-UBND, ngiy 03/6/2019 ctia UBND tinh DPong Nai
“Quyét dinh chu truong déu tu;

- Quyét dinh sb 3158/QD-UBND, ngay 31/8/2020 ciia UBND tinh Péng Nai “vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Cum cong nghiép Xuan Hung
tai xa Xuan Hung, huyén Xuén Loc, tinh Déng Nai”;

- Quyét dinh sb 8143/UBND-KT, ngay 08/10/2020 ctia UBND huyén Xuén Loc
“V§ viée xac nhan hoan thanh cong tac bbi thuong, hd trg, giai phong mit béng du an
déu tu xdy dung ha téng Cum céng nghiép Xuan Hung tai xa Xuén Hung, huyén Xuin
Loc (dot 1)”;

- Coéng vin sb 666/TTPTQD, ngay 05/10/2020 cla Trung tdm Phét trién Quy dét
huyén Xuén Loc “Vé viéc xdc nhan hoan thanh cong tic bdi thuong, hd trg,, giai
phong mit bing dy an diu tu xdy dung ha ting Cum cong nghiép Xudn Hung tai xa
Xuan Hung, huyén Xuén Loc (dot 1Y%

- Bién ban ngay 28/9/2020 ctia Trung tim Phat trién Quy dét huyén Xuan Léc
“v& viéc ban giao mat bing da bbi thudmg, hd trg thyc hién du 4n dau tu xdy dung ha
t?mg Cum cong nghiép Xuén Hung tai xa Xuan Hung, huyén Xuén Loc (dot 1)™;

- Can cir Trich lyc va bién v& khu dit ban dd dia chinh s 4672/2020, ty
1€:1/1000 do Van phong Ding ky Dét dai tinh Déng Nai - chi nhénh Xuan L.oc thuc
hién ngay 06/11/2020; Van phong Dang ky Dit dai tinh Dong Nai kiém tra ngay
11/11/2020.
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2. Thure trang dit:

*So dé vi tri khu dit dinh gid:

Vi tri khu dét
dinh gia

@ 3 Cau Ce DD AN

- Dign tich dft dinh gid: Khoang 140.235,5 m’.
- Vj tri: Khu dat tiép giap duong Qudc 16 1A doan qua x& Xuén Hung (tr gidp
ranh xa Xuan Tam dén hét cdy xang Huy Hoang).

- Muc dich st dung: Cian cir Quyct dinh s& 291/QD-UBND, ngay 22/01/2021
ctia Uy ban nhan dén tinh Pong Nal vé viéc cho Cong ty TNHH Hong Ha thué dat dé
str dung vao muc dich dau tr ha tang Cum cong nghiép Xuan Hung (dot 1) tai xa Xuan
Hung, huyén Xuén Lc, tinh Pdng Nai. Dién tich va co cAu sir dung dét, cu thé nhu

sau:
1. Dbi voi dién tich: 139.366,3 m?.
+ DAt st dung vao muc dich dét cong nghiép: 85.868,2m”.
+ Dét str dung vao muc dich dét cong cong - dich vu: 850,3 m’.
+ Dét st dung vao myc dich cdy xanh: 26.279,0 m.
+ Pét sir dung vao muc dich dit ddu ndi ha ting ky thuét: 1.801,1 m’.
+ Pét sir dung vao muc dich giao théng: 25.567,7 m?.

- Théi han st dung dat: Dén ngay 03/6/2069 (theo thdi han hoat dong ctia dy én
tai Quyet d;nh chu truong dau tu s6 1664/QD-UBND ngay 03/6/2019 cua Uy ban nhan

dan tinh Dong Nai).
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- Hinh thire thué dit: Nha nuéce cho thue dé tra tién mét 1an cho ca thoj gian
thué.

2. Poi véi dign tich: 869,2 m? (ndm ngoai ranh chi truong dAu tr thugc chi gisi
quy hoach dat giao théng va hanh lang bao v€ an todn céng trinh giao thong) Cong ty
TNHH Héng Ha duoc ti€p tuc sir dung theo hinh thire thué dat tra tién hang nam, phai
gilr nguyén hién trang, khi Nha nuréc thuc hign quy hoach sé thu hoi theo quy dinh.

- Hinh thirc thué dit: Nha nuge cho thué dt tra tién hang nam.

- Hién trang: trén dit co cong trinh xdy dung va cdy trémg.

3. Két qua x4c dinh gia dat:
3.1. Két qua xiac dinh gia dat (thué d4t tra tién mot lan cho ci thoi gian thué dén
ngay 03/6/2069):

Dvt: dong

Quéc 16 1A
% " doan qua x3
" al:iécu(rtrllu‘ricﬁgﬁ mudnilungfes |
dégn P ngay | 8iépranhxd | 1393663 | 920,600 128.300.615.780
Xudn Tam dén
03/6/2069), WBoky i
Huy Hoang

- Téng gid trj tai san djnh gia la: 128.300.600.0004q (Mot trim hai muoi tim 1y,
ba tram trigu, sdu trim ngan dﬁng).

3.2. Két qui x4c djnh gia dit (thué dit tra tidn hang nim):

R

Quoc 16 1A

doan qua x3
Xuén Hung (tir

gidp ranh x4
Xuan Tam dén
hét cay xing
Huy Hoang)

Dvt: dong

Thanh tién (d)

Pit  cum cong

- 8692 1.329.000
nghiép.

1.155.166.800

1.155.200.000

- Témg gia trj tai san djnh gid 1a: 1.155.200.000 (Mot ty, mét trim néim muoi
ldm tri¢u, hai trim ngan dﬁng).
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CONG TY COPHAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

"HAM DPINH GIA PONG NAI Déc 1dp — Tu do — Hanh phiic

S6:/H49PGD-BC Dong Nai, ngay 05 thing 05 nim 2021

BAO CAO THUYET MINH PHUONG AN DINH GIA PAT
Khich hang yéu ciu TPG: Chi cuc Quin ly Pat dai tinh Pong Nai.

I. Muyc dich dinh gia va cic thong tin vé thira d4t cin dinh gia.
1. Myc dich dinh gia: Tu van trong viée xéc dinh gia ddt dé tinh tidn thué dit cho Cong ty
TNHH Héng Ha thué dét dé sir dung vao muc dich du tu ha ting Cum cong nghi¢p Xuén
Hung (dot 1) tai x& Xuan Hung, huyén Xuéan Léc, tinh Béng Nai.
2. Thoi diém dinh gia: Ngay 22/01/2021.
3. Thong tin khu dit cin dinh gi4:

- Dign tich dat dinh gid: Khoing 140.235,5 m?.

- Vi tri: Khu dit tlep gidp duong Qudc 16 1A doan qua xa Xuan Hung (tir giap
ranh xa Xuin Tam dén hét cdy xang Huy Hoang).

- Muc dich sit dung: Cin cu Quyet dinh s6 291/QD-UBND, ngay 22/01/2021
cta Uy ban nhan dén tinh Déng Nai vé viéc cho Céng ty TNHH Hong Ha thué dat dé
sir dung vao muc dich déu tu ha tang Cum cong nghiép Xuan Hung (dot 1) tai xd Xuén
Hung, huyén Xuén Loc, tinh Pdng Nai. Dién tich va co cdu su dung dét, cu thé nhu
sau:

1. Déi voi dién tich: 139.366,3 m?.

+ Pat sit dung vao myc dich dét cong nghiép: 85.868,2m>.

+ it sir dung vao muc dich dit cong cdng - dich vu: 850,3 m?2.

+ Dit sir dung vao muyc dich cdy xanh: 26.279,0 m?.

+ Dét sir dung vao myc dich dat d4u néi ha tang ky thuat: 1.801,1 m2
+ Dat sir dung vao muyc dich giao thong: 25.567,7 m.

- Thoi han st dung dit: Dén ngay 03/6/2069 (theo thoi han hoat dong cua dyu an
tai Quyét dinh chu troong dau tu s 1664/QD-UBND ngay 03/6/2019 ciia Uy ban nhén
dan tinh Pong Nai).

- Hinh thitc thué dit: Nha nuéc cho thué dét tra tién mét lan cho ca thoi gian
thué.

2. Dbi v6i dién tich: 869,2 m 2 (ndm ngoai ranh chu truong ddu tr thude chi gioi
quy hoach dét giao thong va hanh lang bao v€ an toan cong trinh g1a0 thong) Cong ty
TNHH Hong Ha duoc tiép tuc sir dung theo hinh thirc thué dét tra tién hang nam, phai
gilt nguyén hién trang, khi Nha nudc thyuc hién quy hoach sé& thu hdi theo quy dinh.

- Hinh thic thué dit: Nha nudce cho thué dét tra tién hang nam.

- Hién trang: trén dét c6 cong trinh xdy dyng va cdy trong.
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% So dd vi tri khu dit dinh gid:

Vi tri khu dat
dinh gia
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II. Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop théng tin vé gia dat thi
truong,.

- Chi tiét xem muc 1 phu luc kém theo.
I11. Ap dung phwong phap dinh gia dat.

- Cén cir Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014 cia Bo Tai nguyen
va Moi truong “vé viéc quy dinh chi tiét phucmg phéap dinh gla dét, xdy dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat”.

- Khu dét dinh gid 1a dit Cum cong nghlep ¢6 quy mo tuong ddi 16n, trén thi
truong khong cé truong hop chuycn nhuong nam lan can vi tri khu dit dinh gi4 c6
cung myc dich sir dung dat 1a dat Cym cong nghle;p Vi vy viéc str dung phuo‘ng phép
so sanh truc tiép hoic phuong phap chiét trir dé x4c dinh gid dit cho khu dat dinh gia
la khong phu hop.

- Khu dét dinh gia 1a d4t Cum cong nghiép st dung vao muc dich san xuét, kinh
doanh... tao ra gié tri trong tuong lai, vi vay viéc ap dung phuong phap thang du phan
anh duoc tiém nang phat trién cia khu dat dinh gia.

- Do vay, DVC sir dung phwong phdp thing dw dé x4c dinh gia dét cu thé cho
khu dét.
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IV. Két qui xac dinh gia dit va dé xuit cic phwong 4n dinh gis dAt.

1. Két qua dinh gia dat:

1.1. Két qua xdc dinh gia dit (thué dAt tri titn m

ot 1an cho ca thoi gian thué dén ngay

03/6/2069): ‘
- Dvt: dong
. o . Dién tich Pon gi4 o
Loai dat Duong (m?) (d/m?) Thanh tien (d)
Qubc 16 1A
z " doan qua xi
E’a}:ié °‘-‘(‘:LM “oo€ | Xuéin Hung (ti
EHYp L101 Hg giap ranh xi 139.366,3 920.600 128.300.615.780

su dyng den ngay
03/6/2069).

Xuan Tam dén
hét cdy xing
Huy Hoang)

Lam tron

128.300.600.000

- Téng gia tri tai san dinh gid 1a: 128.300.600.000d (Mt trim hai muwoi tim y, ba
fram tri¢u, sdu trim ngan dong).

1.2 Kiét qua xdc dinh gid dAt (thué d4t tra tidn hang nim):

vt dong.

Loai dit

Dwong

Dién tich
(m?)

Don gi4a
(d/m?)

Thanh tién (d)

Dét cum
nghiép.

cong

Qudc 16 1A doan
qua xa Xuan
Hung (tr giap
ranh xa Xuin
Tam dén hét cay
xang Huy Hoang)

869,2

1.329.000

1.155.166.800

Lam tron

l

1.155.200.000

- Tong gia tri tai san dinh gia la: 1.155.200.000 d (Mt ty, mot trdm ndm muwoi
lim tri¢u, hai tram ngan déng).

NV1\2020T. Tuyen| BC -thue dat CumCN X, wanHung-XuanLoc -5510.1-26.2.2/

Trang : 3/30

¢
CcON
cHI



0&/F : Bupdj [2°2°92-1'0158- 20TupnY-Bunyupny NJUWn) 1wp anyl- 0g (uadn 1\0z0z| AN

18D 180] BNO UBY 1YL,
X = 18] UQD JEp INY} UBY LOY} BNV IEP BID
1ep 13 Sueq 121 18P 21O

Jep ontj}
uey 10y

:nes onyp SuQo 03y Yuip 98X 20Np 1gp N PIS UOp yuip oex 3p 1gp B3 1y 1gp BI3 Sueq 181 yuip Anb jgp 1éof end uey 1oyl UOY oyu
yep onyy uey 1oy doy Suna oNU J2W INY) IEP Ny UK Nk 94 Yuip Anb nyd YuIYD B3 $107/5/S1 ABBU dD-@N/YTOT/9Y 98 YUip iy3N
2o NP 08 10w ugp SUYNH,, 9PIA A YUIYD [BL O B0 $10Z/9/9T ASU “DLE-LL/P10T/LL 95 M BUQUI BDD ¢ NG T VRO O WIp 1]

*doy nyd oy réy yuryd nrp reyd upy Aeu ugoyy 1€1 yuip
Anb 104 ovp| 18 ©1S Sueq Suon jep vIS yun 9p Jgp Sunp ns uey oy yuip Anb gp yup dgo ugp ueyu ueq A1) ew Suonyd eip 104 10G "WEU
0L ¢ ¥ep Bunp wm Uy 1Y} LOA Sun Suon yup eo?‘w ugy 1oy} 09 Sunp 1s 1gp oA 10p BI3 ma\ﬁ “yep ©I3 Sunyp| Suoxn 1gp BIO ' (NS nyu , RIG
0BA  UgOYY Buns 0q 9gp 218 9A yuip Anb $107/S/ST A&28U dO-AN/P10Z/bY @S Yuip [YSN 3uns oq “10p eng € NP [B] - [Bd 18 10T Yuey
1y3 191 1y yuip Anb yuip iy3u 8 10ur Suns 0q ‘10p €N, 931A A NUYJ YUD B 3L [9Z/10/90 B3Y "dD-GN/LIOT/10 YUip IYSN 210 UBD »

, , (Sugoy Any Sugx Ao 19y uPp We] upny X 2 .
000°06€ g miA yue: der3 ny) Sung ugny X enb ukop v1 0] 99n0 d3ry8u ugd wriod 18
(zw/p)
070Z yun [RER VN Suong ¥Ep 1807
AN 18P B

“eyu oed eI3 onui 9o detd don FuQnp eno Aa
yoip ‘rew Juony) 1gp e reyd Sugyy ddySu SuQu 1yd yueop yury Jenx ues 1gp end ¢ 1 A 1) 213 onw Sunyd 3urp de 1y} mwc quip AnQ) end
[1rx 21y nyd ey yuip Anb | woyu o9ny) SuQnp 580 BA 9 yul} “QJ oo:O Suonp ders don d3ryBu Fugo wmo ‘diydu Fugo nipy doy Suoniy (e

‘nes nyu gId onuwr gA 11 ia Sunyo Sunp de i (Sunp de 9q 3uQo 1gp vI3 Sueq WIIp 10Y) nes yuey)

yury) 1gp I3 Sueq Suon yuip Anb 9o enyo Sunyu Jug) ey n) ngp 50np ddy3u Sugo wmo ‘d3rysu Sugo nepy doy Suoni] *Keu yuip AnQ) B2 (]

nQI@ t ugoyy 181 yuip Anb ooy p13 onwi ga 11 ia Sunyd Surp de 1 Bug) ey ngs 193 M ngp 20np p dIrysu Sugo umo “‘ddySu Suod nyy| unodo
Suon 1 (10N Suoq yup 1wp vi8 Suvq ga yuip nQ yuvy unq - 610Z/21/1S-6102/6¥ YUip 124n) T n1@ § upoyy 16} upoyy wivyJ

sreN Suo@ yup NG B0 yuip 394nb 13 yuys og



77 & = B
[5e22% V)
UE/S - Bupdy {8921 0185~ 20Tuony-Sunpjuony Noun?) rop - g |uakng 1 |ozoz|[AN
(3ugoy Anyy Suex "(6902/9/€0
: . : . S Apoloyugp wep ugny ex |AwSu  ugp  Surp
%69°0T 98£°059 009°02Z6 V1T 0LZ €99€°6¢£1 quex dpis m) Sung ueny | ns uy 1om) dorsu
gxenb ugop yi oroond) |Sugs  wnio g
Gu/p) Sueyy | (;u/p) Sueys 7ge |
(%) 31 £1. (u/p) 785~ 6907/9/€0 | - 6907/9/€0 AeSu tam)
T I3 on Agdu u3p ueid | uap uerd Loy) 10A . Suong Jep 18O
¥ H v . * P ——U-ﬁ =%_AH ~ v .
: 1o} 19A Sun 3un 070z yup sl
| 1921 UYD %13 yuip 1ep w19 | QNdnN 1EP 1D ]
Bugp :1aq
“6902/9/€0 A%3u uap enyy uwis Loy) 2 oy wyy Jouw Un B4 JEp 9nyy) 3EP BIS yuip ouy
(Sueoy Any Juex Ao 197 ugp
vIT0LT 000°06€ € ImiA we] ueny ex yuer der3 m) Sungy d21yBu Fugs wid 1eq
ueny gx enb ugop v O 2000
(;w/p) (;w/p)
3ugy) 78S - 6907/9/€0 (3ugy) gpg) weu : .
Ag3u ugp uerd 10Y) 10A Sun 0L ueis 10y} oA Sun e sueng R
0707 94U ANENIEP 1D | 0707 Yup ANEN 3EP ¥19




0§79 © Bund] [2°2°92-1'01$S- 20TupRY-Sunpupny NJwn)) 10p anyj- g |uain] 1 |0z0Z11AN

(3ugoy Any Juex
. s . ; , Ago 19y Up Wik | ugny BX dmysu
%LL OYT 000°6£6 000°6Z€'T 000°06€ 698 s s ) Sy warg |60 WS 06
ex enb ugop v1 0] om.:O ’
: (;w/p) (zw/p) weu
(%) 31 4L w8 ony wgu L ueid | (L ueis Loyl oA (;w) 5 .
A uong JED 1BOT
331 ULo Loy} 1oA Sun g13 | Zun 0T0T Yun yon udiq :
RN quipjEp B | (NEN 18P B1O

Buop 4@
:(wgu Sugy uN) v} JEP INY)) JEP PI3 quip IBY .




2. Thuyét minh phwong 4n dinh gis dit:
- Chi tiét xem muc 2 phu luc kém theo.
V. Danh gia tac dong vé kinh té, xa hoi:
- Phwong 4n gia dét trén 1a phu hop, lam co s tu véan cho co quan nha nudc

thyuce hién theo quy dinh cta phap luét hién hanh.
NGUOI LAPBAO CAO THAM PINH VIEN VE GIA GIAM POC

/N
'F*?, cd PHAN 'n
.| THAMDINHGIA |

\ '
2\ DONG Nr‘\]//' Y

: 6 Hiru Chéu

_ e

Chiéng Thj Thanh Tuyén Lé Thi Bich Hai
Thé TDV sé: VII113.766
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PHU LUC KEM THEO BAO CAO

| UYET MINH PHUONG AN DPINH GIA PAT
-BC‘, ngdy ....... > - /2021 clia Cé‘ng ty CP Dinh gi(i Bf»“ng Nai)

Qua khao sat thire té thi khu dét dinh gia ndm tiép giap dudmng Qudc 16 1A doan
qua xa Xuan Hung (tir giap ranh xa Xuén Tam dén hét cay xing Huy Hoang) Qua
diéu tra thuc té trong 2 ndm trd lai ddy khong co truong hop chuyén nhugng nam lan
can vi tri khu dét dinh gia la dat cum cong nghiép. Thong thuong, cac khu dht cum
cong nghiép duge cac doanh nghlep thué lai dau tu nha xudng dé san xuét, kinh doanh
lau dai. Mit khac cling c6 mot s6 nha dau tu thué lai dat cum Long nghiép, xdy dung
nha xudng cho thué lai dé dap ing nhu céu cdc doanh nghiép can nha xuéng dé hoat
dong ngay, giup tiét kiém duoc chi phi va thoi glan xay dung nha xuoéng. Vi vay aé
xéc dinh gia dat cho khu dét dinh gia. Don vi tu vén gia dinh khu dat dugc dau tu xay
dung nha xudng cho thué tir do xdc dinh gia tri khu dat.

2. Thuyét minh phuong 4n dinh gia dat:
- Co s6 Iy lugn: Phwong phdp thdng du dua trén nguyén tic 1a gia tri vén hién tai

clia bat dong san chinh 1a gia trj con lai sau khi ldy gia tri w6c tinh cla sy phat trién trir
di tat ca cdc chi phi phat sinh dé tao ra su phat trién do.

- Han ché cia phuong phdp: Gia tri xac dinh dya trén nhiéu yéu t6 dur kién phat
sinh va c6 tinh ky vong trong truong lai, moi udce tinh vé& chi phl va gia cho thué co thé
bi thay ddi tuy theo didu kién cta thi truong, gid tri con lai cudi cting nhay cam dbi véi
nhitng thay dbi trong viéc ude tinh chi phi va gié cho thué.

- Céng thike: Gid tri wéc tinh cia thira dét = Tong doanh thu phat trién - Tong chi
phi phat trién.

- Két qud- Gia dinh tai san dinh gi dugc sit dung tot nhét va hiéu qua nhit: Xay
dung va kinh doanh ha tAng cum cong nghiép Xudn Hung tai huyén Xuén Ldc, tinh
Pdng Nai.

2.1. Thong tin dy 4n cac gia dinh trong phwong phap thang du:
a) Théng tin dy an:
- Muc dich sit dung: Can ci Quyet dinh s6 291/QD-UBND, ngay 22/01/2021
cuia Uy ban nhan dan tinh Dong Na1 vé viéc cho Cong ty TNHH Hong Ha thué dit dé

str dung vao muc dich dau tu ha tang Cum cong nghi¢p Xuan Hung (dot 1) tai xa Xudn
Hung, huyén Xuén Loc, tinh Pong Nai. Dién tich va co chu sir dung dat, cu thé nhu

sau:
* Pi véi dién tich: 139.366,3 m?.
+ Pét sir dung vao muc dich dét cong nghiép: 85.868,2m”.
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+ Dét sir dung vao muc dich dét cong cong - dich vu: 850,3 m?.

+ Pt str dung vao myc dich cy xanh: 26.279,0 m2,

+ Dt sir dung vao muc dich dét ddu néi ha ting ky thuat: 1.801,1 m’.

+ DAt str dung vao muc dich giao thong: 25.567,7 m2.

- F hoi han st dung dé? DPén pgéy 03/6/2069 (theo thoi han hoat d@ng cua du an
tai Quyét dinh chu truong dau tur s6 1664/QD-UBND ngay 03/6/2019 cta Uy ban nhan
dén tinh Pong Nai).

- Hinh thirc thué dat: Nha nudce cho thué dit tra tién mot lan cho ca thoi gian
thué.

* Poi voi dién tich: 869,2 m” (nam ngoai ranh chu truong dau tr thude chi gidi
quy hoac}} dat giao thﬁng va hanh lang bao v¢ an toan cong tyinh giglo thong) Cong ty
TNHH Hong Ha dugc tiép tuc sir dung theo hinh thirc thué dét trﬁ‘ tién hang nam, phai
gilr nguyén hi¢n trang, khi Nha nuéc thyuc hién quy hoach s& thu hdi theo quy dinh.

- Hinh thirc thué dét: Nha nuée cho thué dét tra tién hang nam.

b) Cac gié dinh trong phwong phap thang du:
% Co chu sit dung dat:

- DVC tham khao mét sd cong trinh nha xuong trong khu céng nghiép va Quy
chuén x4y dung Viét Nam (QCXDVN 01:2008/BXD):

Cong ty C6 phan Dong Jin Viét Nam sé hiru cong trinh (ndm KCN Long Binh %
(Loteco)) tai thira dat s6 26, t& ban db s6 100 phuomg Long Binh, TP Bién Hoa, tinh 15 one

Dong Nai véi téng dién tich khu dét: 15.016,4m*; trong d6 dién tich dét xdy nha [/2/ c6er

xuong: 7.251,4m?, chiém khoang 48% dién tich khu dét.

Cong ty TNHH KD Viét Nam s6 hifu cong trinh (ndm KCN Long Binh
(Amata)) tai thira dét s6 138, tor ban dd s6 9 phuong Long Binh, TP Bién Hoa, tinh
Pong Nai véi tong dién tich khu dét: 8.000m2 trong d6 dién tich dat xdy nha xudng:
2.680,4m?, chiém khoang 34% dién tich khu dét.

Tham khdo Quy chuan xay dyng Viét Nam (QCXDVN 01:2008/BXD) v& mat do
xdy dyng toi da di véi dét xay dung nha mdy, kho tang (bang:2.4) ¢6 quy md 16 dit >
20.000m?, chiéu cao xdy dung cong trinh trén mét dit <10m thi mat do xay dung tdi da
(%) theo dién tich 16 dit 12 60%. Vi vy, DVC udc tinh ty 18 dét xdy dung nha xuong
phuc vu cho muc dich san san xuét, kinh doanh chiém khoang 60% theo co ciu sir
dung dat 1a phi hop.

Cic chi tiéu vé co ciu sit dung dijt:
Stt Loai dat Dién tich (m2) | Ty 1& (%)

1 | Dat xay dyng nha xuéng. 51.520,9 60,0%

Dét xay dung cdc cdng trinh phu (tram bién

, = [7)
fp, dét san duong noi b, céng va hang rao), | 3473 it

Tong cong 85.868,2 100%
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- P6i voi cac khu dat la dat cum cong nghiép thuong 6 thoi han thué dét 50 nam.
Vi vaywdcm vi tu van gia dinh vong doi du an cia khu dat dinh gid la 50 nam (tinh tr
thoi diém tham dinh gia thang 01/2021).

- Gia dinh cac khoan chi phi va doanh thu phat sinh cudi nam.

* Ty suit chiét khau: Tham khao 1ai suit cho vay trung han tai thoi diém dinh gia
dét coa cac ngin hang thwong mai Nha nuéc: BIDV, VCB,VTB.... tai dia ban tinh
Dong Nai dé thuc hién du an diu tu kinh doanh phat trién bt dong san dao dong tir
khoang 9.8% - 11,0%.

Lii suat vay trung han

S Ngan hang (Thoi han 24 - 36 thang)
1 Ngéan hang Thuong mai C& phén Pau tu va Phat 9.8%
trién Viét Nam (BIDV)- Chi nhanh Déng Nai s
5 Ngéan hang Thuong mai C& phan Ngoai thuong 11%
Viét Nam (Vietcombank) - Chi nhanh Bién Hoa °
, | Nedn hing Thuong mai C6 phan Cong Thuong -
Viét Nam (Vietinbank) - Chi nhanh Dong Nai °
Binh quan 10,6%

Vi vy, DVC udc tinh ty 1¢ chiét khau binh quén khoang 10,6% la phu hop.

* Ty 1& ting gia cho thué (doanh thu) va chi phi sira chira, bao tri:

+ Ty 1€ tang gia cho thué: Tham khao mot sb cong ty cho thué nha xuong, trén dia
ban nhu: Téng Cong phat trién Khu céng nghiép (Sonadezi), D2D, Tbng céng ty Tin
Nghia,...: Mirc don gia thu€ nha xudng én dinh trong vong 5 nam diu va ting sau nim
thir 5 tir 7% -15%/(5 nim). Vi vady, DVC uéc tinh ty 1€ tdng gia cho thué (doanh thu)
khoang 15%/Snam.

+ Ty 1¢ chi phi bao tri: Tham khao Thong tur 03/2017/TT-BXD ngay 16/03/2017
huéng din xac dinh chi phi bao tri cong trinh xdy dung: Muc ty 1¢ % chi phi béo tri
dinh ky hang ndm dbi voi cong trinh dén dung khoang 0,08 — 0,1 (%), cong trinh cong
nghiép nhe khoang 0,06 — 0,1 (%), ddi véi cong trinh ha ting k§ thuat khoang 0,18 —
0,25 (%) Vi vady DVC wudc tinh ty 1¢ chi phi bao tri trung binh nhu sau:

e 0,08%/nam (trén tong chi phi xdy dung nha xudng, va cdng trinh phu trg) l1a
phu hop.
o 0,2%/niim (trén tong chi phi dau tu xdy dung ha ting k¥ thuét trong khu cong
nghiép) 1a phu hop.
* Loi nhun ciia nha diu tw: Tham khio cic BCTC cua céc cong ty kinh doanh
bat dong san dugc niém yét trén cac san chung khoan va cac doanh nghiép kinh doanh
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bat dong san trén dia ban tinh Dﬁ‘mg Nai, danh gia trén dic thu riéng cua dir an, va can
nhic mirc ude tinh chi phi hop ly nhit. Cy thé nhur sau:

+ Téng cong ty Co6 phin Phat trién Khu cong nghiép (Téng Cong ty
SONADEZI) - ma CK: SNZ thi ti 1¢ loi nhuén trude thué / tong chi phi nam 2019:

Stt Chi tiéu Noi dung
I [ Loi nhuén trude thué (déng) 1.441.891.046.706
2 | Gia vén hang ban (déng) 3.089.821.070.576
3 | Chi phi ban hang (ddng) 128.145.184.871
4 | Chi phi quan Iy (dong) 410.137.767.898
5 | Chi phi i vay (ddng) 131.325.298.228
6 | Chi phi khac (déng) 4.891.058.056
7 | Ty 1¢ lgi nhudn truée thué/Tdng chi phi (%) 38,30%

+ Cong ty C6 phin Diu tw Phat trién Cuong Thuin IDICO (CTI) thi ti 18 loi
nhuan trude thué / tong chi phi nim 2019:

Stt Chi tiéu Noi dung
I | Loi nhudn truge thué (ddng) 96.549.019.310
2 | Gié vbn hang ban (déng) 428.620.883.460
3 | Chi phi ban hang (ddng) 5.913.074.304
" 4 | Chi phi quan ly (déng) 72.201.270.037
5 | Chi phi ldi vay (ddng) 200.885.083.681
6 | Chi phi khac (déng) 3.013.764.655
7| Ty 1¢ lgi nhuan trwéc thué/Téng chi phi (%) 1 13,59%

+ Tong cong ty Piu tu phat trién Cong nghié¢p - CTCP (Becamex IDC Corp) -
ma CK: BCM, thi ti I¢ loi nhuén trudc thué / tong chi phi nam 2019:
2

Stt Chi tiéu Noi dung
I | Loi nhudn truée thué (ddng) 2.981.090.166.769
2 | Gia von hang ban (dong) 4.826.181.247.206
3 | Chi phi bin hang (ddng) 801.918.149.009
4 | Chi phi quan ly (ddng) 773.427.851.053
5 | Chi phi lai vay (ddng) 649.005.935.922
6 | Chi phi khac (ddng) 48.397.858.191
7| Ty I¢ lgi nhugin truée thué/Tdng chi phi (%) 41,99%
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+ Cong ty Cb phin Piu tw — Kinh doanh Nha (ma CK: ITC) thi ti I¢ loi nhuan
trude thué / tong chi phi ndm 2019:

Stt Chi tiéu N¢i dung
1 | Loi nhun trude thué (dong) 117.899.322.236
2 | Gi4 vén hang ban (dong) 294.489.499.518
3 | Chi phi ban hang (déng) 7.918.963.917
4 | Chi phi quan ly (dong) 32.161.971.690
5 | Chi phi lai vay (dong) 4.972.515.949
6 | Chi phi khac (dong) 25.336.597.996
7 | Ty 1¢ lgi nhudn trwée thué/Tong chi phi (%) 32,31%

Nhu vay qua tham khao cac Cong ty kinh doanh ha tAng khu cong nghié va cic
cong ty kinh doanh BAt dong san trén san giao dich ching khoén thi ty 1& lgi nhuan
trude thué / tdng chi phi dao dong trong khoang tir 13,59% - 41,99%. Tuy nhién Uing
v6i mbi quy md dy an va tinh hinh thi truong tai thoi diém cho thué ma ty 1€ loi nhuén
trude thué trén tong chi phi s& khac nhau. Pon vi tu van tam ude tinh lgi nhufin cia
nha diu tw d6i véi du an cho thué nha xwéng khoéng 20% la phi hep.

* Ty 18 ting gia ban (chi phi): Tham khao murc ting gia hing ndm cla chi sb gid
xdy dyng qua cac nam 2017, 2018, 2019, DVC udc tinh ty 1€ tang gia ban (chi phi)
trung binh khoang 1%/nam. ‘

* Pbi voi chi phi quang cdo, ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép:

- DVC tham khao céc don vi kinh doanh BDS trén thj truong (da niém yét trén
san giao dich TPHCM): trang web s.cafef.vn cu thé nhu sau:

+ Cong ty Cb phin Péu tw — Kinh doanh Nha (ma CK: ITC) thi ti 1€ loi nhuan
trude thué / tong chi phi ndm 2019:

Stt Chi tiéu ITC
1 | Doanh thu (d6ng) 451.076.374.639
2 | Chi phi ban hang (d6ng) 7.918.963.917
Chi phi quan 1y (dong) 32.161.971.690
T¥ 1¢ chi phi ban hang va chi phi quan ly o
4 | IDoanh thu (%) 8.80%

+ Cong ty Cé phén Pia Oc 11 (ma CK: D11) thi ti 1¢ l¢gi nhuén trude thué / téng
chi phi ndm 2019:

Stt Chi tiéu D11
1 | Doanh thu (ddng) 397.393.651.430
2 | Chi phi ban hang (dong) 25.964.000
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Stt Chi tiéu D11
3 | Chi phi quan ly (ddng) 10.532.477.685

Ty I¢ chi phi ban hang va chi phi quan ly
/Doanh thu (%)

+ Cong ty Cb phin LICOGI (ma CK: LCG) thi ti 1€ loi nhuan trurée thue/tong chi
phi nim 2019:

4 2,66%

Stt Chi tiéu LCG
1 | Doanh thu (ddng) 2.536.267.886.150
2 | Chi phi ban hang (ddng) | 51.802.501.111
3 | Chi phi quan 1y (ddng) 73.537.911.170

Ty 1€ chi phi bin hang va chi phi quéan Iy
4,94%
4 /Doanh thu (%) M

Nhu vy qua tham khao céc cong ty kinh doanh Bt dong san trén san giao dich
chimg khoén thi ti I¢ chi phi bdn hang va chi phi quan ly doanh nghiép / doanh thu dao
dong trong khoang tir 2,66% - 8,89% (tinh trén doanh thu). Tuy nhién img véi mdi quy
md dy an va tinh hinh thi trudng tai thoi diém cho ma ty 1€ chi phi ban hang, quan ly
doanh nghlep trén doanh thu s& khac nhau. Tuy nhién khu dét dang dinh gia chua hoan

thxen vé ha tang ky thudt va véi quy mo ciia dy 4n dang tién hanh dinh gia, don vi tu \
van ude tinh tong ti 1& chi phi ban hang va chi phi quan ly /doanh thu la 5%. I N¢
5%
* Céac ‘hang muc céng trinh phy trg (cdng hang rao va tram bién ap): Tham A )
khao mét s6 cong trinh nha xuéng trong khu cong nghiép. 1 /3
Stt Tén tai san Dvt | S6 hrong C(I';/C)L Pon gia Thanh tién
L]
1 Tham khdo nha may sin xuit cia Coéng ty C6 phin Dong Jin Viét Nam tai KCN
Long Binh (Loteco):
{ | COME v 24.068.500.000
chinh
1.1 | Nha xuong 1 + 2 m? 7.251,4 100 2.500.000 18.128.500.000

1.2 | Nha vén phong m? 1.485,0 100 4.000.000 5.940.000.000

Céng trinh phu

2 srer 870.600.000
N Sa?)“g L 4920 | 100 550.000 | 270.600.000
2.2 | Tram dién HT 1,0 100 | 600.000.000 600.000.000

3 | Ty 1€ (Céng trinh phy trg/cong trinh chinh) 4%

1 Tham khédo nha may sin xuit ciia Cong ty TNHH KD Viét Nam tai KCN Long

Binh (Amata):

S—
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Stt Tén tai sin Pvt | Solugng C('; /C)L Pon gia Thanh tién
(1]
g | Cone brinh 10.269.280.000
chinh
1.1 | Nha xuéng 1 +2 | m’ 2.680.4 100 3.200.000 |  8.577.280.000
1.2 | Nha vin phong m’ 338,40 100 5.000.000 1.692.000.000
o |Cong ik phuy 506.250.000
trg
2.1 ;‘{’)ﬂg vA hang| .. 3750 | 100 550.000 206.250.000
2.2 | Tram dién HT 1,0 100 | 300.000.000 300.000.000
3 | Ty 1é (Cong trinh phu trg/cong trinh chinh) 5%
T Tham khdo nha mdy san xuét ciia Cong ty C6 phan kinh doanh vit tw ThiBiDi
tai KCN An Phwée:
y | Cong  drwb 19.020.800.000
chinh
1.1 | Nha xudng m? 5.376,0 100 2.800.000 | 15.052.800.000
1.2 | Nha van phong m? 1793,6 100 5.000.000 | 3.968.000.000
, | Cong trinh phy 888.250.000
tro
2.1 fé‘(’)"g va hang| oo | s 100 550.000 338.250.000
2.2 | Tram dién HT 1,0 100 | 550.000.000 550.000.000
3 | Ty 1¢ (Coéng trinh phu tr¢/cong trinh chinh) 5%

Qua tham khao mot s6 cong trinh nha xuéng trong khu cong nghiép, DVC ude
tinh ty 1¢ cong trinh phy tro/cong trinh chinh khoang 5% la phu hgp.

* Ty 1€ dién tich cho thué hang nim:

Sau niim dau tu hoan thién ha ting k¥ thuat cum cong nghiép cling nhu ha ting
nha xudng va cac cong trinh phu trg, khu dat c6 doanh thu cho thué bat dau tir cudi
nim thir 2. Do khu dét dinh gia co dién tich cho thué twong dbi, hon nira cac khu cong
nghiép lan cén c6 dién tich nha xuéng cho thué con tréng kha nhiéu nén uéc tinh dién
tich cho thué cuia nam thir 2 va nam th 3 1an lugt khoang 50% va 70%.

Tir ndam tht 4 tré di, DVC udc tinh dién tich cho thué khoang 100% hang nam
la phu hop.

* Xac dinh gia cho thué nha xwéng:

DVC tién hanh diéu tra thong tin thj truong gia cho thué nha xuéng trén dia ban
l4n cén tai san tham dinh gia, tai thoi diém tham dinh gid duoc ket qua nhu sau:
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Stt

Gia cho thué

Ngudn théng

Tén tfu san Dia chi (Chiwa VAT) tin ,
Nha 1 tang khau 2 A | H s0:
do 12m, cao < 6m, &g : G.l,a Ch? thuentmh 5 16/ HDTX/GD

A & ol Khu dat ndm tai|dién tich xay dung .
khong cé céu truc: : . A - , ngay

5 3 ., | Nha xudng cho|nha xudng: 74.560
Cot  keo  thép, S et « Sga o 01/10/2019.
\ - | thué€ tai Khu cong | (d/m?¥thang) twrong
1 |twong gach, mai e . S
ton va cbng trinh nghicp Giang| dwong g
2 MY Bidn, tinh Déng 3,2USD/m¥théng
phu trg (Dién tich : A

% .| Nai. (chua bao gbm VAT).
nha xudng:
3.800m?) ,

Nha 1 ting khiu 86 di¢n thogi

dd 15m, cao < 9m, Gi4 cho thué tinh trén oA;g ]58‘/612?2

khéng ¢6 céu tryc: ko 3 .| dién tich xdy dyng i

Cot bé 1ong, keo ﬁ{:g ia;é;:ﬁm c;ﬁ; nha xudng: 85.711 (M?l g1l Ch("

thép lién nhip,| ¥ U 0 qimithang)  twomg | thué nha
2 ; .- | thué tai Khu cong - | xudng)

twong gach, mai A YA s | duong khoéing g)-

x T ~ | nghi¢p Dau Giay, _—

ton va cic cong tinh Ddng Nai 3,7USD/m*/thing

trinh phu trg (Dién ' (chura bao gom VAT).

tich nha xudng:

10.000,0m?).

Nha 1 téng khau S6 dién thoai

dd 15m, cao < 9m, o Gia cho thué tinh trén | Anh Trang:

khong c6 cau tryc: | Khu. dit nim tai| dién tich xdy dung| 0986.885.562.

Cot bé tong, kéo|Nha xudng cho|nha xuong: 83.394| (Moi gi6i cho

thép lien nhip, | thué tai Khu cdng | (d/m%*thdang) twong | thué nha
3 X % A :

tuong gach, mai| nghiép Long| dwong khodng | xudng).

ton va cic cong|Khanh, tinh Ddng 3,6USD/m?/thang

trinh phu trg (Dién | Nai. (chura bao gobm VAT).

tich nha xudng:
13.000,0m?).
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a) Thong tin cia 3 nha xwéng so sanh:

ge¢ | CC yéu t6 so TSDG TSSS1 TSSS2 TSSS3
sanh (Gia dinh) (SS1) (SS2) (SS3)
e xufmg. Nha xudng Nha xuong
cho thué tai s =
A cho thué tai cho thué tai
Khu cong g ;
X 5 o nen? Khu cong Khu cong
Ngudn  thong nghiép Giang e o
1 | 4 £ | nghiép Dau | nghiép Long
tin bién: HD so: Gikv: Axih Khénh: Anl
16/HDTX/GD, y: o —
npdy Vinh: Trang:
01/10/2019 0913.158.641 | 0986.885.562
5 Muc dich sur Cum cOng Dit khu cong pit khu cong Diét khu cong
dung nghiép nghiép nghiép nghiép
Khu vye dén Khu vye dén Khu vye dan Khu vye dan
3 | Vitri cur twong dbi | cu twong doi | cu twong doi | cu twong doi
thua dong dong dong
tiép giap
duong Quoc
10 1A doan
qua xa Xuan
Hung (tur KCN Giang A KCN Long
giap ranh x& DPién, pe GECI;;;?J;I} Khanh - xa
4 | Giao thong Xuén Tam Giang Dién, Y .| Binh Ldc, thi
i1 k. A 2 ; Thanh, huyén e
dén het cay huyén Trang Théne Nhit xa Long
xdng Huy Bom. & ) Khénh.
Hoang)) tai
x4 Xuan
Hung huyén
Xuén Loc.
s & Nha 1tang | Nha 1 ting
Nﬁﬁzl 02 | \pa1ting | khdu d 15m, | khdu do 15m,
au do  J—
khau d 12m, cao <9m, cao < 9m,
12m, cao < . P A . A
o R " . cao < 6m, khong c6 cau | khong cé cau
Két cau nha 6m, khong : g S, e
5 . 3 | khong cocau | truc: Cotbé | truc: Cot bé
Xuong co cau truc: i P g g § ;
g . truc: Cot keo | tdng, keo thé | tong, kéo thé
Cot keo thép, . : g o
. thép, tuong lién nhip, lién nhip,
tuong gach, ie g "
i gach, madi tén. | tudng gach, tudng gach,
mai ton. P £
mai ton. mai ton.
§ |DIOUINE | o 5ony 5.582,5 10.000 13.000
xuong (m?)
Don gid nha Chura biét,
7 | xuéng cho thué can tham 74.560 85.711 83.394
(d/m?%thang) dinh gia

* Khao sat thi ?rwd‘ng DVC thu thap dwoc cdc thong tin:

- Nha xudng tiép giap dudng Qubc 16 1A doan qua xa Xuan Hung (tir gidp ranh

xi Xuén Tim dén hét cdy xang Huy Hoang) tai xd Xuan Hung, huy¢n Xuan Loc kém
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hon cdc nha xuéng nam trong khu cong nghi¢p (KCN Giang Dién, KCN Diu Gidy,
KCN Long Khanh gén tuyén duong cao toe Long Thanh - Dau Giay) la 20%.

- Két cAu nha xudng: nha 1 téng khau do 12m, cao < 6m, khong c6 céu truc: Cot
keo thép, tuomg gach, mai 16n kém hon nha 1 tang khau do 15m, cao < 9m, khong c6
cau truc: Cot bé tong, kéo thé lién nhip, twdng gach, mai tén 13 20%.

b) Phén tich, so sanh, diéu chinh mic gid do cdc yéu khac biét ciia cac thira
dat so sanh voi thira d4t cin dinh gi4:
* Phdn tich, so sdnh dé lua chon cdc yéu t6 giéng nhau va khdc biét gitra cdc
thita dat so sdanh v6i thia dét can dinh gid:

Két qua phan tich cho thdy thira dét cn dinh gia (gid dinh) va 03 thira dit so
sanh c6 céc yeu to khéc biét (giao thong, cac yéu td ha tang khéac).

* Diéu chinh mirc gid do cdc véu 16 khde biét ciia cdc thica ddt so sanh véi thia
dat can dinh gid.

- Diéu chinh mirc gid do yéu 6 khdc biét vé giao thong: Nha xuong dinh gia
(tiep gidp dudng Quoc 16 1A doan qua xa Xuan Hung (tir gidp ranh x4 Xuan Tam dén
hét cdy xidng Huy Hoang) tai xa Xuan Hung, huyén Xuan Ldc) kém hon cac nha
xudng SS1, §52,883 (nam trong khu céng nghiép KCN Giang Di¢n, KCN Dau Gidy,
KCN Long Khénh gén duong cao toc Long Thanh — Dau Gidy) la 20%.

Gia dat ciia thira dét cin dinh gi4 1a 100% thi gi4 dét ctia cdc nha xuong SS1,2,3
lan luot 12 120%; 120%; 120%.

-+ Ty 1& diéu chinh cia nha xuéng SS1,2.3 la:
100% - 120%
= 0,
120% 16,67%

- Diéu_chinh_mirc gid do yéu 1§ khdc biét vé cic véu 1§ ha ting khdc (két
cdu): Nha xuong gia dinh dinh gid va nha xuéng SS1 (nha 1 tng khdu do 12m, cao <
6m, khong c6 cu truc: Cot kéo thép, tuong gach, mai ton) kém hon cic nha xudng
SS1, $82,5S3 (nha 1 téng khdu d6 15m, cao < 9m, khong c6 céu truc: Cot bé tong, kéo
thé lién nhip, tuong gach, mai tén) 1a 20%.

 Gia dét cia thira d4t can dinh gia 1 100% thi gi4 dét cia céc nha xuong $S1,2,3 _
lan luot 1a 120%; 120%; 120%.

+ Ty 1& diéu chinh ciia nha xuéng SS1,2,3 1a:

Gy SN

HAN \r\
HiNiiPalll |
100% - 120% ‘;.w GIA ,/a
=-16,67% JNA
120% | ”ji{
C) Uéc tinh gia ciia thira ddt cin dinh gia:
gt | Cae yéu th so TSTPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
sdnh (gia dinh) (TT1) (TT2) (TT3)
1 | Dién tich (m?) 5.582,5 10.000,0 13.000,0
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so sanh:

i | CAc yéu tb so TSTPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
sanh (gia dinh) (TT1) (TT2) (TT3)
Nha xuong
2 | chuyén nhuong 74.560 85.711 83.394
(d/m?*/théng)
3 | Pidu chinh theo cic yéu té so sanh:
Tiép giap ‘
duong Quoc 19 KCN Dau KCN Long
1A doan qua xd | KCN Giang Giay xa Khanh - xa
Xuén Hung (tur Dién, xa Xuan Thanh, | Binh Loc, thi
gidgpranh xa | Giang Dién, | huyén Thong | xa Long
3.1 | Giao thong Xudn Tam dén huyén Trang | Nhit, tinh Khénh, tinh
hét cay xang Bom, gan bong Nai, Dong Nai,
Huy Hoang)) | tuyen dudng | gan tuyén gan tuyén
tai xa Xuén cao toc. duomg cao | dudng cao
Hung huyén toc. toc.
Xudn Ldc.
Ty 1€ 100% 120% 120% 120%
+ | Ty 1é diéu chinh -16,67% -16,67% -16,67%
Mirc diéu chinh -12.427 -14.285 -13.899
Nha | thng Nhaﬂl tan Nhail tailg
A T khau do khau d6
Nha 1 tang khéiu 4o
¥ sa 15m, cao < 15m, cao <
khau do 12m, 12m, cao < n o
4 9m, khong | 9m, khong
£ £ g cao < 6m, 6m, khong . 3 i,
Két cau nha " : % o ox | cOcautruc: | cO cau truc:
3.2 : khong c6 cau | ¢0 cau tryc: gl S
xudng. = A - Cot bé tong, | COt bé tong,
truc: Cot keo Cotkeo . v Y .
. . \ kéo thé licn | keo thé lién
thép, tuong thép, tudng : s : :
kg e nhip, tvong | nhip, twong
gach, mai ton. gach, mai 5 4
A gach, mai gach, mai
ton. 3 2
ton. ton.
Ty 1€ 100% 100% 120% 120%
+ | Ty 1é diéu chinh 0,00% -16,67% -16,67%
Mitc diéu chinh 0 -14.285 -13.899
Gid dit woc tinh ciia thica dat
4 | cdn dinh gid theo tirng thira dat 62.133 57.141 55.596

d) X4c dinh gia dit cia thira dit cin dinh gia:

62.133 + 57.141 + 55.596

- Gia dét cua thira dét can dinh gid 1a:

= 58.290 d/m*/thdng
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- So sanh ty I¢ chénh Iéch giira gia dat cua thira dit can dinh gia so véi gig dat
udce tinh theo timg thira dat so sanh:

Stt Chi ti¢u Két qua So sanh
I | Gi4 dat cta thira dét can dinh gia (d/m?) 58.290
2 | Chénh léch ciia thira dét dinh gia so véi TSSS1 6,19% <10%
3 | Chénh Iéch cua thira dat dinh gid so véi TSSS2 2.01% <10%
L4 Chénh 1&ch cua thira dét dinh gia so véi TSSS3 4.85% <10% B

* Két lufin:

Téng hop cac ngudn théng tin, didu chinh cdc TSSS, mire gia chénh léch cua thira
dat dinh gi so v6i cac thira dit so sanh dam bao khéong qua 10%. Vi vy DVC udc
don gia nha xudng cho thué tai khu dit dinh gia: 58.300 d/m’/thing 1a phu hop.

Sau khi phén tich, danh gia DVC udc tinh gia thué nha xudng cho khu dit dinh
gid la: 58.300 &/m’/thing (gia thué chua VAT) lam co sé tinh toan cho phuong phép
thdng du la phu hop.

Béing tong hop gi ban va cic gia dinh vé chi phi, doanh thu:

Stt Cic chi tiéu Gia trj PVT
I | Don gia thué nha xudng
1.1 | - Gid bao gom VAT (10 %) 64.130 | d/m*/thang
1.2 | - Gid da triv thué 58.300 | d/m?/thang
2 | S6 thang c6 thu nhép trong nim 12 | thang
3 Ty 1{: tang gia 5 ndm 1 lan (gia 15.0% | /5 nam
thué).
4 | Ty 18 chiét khéu 10,6% | ‘020 (Khao sdt théng
tin tir thi truomg)
/ndm (Gia tri thira dét
5 | Loi nhuan nha dau tu 20,0% | + Téng chi phi du tu
ha tang)
6 | Ty I¢ truot gia hang nam (chi phi) 1% | /ndm
Chi phi quan 1y kinh doanh, chi ; :
T | i b i, i i 2% | (DT treée VAT)
Bl Rl o B : /nam(Tong chi phi
g |Chiphi bio trl nha xuéng va 0,08% | xdy dung nha xuéng
cong trinh phu trg. " ;
va cdng trinh phu trg)
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Stt Cic chi tiéu Gia tri bVT

/nam(Tong chi phi
dau tu xay dung ha
tang ky thuét trong
khu cong nghiép.)

Chi phi bao tri ha tang k¥ thuat
9 | trong khu cong nghi¢p, cum cong 0,20%
nghiép.

2.1. Xac dinh gia dat khu dat ( 85.868,2m?):
& Uéc tinh tong doanh thu phat trién:

 Hién gi4 doanh thu la: 384.587.899.123 (dong)
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& Utc tinh tdng chi phi phat trién:
+ Chi phi x4y dung nha xwéng: Tham khao Quyel dinh 65/QD-BXD cta B)

Xay Dung ban hanh ngay 20/01/2021 Cong bé Sudt vén dau tu xdy dung cong lrmh va
gia xdy dyng téng hop bd phan két cau cong trinh ndm 2020 (bang 40.1, Sudt vén dau
tu xdy dung nha xuéng - trang 46): Péi véi nha xudng san xuét (nha 1 ting khéu do
12m, cao < 6m, khong c6 cau tryc), két cau (dong 12600.07: Cot kéo thép, tudng gach,
mai ton 14 2.390.000 (d&/m? XD) x Hé sb ving: 1,012 (Vung 5: céc tinh Déng Nam Bo)
—2.418.680 (d/m?), tvong duong 2.198.800 d/m? chwa VAT — Lam trén.

Noi dung Pvt | S6lwong fzgf"m%‘)é Thanh tién (d) Ghi chi
Cén cu theo
suat von dau

— 2 tu xay dung
1. Nha xuang m 51.520,9 |2.198.800 | 113.284.198.896 Qb 65/QD-
BXD, ngay
20/01/2021
2. CoOng trinh .
phy tro (gm | gy 1,0 0| 5.664200945| Pang 3% gid
bién 4p, cong ’ SRR PSS tri nha xudng
va hang rao)
Téng cong 118.948.408.841
+ Phén b6 va hién gia chi phi xAy dung nha xwéng va cong trinh phu trg:
Pvt: dong
01/2021 01/2022
Chi tiéu
0 1
Ty 1€ thuc hién 0% 100%
1. Chi phi xdy dung nha xudng. - 113.284.198.896
2.‘ C(?ng ttinh phu tro (tram bién ap, cong ) 5.664.209.945
va hang rao)

A . r aRA - A

To?g chi phi dau tw co 8¢ ha tang nha ) 118,948 408.841
xXuwong

T'f!ng chi phi xdy dung danh nghia (ting ) 120.137.892.929
gid)

Chi sé hién gia 1,000 0,904
Tbng chi phi xdy dumg hién gia - 108.623.772.992

+ Chi phi du tw ha ting cum cong nghiép:

- Can ot Quyét dinh s& 291/QD-UBND, ngay 22/01/2021 cia Uy ban nhan dan tinh
Bong Nai vé viéc cho Cong ty TNHH Héng Ha thué dét dé sir dung vao muc dich déu tu ha
tang Cum cong nghwp Xuén Hung (dot 1) tai x8 Xuén Hung, huyén Xuan Lgc, tinh Péng
Nai. Ty 1§ co cdu str dung dat nhur sau:
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Y Loai dit Dién tich (m?) Ty 1& (%)
1 | Dat xi nghiép cong nghiép 85.868,2 61,61%
2 Dit cong cong dich vu 850,3 0,61%
3 Dit cay xanh mjt nude 26.279,0 18,86%
4 | Dat ddu mbi ha ting k¥ thuat 1.801,0 1,29%
5 | Dét giao thong 24.567,7 17,63%
Tong Céng 139.366,2 100%

- Can cir Quyét dinh 65/QD-BXD ciia B¢ Xay Dung ban hanh ngay 20/01/2021
Cong bd Sudt vén dau tu xdy dung cong trinh va gia xdy dyung tbng hop bd phin két
cdu cong trinh nam 2020 (bang 42, Suit vén diu tu xdy dung cong trinh ha ting k§
thudt khu cong nghiép, khu d6 thj - trang 49): Cong trinh ha té“mg ky thuat khu céng
nghiép c6 quy md dudi 100ha, suit vén dau tu la: 9.250 (triéu dong/ha) x hé sb vung:
1,046 (vung 5) = 9.675.500 (d/ha) bao gbm VAT; tuong duong: 879.591d/m? chwa
VAT).

- Don gid binh quan/dién tich dat thuong phéim:
+ Ty 1¢ dién tich dét thuong phdm (61,61%).

= 879.591 d/m’ /(61,61% 1a ty 1& dat thuong phém) = 1.427.598 d/m? (lam tron
1.427.600 d/m? chwa VAT).

=> Chi phi du tu ha ting khu cdng nghiép cia khu dét dinh gi4 = 1.427.600 d¢/m?
x 85.868,2 m? = 122.585.242.555 (d).

* Phan bd va hién gi4 chi phi diu twr co s& ha ting khu (cum) cong nghiép:

Dvt: dong

G by 01/2021 01/2022

0 1

Ty 1é thuc hién 0% 100%

Tong chi phi x&y dng co sd ha tang trong 0 122.585.242.555
khu cong nghiép, cum céng nghiép.

Téng chi phi x4y dyng danh nghfa (tang gia) 0 123.811.094.980

Chi sb hién gid 1,000 0,904

111.944.932.170

Téng hi¢n gi4 chi phi xiy dung .
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* Lgi nhuin nha diu tu ;
=20% (Vaic + Chi phi xay dung nha xudng + chi phi déu tu €0 8¢ ha tng)
=20% (Vaic + 108.623.772.992 déng + 111.944.932.170 déng)
= 44.113.741.032 dbng + 20% Vs
Trong do: Vi la gid tri khu dat,
Két lugin: Hién gi4 tdng chi phi phat tridn
= 242.680.204.211 ddng + 44.113.741.032 ddng + 20%Vay = 286.793.945 243
ddng + 20%V g, .
% Tinh gia tri quyén sit dung dét ciia khu dét:
- Hién gi4 téng doanh thu phét trién: 384.587.899.123 (déng).
- Hién gia tong chi phi phat trién: 286.793.945.243 ddng + 20% Vs

Trong do: Vai la gid tri khu ddt.
Viy gid tri ciia 85.868,2nm° dist tai vi tri khu dit 1o
Via= 384.587.899.123 — (286.793.945.243 + 20% Vi)
Vain = (384.587.899.123 — 286.793.945.243)/(1+ 20%)
=> Vit = 81.494.961.566 ddng,
= Vaio= 81.494.961.566 dong / 85.868,2 m®> = 949.070 (ddng/m?); lam tron
=949.100 (dong/m?).
=> Don gid dit binh quén (thoi han 50 nim) la: 949.100 (dong/m?).

% Xdac dinh gid dt wng véi thoi gian thué d4t tri tidn mét lin cho ci thi gian
thué dén ngay 03/6/2069 (582 théng):
Tlr gia dat di x4c dinh & trén ung véi thoi gian thué dit 50 nam (600 thang),

DVC udc tinh gia dat (mg véi thoi gian thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué dén
ngay 03/6/2069 (582 thang) nhu sau:
Dt dong/m?,

Don gid img | Pon gi4 éng véi thoi
v6i thoi gian han dén ngay
Loai dat Dwong 50 niim - 600 03/6/2069
thang - 582 thang
(d/m?) (d/m?)
Qubc 1o 1A doan qua
£ % xd Xuén Hung (tir gidp
Bt oum cing | b s Xudn Tam dén 949.100 920.600
fighiép. hét cay xang Huy
Hoang)

NV1|2020|T. Tuyen| BC -thue dat CumCN Xuan Hung-XuanLoc -S510,1-26.2.21 doc Trang : 29/30



& Xdc dinh gis dt img v6i thoi gian thué dit trd tién hang nim:

Tir gia dit da xac dinh & trén Gng v6i thoi gian thué dit 50 nam (600 thang),
DVC uéc tinh gia dét ing véi thai han 70 ndm (840 thang) nhu sau:

Dvt: dong/m?

o s | Don gid img voi thoi
i ok 1 - han 70 nam - 840
Loai dat Puong 50 nam - 600 than
thang @ /ng)
(d/m?)
Qudc 16 1A doan qua
& o oing x:é Xuan Hung (tu
nohia giap ranh xa Xuan 949.100 1.329.000
gep- Tam dén hét cay xang
Huy Hoang)

NV 2020|T Tuyen| BC -thue dat CumCN XuanHung-XuanLoc -5510,1-26.2. 21 doc Trang : 30/30




'-"-;.' Ky béw: Uy ban nhén din vinh Dang Na
Iﬂg:-‘,} Ca quan: Tinh Dang Mai
“7 Thin gian ky, 22.01.2021 09:22-10 +07-00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Dgc I3p - Ty do - Hanh phic
sé: 2 41 /Qb-UBND Dong Nai, ngay 9 9 thng 01 nam 2021
QUYET PINH

Ve vige cho Cong ty TNHH Hdng Ha thué a4t dé sir dung vao muc dich
dau tu ha thng Cum ¢6ng nghiép Xuin Hung (do't 1) tai xa Xuin Hung,
huyén Xuin Lic, tinh Déng Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cdn eti Lugit Té che Chinh quyén dia phuong ngay 19 théang 6 néim 2015;

Can e Lugt sia déi. bé s ung mot s6 diéu clia Ludr T6 chite Chinh Phi va
Lugt T6 chire Chinh quyén dia phivong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can i Ludt £t dai ngay 29 thang 11 néim 2013

Cdn cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngéay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot 56 diéu cia Ludt Pat dai;

Cén cu Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phi siia
d6i, b6 sun o Mot $6 n ghi dinh quy dinh chi tét thi hanh Ludt Pt dai: ,

Can cir Théng tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thing 6 nam 2014 cia LF
Bg frzro'fng B3 Tai nguyén va Moi mong quy dinh vé ho so giao ddtt, cho thué ‘\ = | e
dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi déat; . {x ek

Can cit Thong tw s6 33/2017/TT-BINMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cia \\\\:?
Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/201 7/ND-CP =
ngay U6/01/2017 ciia Chinh phit sita doi, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt dat dai va stia dsi, bé sung mgt 6 didu cria cde Théng
huéng dan thi hanh Ludt ddt dai;

Cén cir Ké hoach sip dyng dit nam 2021 cia huyén Xudn Lic duwge phé
duyét tai Quyét dinh sé 505 1/OD-UBND ngay 31/12/2020 ciia Uy ban nhan dan
tinh Déng Nai;

Theo dé nghi cia S6 Tai nguyén va Moi trucng tai To trinh sé 45/TTr-
STNMT ngay 09 thang 01 ném 2020,

QUYET PINH:

Pidu 1. Chip thuan cho Cong ty TNHH Héng Ha thué dién tich
139.366,3m’ dét (da trir 869,2m? dét nim ngoai ranh chi truong déu tu thudc chi
gidi quy hoach dat giao théng va hanh lang bao vé an toan cong trinh giao théng)
tai xd Xuén Hung, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai (da duge Uy ban nhan dan
huyén Xudn Loc thu hdi cia hé gia dinh, ca nhan tai cac Quyét dinh s 4877/0b-
UBND; Quyét dinh 8 4878/QD-UBND: Quyét dinh s 4879/QD-UBND; Quyét
dinh sé 4880/0D-UBND ngay 11 thang 9 nam 2020 va di xdc nhin hoan thanh
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cong tac bdi thudng, giai phong mat bang tai V an ban s6 8143/UBND-KT ngay
08 thang 10 ndm 2020) dé st dyung vao muc dich dat cum cong nghiép (dau tu xay
dung ha tang cum c6ng nghiép Xuan Hung), trong do:

1. Dién tich va co cdu sir dung dit, cu thé nhu sau:

a) Dién tich 85.868,2m” dét sir dung vao muc dich dat cong nghiép.

b) Dién tich 850,3m’ dat sir dung vao muc dich dat cong cong — dich vy,

¢) Dién tich 26.279,0m’ dAt str dung vao muc dich dat cdy xanh.

d) Dién tich 1.801,1 m® dat su dung vao muc dich dit ddu mdi ha lﬁng Ky
thuat.

e) Dién tich 24.567,7m* dit str dung vao muc dich dét giao théng.

2. Théi han st dung dat: dén ngay 03 théang 06 nim 2069 (theo thai han
hoat dong cia du an tai Quyét dinh chi truong dau tu s6 1664/QD-UBND ngay
03 thang 06 nim 2019 cua Uy ban nhan dén tinh Péng Nai).

3. Hinh thtre thué dat: Nha nude cho thué dat tra tién mét lan cho ca thoi
gian thué.

4. Thoi diém tinh tién thué dat: Tinh tir ngdy Quyét dinh cho thué dat cia
Uy ban nhan dén tinh c6 hiéu luc thi hanh.

5. Péi véi dién tich 869,2m? (ndm ngoai ranh chu truong dau tu thude chi
gidi quy hoach dat giao thong va hanh ang bao vé an toan cong trinh glao thong;,)
Céng ty TNHH Héng Ha duoc tiép tuc str dung theo hinh thirc thué dét tra tién
hang nam, phai gitt nguyén hién trang, khi Nha nuéc thure hién quy hoach sé thu
hoi dét theo quy dinh.

a) Hinh thtrc thué dét: Nha nuéce cho thué dat tra tién hang nim.

b) Thoi diém tinh tién thué dat: Tinh tir ngay Quyét dinh cho thué dit cia
Uy ban nhan dan tinh ¢6 hiéu lue thi hanh.

6. Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dédt dugc xéc dinh theo to Trich luc va
bién vé& khu dét ban dé dia chinh s 4672/2020, ty 1& 1/1000 do Vin phong Ding
ky dét dai tinh Pdng Nai - Chi nhdnh Xuén Loc thuc hién ngay 06 thang 11 ndm
2020, Van phong Dang ky dat dai tinh ky kiém tra ndi nghiép ngay 11 thang 11
nam 2020 (kém theo).

Pidu 2. Trach nhiém thuc hién

1. Giao S& Tai nguyén va Moi truong

a) Xéc dinh cu thé moc gidi va g giao dat trén thuc dia.

b) Ky Hop ddng thué dat; Ky, cap Glay chimg nhén quyen sir dung dét,
quym sG hitu nha ¢ va tai san khac Odn ]len véi dét theo iy quyén cua Uy ban
nhan déan tinh Ddng Nai tai Quyét dinh 56 2006/QD-UBND ngay 30 thang 06

nam 2014.
¢) Trao Gidy chimng nhén quyén sir dung dit cho Cong ty TNHH Hdng Ha
sau khi dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.
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d) Chi dao Van phong Piang ky dat dai tinh Dong y Nai: Chuyén thong tin dé
xdc dinh nghia vu tai chinh ctia Cong ty TNHH I]ong Ha; thuc hién viéc chinh ly
hé so dia chinh.

2. 86 Tai chinh ¢6 trdch nhiém: xdc dinh cic khoan ma Cong ty TNHH
lIonOr Ha dugce khéu trir vao tién thué dét phai nép (néu o).

3. Cuc Thué tinh ¢6 tréch nhiém:

a) Chu tri, phoi hop véi cac don vj lién quan xac dinh gid thué dit dé lam
o 50 cho 8¢ Tai nguyén va Mai trudng ky Hop dong thué dat.

b) Xdc dinh, ban hanh Théng béo vé nghia vu tai chinh va huéng dan Ca ong )
ty TNHH Héng Ha thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. ‘:::':h . ‘if'l__‘\

4. Uy ban nhéan dan huyén Xuan Ldc ¢6 trach nhiém kiém tra vide st dung '_ g\t'«\\fﬂ* |
dit cia Céng ty TNHH Héng Ha theo ding muc dich ghi tai Biéu 1 Quyét dinh | N(ﬂ‘m ;/
nay va dam bao tién do st dung dat theo quy dinh. & >

5. Céng ty TNHH Héng Ha c6 trach nhiém thye hién cac ndi dung sau: -

a) Thuc hién nghfa vu taj chinh theo quy dinh, sit dung dit ding ranh gioi,
dién tich, muc dfch, dam bao tién do thuc hién dy an theo quy dinh. .

b) Chép hanh theo ding cac néi dung yéu ciu vé bao ve moi trudng theq
‘Quyét dinh phé duyét bdo cdo dénh gid tdc déng mobi truomg sé 1296/QD- UBND: E
ngay 02 thang 5 nam 2020. e

¢) Chip hanh nghiém chinh cdc quy dinh cia phap luat vé& du tu, My-.
dung, dét dai, bao vé méi (r udng va cac quy dinh khac cta phap luét ¢6 lién quam e

Pitu 3. Quyét dinh ndy c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chénh Viin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam ddc cic Sé&: Tai nguyén va
Méi truomg, Xay dung, Tai chinh, Ké hoach va Piu tu, Nong nghiép va Phat trién
néng thén; Cuc trudng Cue Thué, Chi tich Uy ban nhan dan huyén Xuan Lic,

Chu tich Uy ban nhan dan xa Xuén Hung, Cong ty TNHH Hong Ha; Céc td chir,
h¢ gia dinh va ¢4 nhan c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hianh Quyét dinh nay.

Van phong Uy ban nhén dan tinh ding Quyét dinh nay Ién Cong théng tin

dién tr cta tinh Déng Nai./.

Noi nhiin: TM. iw BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cdc Phé Chu tich UBND tinh:
- Chinh, Phd Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTN, KTNS.







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VI ET NAM

TINH DONG NAJ Dgc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 1_/\{_& /UBND-DT Pong Nai, ngayy) 4 thang 04 néimn 2014

Vv thoa thuan dja diém cho
Céng ty TNHH Héng Ha diu
tu ha ting Cum céng nghiép
Xudn Hung tai x4 Xuan Hung,
huyén Xuan Léc,

Kinh gui:
- Gidm déc cée S¢: Ké hoach va Dau tu, Xay dung,
Tai nguyén va Msj truong, Giao thong, van tdi,
Céng Thuong,
- Chd tich UBND huyén Xuan Ljc;
- Gidm déc Céng ty TNHH Héng Ha.

Sau khi xem xét dé nghj ciia Céng ty TNHH P{%)ng Ha tai Don dé nghi
thoa thuan dia diém ngay 18/10/2016 doi véi dy an ddu tr ha tang Cum cdng
nghiép Xuan Hung, huyén Xuan Lac; ¥ kién cta S¢ K& hoach va bau tu tai Van
ban s6 3866/SKHPT-KTN ngay 27/12/2016, Chi tich UBND tinh Dong Nai cé
y kién nhur sau: '

1. Chép thufin théa thuan dia didm cho Cong ty TNHH Héng Ha lap thi
tuc dau tu du dn véi ndi dung dudi day:

a) Muc tiéu: ddu tur ha tin g Cum cdng nghiép Xuan Hung.

b) Vi ri dia diém: tai x4 Xuan Hung, huyén Xuan Lgc, tinh Ddng Nai véi
dién tich khoang 180.296,7 m? (thudc quy hoach Cum cong nghiép Xuan Hung)

(Vi tri theo so dé théa thudn dia diém sé 3685/2016 do UBND huyén
Xudn Loc ky xde ldp ngay 19/10/201 6).

c) Gid thué dit: thuc hién theo quy dinh ctia Luat DAt daj.

d) Thoi han higu lyc clia vin ban ndy 1 24 thing ké tir ngay ky. Hét thoi

han trén, néu nha diu tu chua hoan thanh thg tuc déu tu ma khéng lam thu tuc

gia han, vin bén théa thuén dia diém khéng con hiéu luc phéap ly.

2. Cong ty TNHH Héng Ha c6 tréch nhiém:

a) Lap hd so ddu tu theo quy dinh ctia ctia Luat Pau tu, Luat Xay dung,
Luét Kinh doanh bat dong san, Quy ché quan ly cum céng nghiép va céc quy
dinh khéc c6 lién quan.

b) Lién hé UBND huyén Xuén Léc va S¢ Tai nguyén va Méi trudng dé
lam hé so dat dai, hd so bao v€ moi trudng theo quy dinh.

¢) Lién hé 86 Giao théng Van tai, S& Xay dung dé duoc huéng dan cac thu
tuc lién quan dén quy dinh chuyén nganh.




d) Chi dwoc phép sir dung, dt xay dung cong tiinh va trién khai dyu 4n khi
4 hoan thanh cdc hd so ddu tu, dét dai, quy hoach, xiy dung va céc hé so khéc co

lién quan theo quy dinh.

¢) Viée bé tri céc du an diu tu vao cum cdng nghiép phai pht hop quy
hoach chi tiét xdy dung, phi hop danh muc dy an theo bao cdo danh gia tic
dong mdi trudng duge cdp thim quyén phé duyét, phtt hop quy ché cum cong
nghiép va cac quy dinh khac lién quan.

g) Dinh ky hang quy, béo céo bang vin ban viée tién khai thuc hi€n cac
cong viéc sau khi da dugc thoa thudn dia diém cho dén khi du 4n duge cp co
tham quyen quyel dinh cho phép dau tu hodic quyét dinh giao dit, cho thué dat,
Bio céo gui dén S Ké hoach va Pau tu, S6 X4y dung va UBND huyén Xuén
Ldc.

h) Trong qua trinh dAu tu va hoat dong, Cong ty TNHH Hong Ha phai
thue hién nghiém cong tic bdo v€ méi truong va cac thu tuc khéc lién quan theo
ding quy dinh.

i) Thuc hién ky quy ddm bao thuc hién du an dau tu theo quy dinh hién
hanh.

3. Chu tich UBND huyén Xuan Ljc, Chu tich UBND xa& Xuan Hung c6
trach nhiém théng béo cho cic t6 chire, cé nhan lién quan vé chi truong clia
UBND tinh tai Muc 1 vin ban nay. Viéc bdi thudmg giéi toa (néu cd) thuc hién
theo cac quy dinh hién hanh./.

KT. CHU TICH
... PHO CHU TICH
Noi nhin: 1y
- Nhur trén;
- Chui tich va cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Vin phong UBND tinh (BT);
-Luu: VT, BT.
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GHICHU :
- Khu ddt thé hign 1rén ban v& nay duge bién v& iif cac thita s6 458,495,404 450,457 460,499 461,456,462,419,420,465,447 463444,
434 va mdt phén cdc thia 453,443 436,433,435,437,445,446,452 1 ban d6 s8 43 BPDC x4 Xuan Hung duge XN tric dia 301 do va

thang 11 nam 1998. Vin phang ding ky a4t dai inh Déng Nai cap nhat chinh Iy bigh dang dén thang 12 nim 2006 va dugc Céng ty
TNHH MTV Tai nguyén va M6l tnsding mién Nam do chinh I bigh dang hoan thanh nim 2015. Bp BDBC nay duge Iy trlf va cap nhat

chinh Iy bign ddng thudng xuyén tai Van phang Bing ky DAt dai tnh Bang Nai. Khéng kim tra d&i so&t ngoai thyc dia. ;
- Khu g4 dugo gidi han bai cac di8m (1,2,3,...39 -1) o6 dign tich: 183931.8m2 , myc dich sir dung theo BDDC: SKC; ONTASKC:

ONT+CLN; ONT+BHK, CLN
- Trong dé: + Khu &t cb 3635.1m2 dél thubc hanh lang bio vé an toan cong Irinh giao thong Quéc 1§ 1A

(thea Quy&l dinh 3702/QB-UBND clia UBND finh Bang Nai ngay 31/12/2010) |
+ Dién tich can lai: 180296.7m2 thudc quy hoach cym cong nghiiép Xuan Humg (Theo ban &6 diéu chinh quy fioach

sif dyng d4l ciia huyén Xuan Loc dén ndim 2020 da dugc phé duydt lai quyst dinh s& 4262/Q8-UBND ngay 34/12/2014 éha UBND

tinh B3ng Nai va k¢ hoach s dung dat nim 2016 dugc UBND tinh Bidng Nai phé duysl tai QB s§ 4274/ Q- UBND ngay 30/12/2015)
- Ban vé ndyy chl cb gid tri thé hign hinh thé, ranh giéi, dign tich khu dal thee yéu cdu cla Cang Ty TNHH Héng Ha

tai hdp dbng s5:3921/HB-VPBK ngay 18/10/2016 d8 b8 tic hd sa thda thuan dia didm xay dyng déu tv cym Céng nghiép sach

Xuan Hung
- Viéc xac dinh Uinh phép Iy vé quyén st dung ddt va myc dich st dung d4t (loal d8t) do cac ca quan c6 thdm quyén quyét dinh. ]
DANG KY BAT DAI TINH BONG NAI - CHI NHANH XUAN Loc UBND HUYEN XUAN LOC
Naay/§ ihéng £)nsm 2016 Ngay4&hang /0nim 2018 NgayAS thang ZOnsm 2016 Ngay |4 thang AOn&m 2016
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TINH DONG NAI Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic
56: / [ )5FQb-UBND Déng Nai, ngay 4 thdang 6 niam 2018
QUYET PINH

Vé viée thanh lip cum cdng nghigp Xuén Hung, xd Xuin Hung,
huyén Xuén L{c, tinh Pdng Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Luat t chire chinh quyén dja phuong ngdy 19/6/2015;

Cén cur Nghj dinh s5 68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017 cta Chinh phu vé
quan ly, phat trién cum cong nghiép;

Cén ct Théng tu sé 15/2017/TT-BCT ngay 31/8/2017 ciia Bo Cong
Thuong quy dinh, huéng dén thyc hién mdt s6 ndi dung cia Nghj dinh so
68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017 ctia Chinh phti vé quén Iy, phét trién cum cdng

nghiép;

Xét dé nghj ciia UBND huyén Xuan Léc tai To trinh sé 179/TTr-UBND
ngdy 17/11/2017 v& viéc thanh lap Cum céng nghiép Xuén Hung; Béo c4o thim
dinh s6 1690/BC-SCT ngay 16/5/2018 cia S¢ Céng Thuong, Cong van sé
1963/SCT-CN ngay 04/6/2018 clia S¢ Céng Thuong vé viée diéu chinh dién
thich thanh 14p cum cong nghiép Xuin Hung, xa Xuan Hung, huyén Xuan Léc,
QUYET DINH:

Piéu 1. Thanh l&p Cum cong nghiép Xuan Hung, xa Xuén Hung, huyén
Xudn Lc voi cde ndi dung chi yéu sau; '

1. Tén cum céng nghiép: Cum cong nghiép Xuan Hung,
2. Dia diém xay dyng: X& Xuén Hung, huyén Xuén Loc, tinh B-f“mg Nai.
3. Quy md du an: 180.296,7 m?.

4. Nganh nghé hoat dong chi yéu: La cum cdng nghiép da nganh nghé,
phan lam 02 loai cong nghiép sach va cong nghiép it 6 nhiém khéng han ché thé
loai, wu tién mét s6 nganh phu hop nganh nghé truyén théng va ving nguyén ligu
tai dia phuong, Cac nganh nghé chinh wu tién thu hat dAu tu vao cum cong nghiép,

bao gom:

2) Gia cong co khi (nganh nghé khéng gy 6 nhidm).
b) Xdy dung nha kho, nha xudng cho thus,

- A 1“\. LA -"\ ’ A’ w A A A ~ ) s
¢) Cong nghiép gom su, ché bién g0 va hang mgc, vat liéu xay dung, may
~ . A b » A ~ A A vk A . -
mac, gia cong hang thti céng m§ nghé, ché bién nong san thuc pham.

5. Chu dau tu
- Tén chi dau tu: Céng ty TNHH Héng Ha.



- Dia chi tru s& chmh S6 06, duong Khéng Tu, phuomg Xuan Trung, thj
xd Long Khénh, tinh Dong Nai.

6, Téng von ddu tw ha tang, nguon von: Téng ngudn vén dau tu ha tAng cum
cong nghiép khoang 71.957.100.000 ddng, trong do:

a) Vén chi s& hitu: 50.000.000.000 ddng

b) Vén huy dong va vén vay; 21.957.000.000 dong,

7. Tién d6 thye hién du 4n

a) Giai doan 2017 - 2018: Thuc hidn cong tac chudn bi trién khai du an,

gdm: Thu hdi dét, bdi thuong, giai rphong mét bang, 1ap hd so thiét ke ban v& thi
cong, du toan va trinh céc ban nganh thém tra; hodn thanh thu tuc vé dit dai, méi

trudmg va céc cong viée lién quan.
b) Giai doan 2018 - 2019: Thyc hién dau tu x4y dung dy 4n.
¢) T thang 01/2020: Khai thdc kinh doanh.

8. Thoi gian hoat ddng cla du 4n: 50 (n¥m muoi) ndm ké tir ngdy duoc cp
Quyét dinh thanh 14p cum céng nghiép.

Piéu 2. Cic uu dai, hd tro dau tu va didu kién ap dung
1. Céc uu dai, hd tro dAu tu

a) Dl,r 4n ddu tu kinh doanh ha ting k§ thuét cum cong nghlep dugc mién
tién thué dat 11 ndm theo quy dinh tal Khoan 1 Piéu 28 Nghi dinh s6 68/2017/ND-

CP ngay 25/5/2017 cha Chinh pht vé quan 1y, phét trién cum cong nghiép.

b) Chu dau tu ha ting cum cong nghiép cé thé duge ngan sach tinh hd trg
dau tu xay dung két cdu ha tAng cym cdng nghiép tr ong truong hop dép ing céc
didu kién hd trg theo quy dinh tai Quyet dinh sb 24/2018/QD UBND ngay
07/5/2018 ctia UBND tinh vé vigc sta doi, bd sung mot so didu ctia Quy dinh
trinh ty, thi tyc thyue hién mot s6 chinh sach hd trg phat trién cum cong nghiép
trén dia ban tinh Pong Nai g1a1 doan 2016 - 2020 ban hanh kém theo Quyét
dinh sb 32/2016/QD-UBND ngay 19/5/2016 ctia UBND tinh.

2. Cic diéu kién &p dung dbi voi hoat dong cia dy 4n

a) Doanh nghiép chiu trach nhiém vé ngudn vén déu tu xdy dung cdng trinh
theo quy dinh ctia phap ludt, dong thoi phai dam bao tién d6 gép vén va tién d6
xy dyng theo cam két tai hd so dé nghi thanh 18p Cum cong nghiép Xuan Hung,
dam bao dau tu cong trinh k§ thuét tr ong khu vuc du dn va tudn thu céc chl tiéu
kién tric quy hoach va ¢éc chi tiéu méi trudng theo quy dinh cia phap luét vé xay
dung va moi truong,

b) Doanh nghiép c6 trach nhi¢m thyc hién ché do béo céo thdng ké vé tinh
hinh hoat dong ctia dy 4n dau tu xdy dyng ha tang k§ thuat cum cong nghi¢p va
tinh hinh hoat dong du 4n dAu tu trong cum cong nghidp theo quy dinh tai Théng
tw 8 15/2017/TT-BCT ngay 31/8/2017 cua Bo Cong Thuong quy dinh, hudng
dan thuc hién mot so ndi dung cua Nghi dinh s6 68/2017/NP-CP ngay
25/5/2017 ctia Chinh phi vé quén 1y, phat trién cym cong nghiép.



¢) UBND huyén Xuan Loc phdi hop vdi chu diy tu du an ha tz"ing k¥
thuét cum cdng nghiép lap hé:‘) 5o diéu chinh quy hoach chi tiét phu hop véi quy
hoach diém ‘dﬁu néi vao Quoc 10 1 theo Quyég dinh 8O ;263/QB:UBND ngay
12/972011 ve viée phé duyét quy hoach cac diém diu ndi vao quoc 19 trén dia
ban tinh Bf“)ng Nai, B@mg thoi, viée thue hién ddu néj duodng giao thdng vao
Quéc 16 phai tudn thi theo quy dinh tai idu 26, Théng tu s6 50/2015/TT-
BGTVT ngay 23/9/2015 ctia Bé Giao théng Van tai; cho ddu tu glii hd so dén
Tong Cuc dutng bd Viét Nam dé duoc xem xét chap thuan thiét ké va phuong
an té chuc giao thong clia nit giao ddu ndi vao quéc 1§ trude khi duoc chép
thuén thye hién,

d) Chi dau tu lién hé véi S Tai nguyén va Mo trrdmg dé 14p hd so bio
cao danh gia téc ddng méi truon g theo quy dinh.

d) Trudng hop chi ddu tu ¢6 nhu cdu dang ky mé réng cum cong nghiép:

- UBND huyén Xuén Loc chi dao phong ban chuyén mén thudc huyén
huéng dan chu dau tu lap hd so dé nghi mé réng cum céng nghiép theo quy dinh
tai Khoan 1 va Khoan 2 Biéu 11 Nghj dinh s6 68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017
ctia Chinh phil vé quan 1y, phat trién cum cong nghiép.

- Sau khi dugc co quan cé thdm quyén quyét dinh mé 1éng cum cdng _r
nghiép, chi dau tu c6 trach nhiém lién h¢ v6i S& Xay dung dé lap hé so cdp N
gidy phép quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 Cum céng nghiép Xuan Hung
(theo quy mé méi).

- UBND huyén Xuén Loc c6 trach nhiém thuc hién 1ap hd so didu chinh
cuc bé quy hoach xay dung ndng thon méi xa Xuin Hung, huyén Xuan Lte .

theo huéng ra sodt, cép nhat quy mé Cum cdng nghiép Xuén Hung (quy mé
méi), giri S& Xdy dung thoa thudn trude khi phé duyét theo quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tu ngay ky.

Piéu 4. Chanh Viin phong Uy ban Nhan dén tinh, Gidm déc cdc & Cong
Thuong, K& hoach va Dau tu, Tai chinh, Xdy dung, Giao théng Vin tai, Tai
nguyén va Méi truong, Thong tin va Truyén théng; Chu tich Uy ban nhén dan
huyén Xuan Léc, Thu truéng céc don vi €6 lién quan va chi dau tu ha téng
Cum cong nghiép Xuan Hung chiu trach nhi¢m thi hanh quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
s KT. CHU T|CH
- Nhu DBiéu 4; p v .
- B§ Cong Thuong; L HU TICH

- Chil tich, céc Phé Chi tich UBND tinh;
- Chanh - Phé Chanh Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, KT.
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2018192 BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
H DONG NAI Doc lap — Tw do — Hanh phic
864544 /Qb-UBND Dang Nai, ngay 35 thang 12 nam 2018
QUYLET PINH

Vé viéce sira don, bd sung Quyét dinh sé 1957/QD-UBND ngay 11/6/2018 cia
UBND tinh vé viéc thanh lap cym cong nghlgp Xuan Hirng, x4 Xuéin Hung,
huyén Xuén L§c, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ct Ludt td chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can c Nghj dinh s6 68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017 ctia Chinh phu vé
quan ly, phat trién cum cong nghiép;

Cin c& Thong tu sé 15/2017/TT-BCT ngay 31/8/2017 cua B Cong
Thuong quy dijnh, huéng dan thuc hién mot s0 ndi dung cua Nghi dinh s6
68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017 ctia Chinh phu vé quan ly, phat trién cum cong
nghiép;

Xét dé nghi cia UBND huyén Xuén Loc tai Bao céo so 419/BC-UBND
ngay 12/10/2018 va de nghi cia S& Cong Thuong tai T¢ trinh sb 4492/TTr-SCT
ngdy 27/11/2018 vé viéc sira ddi Khoan 3 biéu 1 Quyét dinh s6 1957/QP-
UBND ngay 11/6/2018 cia UBND tinh vé viéc thanh 1ap cum cdng nghiép
Xuéan Hung, xd Xuin Hung, huyén Xuén Ldc, tinh Ddng Nai,

QUYET PINH:

Diéu 1. Sira déi, bd sung Quyét dinh sé 1957/QD-UBND ngay 11/6/2018
cia UBND tinh vé viéc thanh lap cum cong nghiép Xuén Hung, x& Xuan Hung,
huyén Xuan Lgc, tinh Dong Nai nhur sau:

1. Stra dbi khoan 3 Pidu 1 nhy sau:
“3, Quy md dv 4n: 161.229,5 m* (16,12295ha)”.
2. B sung diém e vao khoan 2 Piéu 2 nhu sau:

“e) UBND huyén Xuén Ljc ¢6 trach nhiém quan ly dbi véi hoat dong san
xuét kinh doanh cia 03 co so san xuét kinh doanh va 05 ho dan khong ¢6 hoat
dong san xudt kinh doanh sau khi diéu chinh ra khoi quy hoach CCN Xuén
Hung, dam bao theo dung quy dinh cua phap luat vé dét dai, xay dung, ding ky
kinh doanh, dau tu, méi trudong, PCCC, khong gian kién tric canh quan tai khu
vuc. Phéi hop voi chu ddu tu du 4n ha tang CCN Xuén Hung bd sung tuyén
dudng két ndi tir cum cong nghlep ra Quéc 16 1 dé 1am co s& thu héi dat, giao
dat dau tr xdy dung tuyén dudng nay”.

S6 02 Nguyén Vin Tri, P.Thanh Binh, TP.Bién Hoa, Tinh Déng Nai
PT: (0251) 3822501 - Fax: (0251) 3823854 - 3824934
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Piéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngady ky, cac ndi dung khéc cua
Quyét dinh sé 1957/QD-UBND ngay 11/6/2018 cia UBND tinh vé viéc thanh
lap cum cong nghiép Xuan Hung, xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Ddng
Nai van gifr nguyén gia tri phap ly.

Piéu 3. Chénh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac s, nganh: Cong
Thuong, Ké hoach va Diu tu, Tai chinh, Xéy dymg, Giao thong Van tai, Tai
nguyén va Mdi truong, Thong tin va Truyén théng, Cong an tinh; Chu tich
UBND huyen Xuin Lgc, Thi trudng cic don vi 6 lién quan va chu déu tu ha
ting cum c6ng nghiép Xuan Hung chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: : TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- B6 Céng Thuong,

- Cha tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Chanh - Phé Chanh Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KT.




UYBANNHANDAN  CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DONG NAI Bdc Iip - Ty do - Hanh phiic
S6: 4296 /QP-UBND Dong Nai, ngay (1.9 thing 5 nim 2019
QUYET PINH

Phé duyét bao edo danh gis tac dong méi truwdng Dir 4n “Diu tu xdy dung ha ting
Cum c6ng nghi¢p Xuin Huwng, dién tich 16,1229 ha” tai xi Xuan Hung, huyén
Xuiin Loc, tinh Pong Nai cia Cong ty TNHH Hong Ha

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH BONG NAI

Céan ctr Luat Té chiic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015:

Can cir Luéit Bdo vé méi tredng nam 2014;

Cén cir Nghi dinh sb 18/2015/NP-CP ngay 14/2/2015 cia Chinh phu quy
dinh vé quy hoach bao vé& méi truong, ddnh gid tic dong moi truong chién luge,
dénh gid tic dong moi truong va ké hoach bao vé méi trudng;

Cén cir Théng tu §6 27/2015/TT-BTNMT ngay 29/5/2015’ cua Bo Tai
nguyén vd Méi trudng vé vigc danh gi4 tic dong madi trudng chién luge, danh
gid tdc dong méi truomg va ké hoach béo vé méi trudmg; '

Theo dé nghi ciia Héi dong thdm dinh béo cdo danh gié tac dong moi trudng
Dy én “Dau tw xdy dung ha ting Cum cong nghi€p Xuan Hung, dién tich 16,1229
ha” tai x& Xuén Hung, huyén Xuén Loc, tinh Pong Nai cia Cong ty TNHH Hong
Ha hop ngay 14/3/2019 tai S&r Tai nguyén va Moi trudng;

Xét nfi dung bao cio dénh gia tdc déng méi trudng cla Dy 4n “Pau tu xay
dung ha tang Cym cong nghiép: Xuén Hung, dién tich 16,1229 ha"’ tai xa Xuan
Hung, huyén Xué_n Loc, tinh Pong Nai di duge Cong ty TNHH Hong Ha chinh
stra tai Vian ban s6 25A/CV.HH.19 ngay 27/3/2019;

Xét dé nghi ciia Gidm déc So Taj nguyén va Méi truong tai To trinh sé
441/TTr-STNMT ngay 22/4/2018,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét ndi dung béo cdo dénh gid téc dong méi trudng Dy 4n
“Diu tur xdy dung ha téng Cum c6ng nghiép Xuan Hung, dién tich 16,1229 ha”
tai x& Xuén Hung, huyén Xuan Lgc, tinh Pdng Nai (sau ddy goi 12 Dy 4n) cua
Céng ty TNHH Hong Ha (sau day goi 1a Chu du an) voi cac ndi dung chii yéu
sau ddy:

1. Pham vi, quy md, cong suét cia Dy én:

1.1. Vi tri: Xa Xuan Hung, huyén Xuén Léc, tinh Déng Nai,




1.2. Quy mé: Pau tu xdy dyng ha tang Cum cong nghiép Xuén Hung, dién
tich 16,1229 ha.

2. Yéu céu bao vé mdi trwdng d6i voi Dy 4n:

Chu du én phai thye hién ddy d0 bién phap thu gom va xir ly chat thai dat
quy chudn mbi truong nha nurée quy dinh; thyc hién cdc bién phép bdo v& mdi
trudmg déd cam két trong bao cdo danh gid tdc dfng mdi trudng dugc duyét va

cdc yéu ciu sau.
2.1. Thye hién cac quy dinh cta phap luat hién hanh vé& bdi thuong, giai
phong mit béng dén bu cho céc h§ dan chiu anh hudng boi Dy 4n theo ding quy

dinh hi¢n hanh truée khi tién hanh cac hoat dong phat guang, thi cong xdy du’ng,
tudn tha quy hoach tong thé cia Dy 4n va dia phuong da dugc cép thdm quyén

phé duyét.

2.2. Thyc hién phén khu chirc ndng trong Cum cong nghlep Xuin Hung nhu
da phé duyét va chi tiép nhin vao Cym cong nghiép cac dy 4n dau tu thudc nhiing
nganh cdng nghiép da ding ky trong bio cdo danh gia tic dong moi trudng,

2.3. Phai hoan thanh céc cong trinh ha ting k¥ thuit bao vé méi tr udng,
nhu: hé théng thu gom nude thai, nha may xir ly nuoc thai t3p trung cong suét
500m3/ngay (gdbm 02 modul, mdi modul I 250m /ngay) hé théng thoat nudc
thai, khu vue luu gitr chét thai, dién tich ciy xanh va céc cong trinh ha tang k§
thut bao vé mdi trudng khéc theo ndi dung déng ky trong béo céo danh gia tc
dong méi trudng va quy dinh phap lut trude khi Dy 4n di vao hoat dong.

2.4. V& quan Iy nu6c thai va hé théng thoat nuGe phai dam béo céc yéu ciu sau:

- Tach riéng triét @8 hé théng thu gom, thodt nude thai véi hé théng thoat
nudc mua Hé thong thu gom, thodt nwdc thai phai c6 vi tri, hé ga phu hop dé
déu ndi véi diém xa nudce thai cia ede co s¢ va dam bao kha nang thoat nuoc
ctia Dy 4n; vi tri dau ndi nudc thai nim trén tuyén thu gom ctia h¢ théng thoét
nuée ciia Du 4n va dit bén ngodi phén dht cta céc co sd. Pidm xa nuée thai cla
hé thong xit Iy murdce thai tip trung phai bb trf bén ngoai hang rio ciia Dy 4n, ¢6
blen bdo, ¢6 san cdng tic va c6 161 di thudn loi cho viée kiém tra, kiém soat

nguon thai.,

- Toan by nude thai phat sinh trong qua trinh thi cong co s¢ ha ting va hoat
dong cua Du an, bao gdm c4 nude thai phat sinh tir cac dy 4n diu tw vao Cum
cong nghiép phai dugc thu gom va xtt ly bio dam dat t:eu chuén QVCN
40:2011/BTNMT, cbt A, K= 0,9; Ke= 1, 1 true khi thai ra subi khu vyc n?.im
canh du 4n va chay vao nguon txep nhan sudi Gia Ui; lép dit hé théng quan tric
nude thai tu dong, Ilen tuc ddi véi cdc thong s6: Luu lugng, nhiét do, pH, COD,
TSS va cac thong sb dic trung theo nganh nghe thu hat ddu tu; truyén sb 1idu
tryc tiép v& Sé& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pbng Nai theo quy dinh phép lugt
vé bao v€ moi truong; tuye;t d6i khong duoc xa nuée thai chwa dat quy chuan ra
mbi trudmg, khong duoe dé nude thai ty thAm xudng dat, c6 bién phap kiém soét
lwu luong nuéde thai trude va sau hé thdng xtr 1y nuéc thai tap trung cia Cym

cong nghiép.



- Théa thuan vé yéu cdu ddu ndi nude thai cac dir an dau tu vao Cum céng
nghiép trude khi xa vao h¢ thtf)ng xur ly nréc thai tap trung théng qua hop dé]lg
trach nhi¢m va thiét 1ap hé thong kidm so4t cac ngudn nwdc thai dau ndi vao hé
théng xir 1y nude thai tip trung ctia Cum cOng nghiép.

2.5. Quan ly, kiém soat ngudn thai dam bao yéu clu vé bao vé mobi trudng
theo QCVN 19:2009/BTNMT, cét B, K, = 1,2 va QCVN 20:2009/BTNMT:
tuan thit QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuén k§ thuft quéc gia vé tiéng dn,
QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuén k§ thuat quéc gia v& d¢ rung

2.6, Thyc hi¢n thu gom phan loai, iru git, chuyén giao, xir Iy chét thai rin
thong thudng, chét thai ran sinh hoat, chét thai nguy hai va bin thi phét sinh tir
hé thong xir Iy nude thai tip trung theo quy dinh Nghj dinh s§ 38/2015/ND-Cp
ngay 24/4/2015 cia Chinh phti vé quan Iy chét thai va phé liu, Thong tu sb
36/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 ctia Bo Tai nguyén va Méi trudng.

2.7. Xay dung phuong 4n bao vé méi trudng, bb tri bé phan chuyén mon vé
bao vé méi trudng dép tmg véi diéu kién hoat dong ctia Dy 4n.

2.8. Thyc hién chuong trinh quan tric moi truong clia Dy 4n theo bdo cio
danh gia tic ddng mdi trudmg va quy dinh ctia phép lut c6 lién quan. Téng hop,
béo cdo két qua quan tréc moi truong va cong tic bdo vé méi trrong cia Dur én
nhu d dé xut trong béo céo danh gid tic dong méi trutmg va quy dinh phép
lugt lién quan va giri vé co quan chirc nang c6 thdm quyén dé theo ddi, kiém tra
theo quy dinh.

2.9. Thye hign day 4 trach nhiém cia Chi du 4n sau khi Bdo cdo dénh gid 38

tac dong mdi truong da duge phé duyét theo quy dinh tai Piéu 16, Nghi dinh s6
18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 ctia Chinh phu quy dinh v& quy hoach béo vé
moi trudng, dédnh gid moi trudng chién luge, danh gid tic dong moi trudng va ké
hoach bao vé méi trudng.

2.10. Thye hién bi¢n phap kiém soat 6 nhim méi truimg dét tai Dy 4n theo
quy dinh tai Khoan 1, Piéu 12 Nghj dinh sé 19/2015/ND-CP ngay 14/02/2015
ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Luat Bao vé moi trudng,

2.11. Tuén thit nghiém tic ché d§ thong tin, bdo cdo vé viée thue hién noi
dung clia bdo céo dénh gid tic dong mai tewomg dd duge phé duyét, cic yéu ciu
néu tai Quyét dinh ndy va theo quy dinh cia phép lut hién hanh. Thyre hién
cung cfip thdng tin moi truong cho chng dong dan cur theo quy dinh tai Piém b,
Khoan 4, Pidu 51 Nghi dinh s& 19/2015/ND-CP ngdy 14/02/2015 cia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mt s8 didu cfia Luat Bao vé moi trromg.

2.12. Trudng hop cac quy chuén, tidu chuin va quy dinh lién quan cé stra
déi, bd sung hoic thay thé thi dp dung theo quy chudn, quy dinh méi.

3. Céc diéu kién khéc:
- Phoi hop chit ch véi chinh quydn dia phuong trong giai doan thi cong
Du én dé bao dam an ninh trat ty.




- Tuén thi thuc hién cdc quy dinh hién hanh vé an toan lao dong, phong
chéng chéy nd, quan ly tai nguyén nwde va cac quy pham ky thuat khac ¢4 lién
quan dén Dy é4n.

- Thuc hién nghiém céc yéu chu ciia dia phuong tai Vin ban s6 128/UBND
ngay 04/10/2018 ctia UBND x& Xuén Hung.

- Trong qué trinh x4y dyng va hoat dfng néu ¢ xay ra sy cb moi trudng,
Chu dy 4n phai chi dong thuc h;@n mol bién phép xir ly va béo cao kip thoi dén

co quan dia phuong cé thdm quyén dé phéi hop tién hanh khac phuc su ¢d, Chu
dy 4n chi duge phép hoat dong lai sau khi ¢6 vin ban chip thun cia co quan

nha nuéc ¢6 tham quyén.

- Phai hoan thanh céc cong trinh bao vé mdi trudng theo phuong an da dé
xudit trong bdo cdo danh gia tac dong moi trudng; thong béo bang van ban dén
céc td chirc noi tién hanh tham vén, co quan da phé duyét bao cdo danh gid tac
dong moi tmcmg trude khi trién khai dy an. Truong hgp Chu du an khong tudn
thd thue hién cde ndi dung yéu ciu theo béo céo danh gi4 tac dong méi trudng

duoc phé duy¢t tai Quyét dinh nay, giao S¢ Tai nguyen va Méi truong chu tri,
phdi hgp véi UBND huyén Xuan Lic va cdc don vi lién quan tham mwu UBND
tinh xt ly theo quy dinh.

Pidu 2. Chi dy 4n cd cac trach nhiém sau ddy:

1. Lap va g ké hoach quéan 1y méi trudng cia Dy 4n dé niém yét cong
khai theo quy dinh phéap luét. _

2. Thuc hién nghiém tac cic yéu cau vé bao vé méi truomg quy dinh tai bdo
céo danh gia tdc ddng mdi trudng, Piéu 1 Quyet dinh nay va céc traich nhiém
khéc theo quy dinh cta phép luét vé bdo vé mbi trudmg,

3. Bdo céo két qua thuc hién céc cdng trinh bao vé méi trudng dé duogc
kidm tra, x4c nhan hoan thanh trude khi dua Dy 4n vao vin hanh chinh thirc
theo quy dinh phap ludt hién hanh vé bao vé méi trudmg,

4, Trong qué trinh thue hién néu Dy én cé nhitng thay i so v6i bao cao
danh gia tac dong moi truong di duge phé duyét, cac Khoan 1 va 2, Piéu |
Quyét dinh ndy, Cha dy an phai ¢ vén bén bdo cdo va chi dugc thuc hién
nhimg thay doi sau khi ¢6 vin ban chﬁp thudn cia UBND tinh.

Piéu 3. Giao S¢ Tai nguyén va M@i trudng chi tri, phdi hop ciing céc co
quan c6 cé lién quan theo ddi, ki€m tra hoat dong bao v¢ moéi trudmg trong qua
trinh trién khai va hoat déng dy 4n theo bdo cao dénh gia tac dong moi trirdng
da dugc phé duyét tai Quyét dinh nay.

Ditu 4. UBND huy¢n Xuin Ldc, UBND xa Xuan Hung c6 trach nhiém
phdi hop véi 8& Tai nguyén va M6i trudng trong vigc theo ddi, kidm tra viée
thue hién cac yéu ciu vé bao vé mdi trudng theo Quyét dinh phé duy¢t béo cdo
dénh gia tdc dong moi truong @51 v6i dir an va kip thoi béo cdo cac van dé moi
trudmg néu cb xay ra dé téng hop xtr 1y theo quy dinh.
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Ditu 5. Quyét dinh phé duyét bdo cdo danh gia tic dong moi trudng cia

Dy 4n 14 ¢in cit dé cp c6 thim quy&n xem xét, quyét dinh céc budc ticp theo
ctia Dy an theo quy dinh tai Khoan 2, Di¢u 25, Luét Bio vé moi truong 2014,

Piéu 6. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky ban hanh. Ch4nh Vin
phong UBND tinh, Gidm déc cac S&: Tai nguyén va Moi trudng, Xay dung,

Cong Thuong, Giao théng van tai; Chii tich UBND huyén Xuén Loc; Chu tich _

UBND x4 Xuén Hung, Cht dy 4n - Céng ty TNHH Hﬁ‘mg Ha va cac to chic, ca 5397

nhén lién quan c6 tréch nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./. ot
1."\‘“\
O
\ﬁ.\(‘;\"}

Noi nha KT, CHU TICH -

ot nhin: i A [

- Nhir Pidy 6; ﬂ/ﬂ:&‘w‘g‘flo CHU TIC}I

- Bo T4i nguyén va Mai truomg; ,_ 0 NS

- TTTU, TTHEND tinh (dé b/c); N

- Chui tich, céc Phé Chil tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Vian phong CNN;

Luu: VT, CNN, KT,
QDDTM.D.‘luruxdCCNXuanHung-CtyﬂongHa

" ' T U -
“a=mVo Vin Chanh







Digitally signed
by Vn phong y

% ban nhan dan
: Date:

2019.06.04
08:16:34 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI P Idp - Ty do - Hanh phiic

sé: A4 g4 /QD -UBND Dong Nai, ngay() Athdng £ nim 2019

QUYET BINH CHU TRUONG PAU TU

Can cir Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can cir Ludt Ddu tw ngay 26 thang 11 nim 2014;

Cén cir Nghj dinh s 118/2015/ND-CP ngay 12 thing 11 nim 2015 cta Chinh
phi Quy dinh chi tiét va huéng dfin thi hanh mt s didu ciia Luat Déu tu;

Can cr céc quy dinh khéc c6 lién quan;

Xét ndi dung dé nghi cAp quyét dinh chii trvong ddu fr kém theo hd s clia
Cdng ty TNHH Héng Ha ngay 13 thang 7 nim 2018; van ban bé sung ngiy 27
thang 12 ndm 2018; -

Theo dé nghj ctia S& Ké hoach va Piu tu tai Béo cdo sé 339/BC-SKHDT |

ngay21/5/2019,

QUYET PINH:

Chép thufn nha ddu tw: Céng ty TNHH Hong Ha, Gidly chiing nhan ding ky
doanh nghiép Cong ty Trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& lén ma sé doanh
nghigp 3600281527 dang ky lan ddu ngay 24/11/1999 do Phong Ding ky kinh
doanh S¢ Ké hoach va Piu tr tinh Dong Nai clp, thay ddi Iin thr 8 ngay
18/11/2016.

Dia chi try s¢ chinh: S8 6, duong Khéng T, phuong Xuén Trung, thi x4 Long
Khénh, tinh Déng Nai, Viét Nam.

Dai dién theo php lugt béi: 6ng HS Xuan Hai, sinh ngay 02/01/1966; ching
minh nhén dan sb 27065 1923, do Céng an tinh Péng Nai cap ngay 14/7/2005; Ding
ky thudng tra: 86 20, dudng Nguyn Tri, khu phé S, phuomg Xuan Hoa, thi x&
Long Khénh, tinh Béng Nai, Viét Nam; Ché ¢ hién nay: 86 20, duomg Nguy?n Tri,
khu phb 5, phudng Xuan Hoa, thj xa Long Khanh, tinh Déng Nai, Viét Nam; chirc
danh: Giam déc,




Thyc hién dau tu du 4n vdi ndi dung nhu sau:
Piéu 1: Ngi dung dy én dau tu
Dy éin du tu: PAU TU HA TANG CUM CONG NGHIEP XUAN HUNG.

2. Muc tiéu dy an: Dau tu ha tng Cum cong nghiép Xuan Hung,

3. Dia diém thyc hién dy 4n: x4 Xuan Hung, huyén Xuan Ldc, tinh Pdng Nai.
(Vi tri dy dn dugc xdc dinh theo bén dd hién trang khu dat ty I¢ 1/1000 do Vin
phong diing ky ddt dai tinh — chi nhénh Xudn Léc xdc ldp ngay 28/9/2018).

4. Dién tich dét thyc hién dy 4n: 161.229,5m® (44 trir dign tich dit giao thong
va hanh lang an toan giao thong).

5. Téng mirc diu tu dy 4n: khoang 71.957.100.000 dong. Trong do:

_Vén chii s& hitu: 50.000.000.000 ddng (chiém ty 1§ 69,5% tong mirc dau tur).

- Vén vay: 21.957.000.000 ddng (chiém ty 1¢ 38,5% tdng mirc du tur)

6. Thoi gian hoat dong cita dy 4n: 50 ném keé tir ngay ky quyét dinh nay.

7. Tién d6 thuc hién dy én:

- Giai doan 2019-2020: hoan thanh thi tuc phép 1y vé dét dai, mdi trudng, xy
dung va cac cong viée ¢o lién quan.

- Giai doan 2020-2021: thyc hién dau tu x4y dung du 4n.

- Tir théng 01/2022: khai thac kinh doanh.

Pidu 2: Cac wu dai, hd trg déu tu

Nha diu tu duge hudng wu dai déu tr theo mdt trong cée chinh sich sau:

- Ul dai diu tur theo Diém 1 phin III Myc B phy lyc 1 ban hanh kém theo Nghi
dinh 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va thi hanh
mdt sb diéu cia Luét Piu tur.

- Uu dai ddu tr theo Quyét dinh sb 24/2018/QD-UBND ngay 07/5/2018 cia
UBND tinh stra dbi, bd sung mét s6 diéu ciia Quy dinh trinh ty, tha tyc thye hién mft
s6 chinh sdch h3 trg phat trién cum cong nghiép trén dja ban tinh Dong Nai giai doan
2016 - 2020 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 32/2016/QD-UBND ngay 19/5/2016
ctia UBND tinh Pdng Nai.

Theo quy dinh tai diém d khoén 2 Piéu 16 Nghi dinh 118/2015/ND-CP ngay
12/11/2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét va thi hanh mot sb didu cha Luat DAu t:
“Di dn ddu tw ddp vmg diéu kién hwdmg cde mike vu ddi ddu tw khdc nhau dwoc dp



dung mike wu dai cao nhdt”. Nha diu tu duge huéng céc wu dai theo quy dinh trong
ung voi nganh nghé wu d&i diu tr néu trén sau khi hodn tit cdc thi tuc c6 lién quan
theo quy dinh.

Diéu 3. Céc diéu kién di v6i nha diu tir thie hién dy én:

- Tuan thi cc quy dinh ciia quyét djnh ch trwong diu tu, céc quy dinh cua
Lugt Du tu, Luit Doanh nghiép, Lugt dét dai, Luat Béo vé moi trudng, Ludt Xay
dung va céc quy dinh khac ¢6 lién quan,

- Chju trach nhiém vé nguén vén diu tu dy an theo quy dinh cla phép luat;
dam béo tién dd thuc hién dy 4n theo cam két tai ho so ding ky cdp quyét dinh ch
truong dau tu; dam béo thyre hién xdy dung cdc hang muyc cdng trinh theo quy dinh
cta phép luat vé xay dung.

- Thye hién ky quy bao dam thuc hién dy an trong 06 thang ké tu ngay duoc

cdp quyét dinh chi truong du tu dy 4n nhung phai thyre hign trude khi giao dit cho "

thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dyng dat theo quy dinh ctia Luat Piu tu,
Nghi dinh sb 118/2015/NP-CP ngdy 12/11/2015 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét s6 didu ciia Luat Diu tu,

- Pam bio ddy du cac didu kién vé tai chinh va cc didy kién khic ¢4 lién
quan xuyén subt qua trinh thyc hién dw 4n nhim dém bao thye hién du 4n theo tién
dd dé ding ky.

- Qud trinh thyc hién dy én truomg hop c6 thay déi vé céc ngi dung v& dy an
déu tu quy dinh tai Quyét dinh chu truong déu tu, Nha du tr c6 trich nhiém thue
hién thit tuc diéu chinh quyét dinh chi trrong diu tur theo quy dinh clia phip lust vé
dau tu,

- Lép béo cdo danh gid tic dong mdi trudmg dbi voi du an dé co quan ¢6 thim
quyén xem xét, thém dinh theo quy djnh tai Khoan 2 Pidu 19 Ludt Bao vé moi
truong. Dy 4n chi duoc trién khai thye hi¢n thi cong xdy dung cong trinh sau khi hd
s0' bdo céo dénh gid tac dong moi trudng dy én dugc duyét.

- Trong qué trinh trién khai dyr dn, nha du tu khng duoc bd; I&p nhanh sudi
di qua dy én, dim bo céc yéu chu v& hanh lang bao vé nguén nude theo quy dinh
tai Diéu 9, Nghj dinh s 43/2015/ND-CP ngdy 06/5/2015 ctia Chinh phu; chi dugc
dau tv tao cinh quan va phai dugc sy chdp thuan cia co quan quén Iy nha nude
theo quy dinh.
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- Thue hién xdy dung nit giao déu ndi dwong ra, vao CCN Xuan Hung véi
QL 1 dam bao phl hop theo Glay phép thi cdng dugc Cuc Quan ly dudng bd 1V,
Téng Cuc dudng b Viét Nam cp nhim dam bao tinh két ndi ha ting cta dy 4n véi
khu vure Xung quanh.
- Thuc hién ché d6 bao céo théng ké, ché df béo cdo gidm st, danh gid dyr én
dau tu theo quy dinh.
Pidu 4: Quyét dinh chu truong dfiu tu ¢6 hidu lyc ké tir ngay ky.
Pidu 5: Quyét dinh nay dugc 14p thanh 10 (mudi) ban gbc; mot ban cép cho
nha diu tu, mot ban lwu tai Uy ban nhan din tinh Pong Nai va 8 ban gl S& Ké

hoach va PAu t, S& Xay dung, So Tai nguyén va M6i trudng, S0 Cong Thuong, So
Tii chinh, S¢ Giao thong vén tai, Cyc Thué tinh va UBND huyén Xuén Lc./. -

Noi nitfin: . KT Cﬂﬁ TICH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHI A VIET NAM

TINH PONG NAI Dée Ifip - Tw do - Hanh phic
$6: 4459 /QD-UBND Déng Nai, ngay 34 thang § nam 2020
QUYET PINH

Ve vide phé duyét quy hoach chi tiét xdy dwng ty 18 1/500
Cum cong nghiép Xuan Hung tai xa Xudn Hung, huyén Xuin Léc,
tinh Péng Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAT

Can cir Lugt TS ehire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Cc‘fn cwr Lugt Siea c?‘gfi, hé Sung mot 56 diéu ciia Ludt Té chize Chinh phi va
Ludt TS chitc chinh quyén dia phiong ngay 22 thing 11 ném 201 B

Can it Ludt Xdy dung n gay 18 thdng 6 ném 207 4:

Can cir Ludt stva dsi, b6 sung mét sé didu cuia 37 ludt ¢6 lién gquan dén quy
hoach ngay 20 thdng 11 ndm 2018;

Cén cit Nghi dinh 56 44/2015/Np-CP ngay 06 thang 5 ncim 2015 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét Mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cie Nghj dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 niim 2019 cia
Chinh phit quy dinh sivg doi, bo sung mot so diéu cva Nghj dinh 58 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 ném 2010 vé Idp, thim dinh, Phé duyét va quan Iy quy
hoach do f!?_:' va Ngh;' dinh 56 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy
dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can ci Thong tir s6 12/201 6/TT-BXD ngay 09 thang 6 ndm 2016 cuia Bo
truong Bg Xdy dung quy dinh vé hé so cua nhiém vu va dé dn quy hoach xay
ding vimg, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chire nang dac thi,

Theo dé nghi cia Giam déc S Xay dung tai To trinh 56 3706/TT; r-SXD
ngay 22 thang 7 nim 2020,

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 17500 Cum cdng nghiép
Xuan Hung tai x4 Xuén Himg, huyén Xuan Léc, tinh Dong Nai véi cac ndi dung
nhur sau:

I Pham vi ranh giéi, quy m, ty 1¢ lap quy hoach;

8) Pham vi ranh gi6i: Xéc dinh theo Quyét dinh chi truong diu tur sé
1664/QB—UBND ngay 03 thang 6 nim 2019 cua Uy ban nhan dan tinh (kém
theo ban dé hign trang khu ddt v 1¢ 1/1.000 do Véin phong ding ky dét dai tinh -
Chi nhdnh Xudn Léc lip ngay 28 thdang 9 ndm 2018).
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b) Quy mé, ty 1€ lap quy hoach:

- Quy md dién tich :161.229,5 m*(16,12295 ha).

- Ty 1 lap quy hoach: 1/500.

2. Tinh chét, muc tiéu nghién ctru 1dp quy hoach:

a) Tinh chit: La cum cong nghiép tap trung dugc dau tu xay dung dong bo,
thu hat ddu tu cac nganh coéng nghiép sach, it gdy 6 nhiém, cac loai hinh cong
nghiép dugc xé4c dinh trong cum cong nghiép phu hop véi dinh hudng thu hut
dAu tu vao cum cong nghiép cta tinh. Pam bao cac diéu kién két n6i vé hé thing
ha ting k¥ thudt, vé sinh moi trudng,

b) Muc tiéu:

- Quy hoach phén khu chirc néng su dung dat, khong gian kién trac canh
quan, dép tmg cac yéu cau ve quan ly va thu hat dau tur.

- Tao co s& cho viéc kéu got dAu tu cac hang muc trong cum cong nghiép.
Tao dong luc phét trién kinh té - x hdi trén dia ban huyén Xuan Loc, giai quyet
nhu cdu viée lam cho ngudi lao dong cia dia phuong,

- Tao co s& phap Iy cho cong tdc quan ly va dau tu xay dung céc cong trinh
trong pham vi quy hoach.

3. Céc chi tidu kinh té k thudt:

a) Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat: Thuc hién theo quy chuin, quy pham Viét
Nam hién hanh vé cdc quy pham xdy dung c6 lién quan:

- Tiéu chuén cip nude : 45 m*/ha/ngay dém

- Tiéu chuén cép dién : 140 - 250 kW/ha

- Tiéu chudn thong tin lién lac  : 05 méay/ha

- Tiéu chudn thoat nude 1 100 % lugng nudc cap.

b) Céc chi tiéu quan ly xdy dyng:

- Déi v6i chc 16 dt xay dyng nha mdy, xi nghiép: Mat dg x&y dung 50 -
70% tiy theo dién tich 16 d4t va chibu cao xay dung cong trinh, phi hgp theo
quy chudn QCVN 01:2019/BXD.

- Péi véi khu diéu hanh, dich vu cdng cdng: Mét do xay dung < 40%.

- Pbi v6i khu cong trinh dau méi ha tAng k¥ thuat: Mat do xay dung < 60%.

- Ty 16 cdy xanh trong timg 16 dét xdy dung nha mdy dat > 20 %.

- Chi gi6i xay dung:

+ Pbi voi phan tudng rao tiép giap cac dudng giao thong > 06m, riéng
duong Quoc 16 1A = 10m.

+ Pbi voi ‘phﬁn tudmg rao tiép gidp gitra 02 16 dat > 04m, dong thoi phai dam
bao quy dinh vé khoang cach an toan phong chdy chita chdy giira cac cng trinh.
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4. Quy hoach sir dung dét, phan khu chic nang, to chirc kién truc canh
quan va thiet ké do thi:

a) Quy hoach sir dung dit:

b) Phén khu chire niing;

- Pét xi nghiép céng nghiép: Pugc bé tri doc theo cdc tuyén dudng trong
cum cdng nghiép, chia cum cong nghiép thanh 06 6 quy hoach vdi tong dién tich
khodng 91.778 m?2.

; Fad fal . ‘ ” 4 - ~ L -~
- Dat cbng ¢éng dich vu: Duge b tri tai khu vyc cira ngd phia Doéng Nam
cum cong nghiép vai dién tich khoang 4.483 m2,

- Dat cdy xanh mt nuéc: Dién tich khoang 30.406m?, gbm hé thong cong
vién cdy xanh va suéi hién hitu cai tao.

- Pit ddu mébi ha té“mg k¥ thuat: Pugc bé tri tai khu vure phia Péng cum
cong nghiép, véi dién tich khoang 1.801 m2,

- Dét giao théng: Dién tich khoang 32.761,5 m2,
¢) Céc chi tiéu kinh t€ k§ thugt cho timg 6 chirc ning:

Stt | Ky higu Chire niing Dif:lf)ic" )I:'lnﬁt(‘;") T ;ﬂ;ﬁﬁ:z
1 | Dit xi nghiép cong nghiép 91.778 50-70
CN- 1 | Dt xdy dyng nha méy 25202 | 50-70 | ]
CN-2 | Dt xiy dung nhd méy 25202 | 50-70 E f}*}‘é:ﬁz
CN-3 Bé‘t_}__c”ﬁy dung nha may 9.232 SO'— 70 cbng trinh
CN-4 | Dt xdy dung nha méy 18.749 | s50-70 | tuythude |
CN-5 | Dét xdy dung nha may 7436 | s0-70 | YoYU
CN-6 | Datxy dung nha médy 5957 50-70
2 | Dét coug cong dich vy 4483 | <a0 <03
DVKT | Khu diéu hanh dich vy 4,483 <40 <03 |
3 | DAt dhu méi ha thng ky thuat 1,801 <60 <01
PMHT | Khu xit Iy nuée thii 1,801 <60 <01 |

Stt Chire nang sir dung dit le:lzt;c}' I;ﬂl}e |
| 1 | Dét xi nghiép cong nghidp 91.778 56,9
2 Bg’fiﬁt__cﬁng_@pg dich vu - 4.483 2,8 |
3 | Pat ciy xanh mat nuoc 30.406 18,9
| 4 | Dit ddu méi ha t_s;mg ky thujt 1801 ......_.___1_31._..._.
5 | Dit giao théng | | 327615 | 203
| ] Téog 1612295 | 1000 |




Tﬂ)’it cﬁy xanh mat nwéc | 30.406 <05 <01
N CX -1 Cay xanh c¢Ong vién 4.684 <05 <01 |
[ CX-2 Céy xanh cong vien | 6.094 __»_____S_U_S__ | =01
CX -3 | Cy xanh cOng vién 8.TH <05 <01 '
CX-4 | Cay xanh cang vién 10,032 <05 <01
MN | Mat nude (subi ciitao) | 3.819 R i
5 | Dt giao thong 32.761,5 1 R

d) T4 chirc khong gian kién tric canh quan:
- Quy hoach cum cong nghiép két ndi hop ly véi cac khu vyc lan cén tao
thanh mot thé ddng nhét,
- Khéng gian khu nha may san xuat mang tinh hién dai, gia (ri thim m¥
kién tric cao, hiéu qua kinh té cao va tiét kiém dién tich dit,.

- Khong gian khu diéu hanh, cong cong dich vu xay dng tap trung, két hop
cac vuon cdy xanh, blen huéng dén, quang cdo,... va cac cdng trinh dich vu phu
tro dam bao cung cap cac dich vy thiét yéu cho Long nhan.

- Heé théng ciy xanh ¢ sy két néi tir khuon vién nha may, khu diéu hanh,
cong cong dich vy dén hé théng cdy xanh doc duong, céc khu cong vién va céc

khu xung quanh cum cong nghiép.

5. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

a) Hé théng giao thong:

- Budng Quéc 16 1A (doan di qua du an):. Tuén thi theo quy hoach tong thé

phat trién giao thdng vin tai tinh Péng Nai.

- Pudng D1, 10 gidi 7m (mat cat 5-5): Mat dudmg 4m, via he moi bén Im
va 2m.

- Pudng D2, 16 gi6i 21,5m (mit cdt 1-1): Mt dudng 11,5m, via heé hai bén
Smx2.

- Puong D3, 16 gidi 15m (mat ciit 3-3): Mt dudng 7m, via hé hai bén 4m x 2.

- Pudmg D4, D5 1§ gidi 18,5m (mit cdt 2-2): Mt dudng 10,5m, via he hai
bén 4m x 2.

- Puong D6, 10 gidi 8m (mat cht 4-4): Mt duomg 4m, via hé hai bén 2m x 2.

b) San nén va thoat nudc mua:

- San nén: Khép nbi cao dd voi céc dy én lan can, dam bao thoat nude

chung cho toan khu vue, tranh ngdp tng cuc bd. Giai phap san nén chi yéu la
dao, dap cuc bd trong khu quy hoach va bam theo dia hinh tr nhién. Theo do,

khu dét du 4n dugce chia lam 02 khu vyec:
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+ Khu vue gidi han tir Quéc 16 1A dén tuyén sudi phia Bic: D6 déc san nén
theo hudng Tay sang Déng véi do déc 0,8 - 1%, hudéng Tay Nam sang Ding
Bic vai do doc 0,6 - 1%.

+ Khu vuc con lai: D§ dée san nén theo hudng Tay Béc sang Ddng Nam
vai do doc 0,8 - 1,07%, huéng Tiy sang Dong véi do déce 0,6 - 0,87%.

- Hé thong thoat nude mura: Pugc thiét ké tach riéng véi hé thong thodt nude
thai. Huong thoat nudce chinh dwoc thidt ké theo nguyeén tic tu chay, khai thac toi
da d6 doc dia hinh, dd doc san nén, chay gom vé tuyen sudi phia Bac dy an.

c) Hé thdéng cap nudrc:

- Ngudn nudce st dung nude tir tram cdp nwée Tam Hoa (tbng cbng suat
500m’/ngay dém), thong qua tuyén 6ng chuyén tai D150 doc Qudc 10 1A.

- Téng nhu cau dung nudc: 600m>/ngay.dém.

- Mang ludi cap nude: Thidt ké mang Juéi duong éng cap nuée dang mach
vong khép kin ddm bao kha néng cdp nuéc ddy du cho nhu ciu dung nudce san
xudt, sinh hoat va chita chay khi cin thiét.

- Chu déu tu lién hé truc tiép vai cac co quan chuyén nganh cip nudc dé
thoa thudn vi trf dau nai va cdc chi tiéu k¥ thuét.

d) Thoét nudce thai va vé sinh méi trudng;:

- Lugng nude thai tinh toan bang 100% lwong nudc cap.

- H¢ thong thodt nude thai thiét ké tach riéng véi hé théng thodt nude mua,
dugc thiét ke van hanh trén nguyén tic tr chay. Nude thai sau khi duge xu ly
cyc bo tai cdc nha mdy dat 2idi han tiép nhén cia tram xu ly, duge thu gom bang
hé thong cong kin dat trén via hé doc theo duong giao thong va dan vé tram xir
ly nudce thdi & phia Bong khu quy hoach. Nudc thai sau khi xir Iy thodt vao suoi
hi¢n hitu nam giép phia Péng Bic tram xtr 1y. Chét luong nuée thai sau xir ly
phai ddm béo cdc chi tiéu kiém soat 6 nhiém theo quy chudn quy dinh hién hanh
vé nudc thai céng nghiép.

- Chui dAu tu lién hé truc tiép véi cdc co quan chuyén nganh thodt nuée dé
théa thudn vj tri dau noi va cde chi tiéu ky thuat.

- Réc thai va chét thai cong nghigp phéi dugce thu gom x{r ly riéng, sau doé
dua vé khu xur Iy réc thai cong nghiép theo ding quy hoach cua tinh.

d) Hé thé)ng cap dién;

A s A A ~ :n a . A ~

- Nguon dién cap cho cum céng nghiép Xuan Hung la tuyén 481, 483 Xuan
Loc (BACXV240mm? + AC150mm?2-24kV) thude tram 110/22kV Xuan Tam
phia trude khu quy hoach 14 dudng 12m.

- Téng nhu cau ding dién khoang: 3.575 KVA.

- Céc tuyén trung thé, ha thé dugce xdy dung doc theo cdc tuyén giao théng
dan dén cac nha may va chiéu sang.
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- Cha dau tu lién hé truc tiép véi co quan nganh dién dé thoa thuan phuong
4n bo tri, vi tri dau ndi va cac chi tiéu ky thuat.

e) Hé 1]15{13 thong tin lién lac:

- Ngudn: Puoc ghép ndi vao mang vién thong hién ¢o tai khu vuc.

- X4y dung tram thu phét séng di déng (BTS) phuc vu nhu ciu thong tin di
dong trong cum cong nghiép.

- Chii dau tu lién hé true tiép v6i co quan nganh buu chinh vién théng dé
théa thudn vi tri déu ndi va cac chi tiéu ky thuat.

6. Danh gid moi trudng chién luge: Trén co sé danh gid téc dong moi
trudng, Chi dau tu c6 trdch nhi¢m to chirc cac bién phap khong ché 6 nhiém
méi trudmg: Khong khi, ngudn nudc, tiéng on,... tr ong qua trinh giai phéng mat
bang, thi ¢ong xdy dung va dua du 4n vao hoat dongj

7. Céc cong trinh wu tién dau tu: Hé théng ha ting ky thudt, tram xu ly
nude thai, trung tim dich vu didu hanh va cée khu cdng vién cdy xanh.

8. Quy dinh quan ly theo dd 4n: Puoc ban hinh kém theo quy dinh cuy thé
viée quan ly dau t xdy dyng trong pham vi dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty
1€ 1/500 Cum Céng nghiép Xuan Hung tai xa Xuén Hung, huyén Xuan Loc.

9. T4 chic thuc hién, ngudn vén thuc hién:

a) Chi dau tu : Cong ty TNHII Hc’ing Ha.

b) Nguém vén thue hién  : Vén chu diu tu.

c) Tién d6 thuc hién ! Téng thoi gian du kién khoang 2020 - 2022,

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhéan dan tinh, Gidm déc cac S&: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chmh Giao thong
Van tai, Cong thuong, Thong tin va Truyén théng, Chu tich Uy ban nhan dén
huyén Xuén Loc, Chi tich Uy ban nhéan din xi Xuan Hung, Gidm déc Cong ty
TNHH Hoéng Ha, Thu truéng cdc don vi véa cdc cd nhin 6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./,

Noi nhin: TM UY BAN NHAN DAN

- Nhy Pidu 3; \*GHU TICU

- Cha tich, céc Phé Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Vin phong (KTN);

- Liu: VT, KTN, Tan,

<:\2020\Xudn LctQHCT>
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==Cao Tién Diing



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN XUAN LOC Djc ldp - Tw do - Hanh phic
A, & 2
$6: 8143 /UBND-KT Xudn Léc, ngayOX  thdang 10 ndm 2020

V/v xéc nhdn hoan thanh céng téc

boi thudng, ho trg, gidi phong mit
bing du 4n dAu tir xdy dung ha ting
Cum cong nghigp Xuin Hung tai xa
Xuan Hung, huyén Xuin Loc (dot 1)

Kinh gii; Gidm déc Céng ty TNHH Héng Ha

Qua xem xét Céng vin sb 666/TTPTQD ngay 05/10/2020 ctia Trung tdm
PTQD huyén vé viéc xdc nhin hoan thanh cong téc bdi thuong, hd tro, giai
phéng mit bang du 4n ddu tur x4y dung ha tAng Cum cong nghiép Xuén Hung tai
x4 Xuin Hung, huyén Xuan Loc (dot 1) (sao gwi kém). Chii tich UBND huyén
¢6 y kién nhu sau: _

UBND huyén Xuan Ldc x4c nhin hoan thinh cbng tac bdi thudng, hd tro,

giai phéng mit bing dv 4n ddu tur xay dyng ha ting Cym cong nghiép Xuéin 5l
Hung tai xd Xuén-Hung, huyén Xuin Loc (dot 1) dbi voi dién tich dét "
140.235,5m” véi 04 ho gia dinh, c4 nhan bi anh hwéng du 4n. Vj tri, ranh giéi cd
“khu dit duge xac theo o trich luc va do chinh ly khu dat ban dd dja chinh do 1AM
Vén phong Ding ky dét dai tinh Ddng Nai - Chi nhénh Xuan Loc 18p ngay X
18/7/2019. Téng kinh phi bdi thudng, ho tro (dot 1) 14 55.461.928.176 déng; d i
thu hoi, boi thuong va ban giao mit bing cho chu déu tu thue hién du 4n. .

Cong ty TNHH Hong Ha c6 tréch nhiém lién h céc co quan chirc ning dé
1ap thi tuc v& dit dai theo quy dinh./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu trén; 7

- Ch tjch, cdc PCT, UBH; 0 CHU TICH
- Phong Tai nguyén va Moi trudng;
- Chanh, Phé Vin phong;

- Trung tdm PTQD huyén;

- Luu: VT-TH(Cuing). 44

Dja chi: 86 267, duong Hing Vuong, khu phd 1, thj trdn Gia Ray, huyén Xuén Léc, tinh Ddng Nai.
TEL: 02513.871.169;  FAX: 02513.871.286; EMAIL: ubnd-xI@dongnai.gov.vn







UBNDHUYENXUANLOC ~ CONG HOAXAHQLCHUNGHIA VIETNAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Doc lap -Tu do - H'mh phiic

80666 fT'T'P’[‘Q-E Xudn Lic, ngdy 5’5/ thangl @ ndm 2020

Viv xéc nhin hodn thanh cdng tdc boi
thudng, hé try, giai- phéng mat bing dy 4n
ddu tu x4y dung ha tfmg Curm cdng nghiép
Xudn Hung, tai xd Xuan ‘Hung, huyén

Xuan Lioe (dot 1)
Kinh gti: UBND huyén Xudn Loe.

Can et Ouyiét dink s6 “4860/0P-UBND ngay 11/9/2020 ciia UBND, huyén
Xudn Lic vé viéc phe duyét phieong dn b6i thuomg, hd tro do thu hdi dat thue
hién du-dn dau tir xdy dung ha ting Cum cong nghiép Xudn Hing, tai xd Xuan
Hung, huyén Xudn Lc (dot 1).

Ciin et cac bién ban nhén tidn bdi thudmg, hd trg va-ban giao mit béng
clia’ 04 hd gia dinh, cd nhan dnh hlxong dy 4n {dO’E 1).

Trung téra phat trién quy d4t buyén d4 tidn hanh chi wé tién bdi thuong,
1d tég cho hg gia:dinh, ca nhan: bi anh hudng du én va ban- gno mat bang cho
chui diu tu (cong ty TNHH Hong Ha) cy-thé nhur sau:

Téng dién tich dt thu hdi thyc hién dy &0 Ja: 140.235.5 Sm’ véi 04 ho gia
dinh, ‘¢4 nhin bi anh huong dy én, tonc so tien boi thucrng, hd tro 13
55.461.928.176 dong. Vi tri, ranh gidi-khu- dét duge xac theo to trich.luc va do
c¢hinh Iy khu dAt ban do dja chinh do Vin phong: dang ky ‘QSDBD tinh Pong Nai
—CN Xuan Léc xac lap ngay 18/7/2019.

Pé ¢6-co 5§ Chi dau tir (cdng ty TNHH Hon,o Ha) lap tha tic giao dét
theo quy dinh. Trung tdm phat trién quy dét kinh d& nghi UBND huyén Xuan
Loc ¢6 vAnban xéc nhén hodn thanh cdng tac boi thuong,-hd trg, giai phonw mat
bang du dn dau tu xdy dung ha tang Cum cdng nghiép Xuan I—Iumr tai xa Xuin
Hung (kém theo bién ban ban giao mdi hing).

Kinh ¢ nghj UBND huyén Xugn Loc xem xét xac nhén./.

Noi uhdn: KT GIA’W 'BOC
- Nhu kinh i
dios, T O 'GIAM DOC
_//'EWN{:'I \‘5{
{ PHAT TRI ] )
OU‘r'IMI‘ N

) \,, HXUN)D



UBND HUYEN XUAN-LOC CONG HOA XA'HOI CHUNGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Dgclap - Ty do—Hanh phitc

BIEN BAN
Vv ban giao mit bing da bdi thud'ng, h8-tre thye hién dy:4n
d4u tw xAy dung ha ting Cum cong nghidp Xuin Hung, tai xd Xudn Hung,
huyén Xudn Ljc (Pt 1)

Céin cii lugt dat-dai nédim 2013;

Ccin ci? quy dinh han hanh Jcem theo. O:rver dinh 56 4 }/201)/05 UBND
ngay 16/10/2019 eiia-UBND tink Bong Nai ban hanh quy dinh vé vige phéi hop
thuc hi¢n cong tdc béi thirong, hé g, tdi dinh ¢ va khinhd nuée thi-lioi dir
trén dia ban tinh Pong Nai;

Céin eir Quyét dinh s6 10/2018/QP-UBND ngay 22/2/2018 cia UBND
tinh Dong Nai ban hanh quy dinh vé boi thuong, hé tre va tdi dinh cu khi Nhe
mede thu héi dat frén dia ban rinft‘ﬂtfzig Nai va cie quy dinh vé" khung chinh
sdch béi thuong; don gid boi. thiedng do-UBND tinh ;'D(fhg Nai ban hanh;

Cdn cii Quyét dink 56 4860/0P-UBND ngay 11/9/2020 it UBND hinvé én
Xuan Lie vé viée phé duyér phuong an béi thuong; h() tre dau tie Xy dung ha

ting Cunr. cong nofrzep Xudn Hung, tai x& Xuan Hung huvén Xudn Loc;,
Cein et ede bién ban nhdn tién boi thudng, ho tro; ban qzao e bm:rg cual

ede hd gia dinh, cd nhdn [ dot 1). Bén nay, Tr ung tim phdt trién quy ddt hngyén \
Xudn Loc ban giao mdt bc?ng sach dé trién khai thue hiéndhéi. ;

Hom nay, ngay 28 thang 09 nim 2020; Ite 10 gid 00 phit tai thuc dia,
sau khi thanh phfin kiémi tra, xéc dinh médvé'bén giao dat cho Chfj‘déu tu

I. Thanh phan gom:

1. Trung tim Phat trién quy ddt huyén Xudn Lic (Bén giao):

l. Ong: Nguyén Lé Béo — Phé Giam dbe ;
2. Ong: Lé Minh Hung — chuyén vién

2. Pai dién Cong ty TNHH Hong Ha (Bén Nhin):

1. Oug: Trén Hoang Gia - Pho Giam ddc cong ty;

1.0 Ong: Vo Minh Dat - Truong phong k§ thugt cong ty;

Thanh phan tham gia bin giao:

1. Ong (ba)m‘m N, ,%]&IJ ~HUBND xi Xuan Hung;

2. Ong; W @2}7 F.C-cB. Dija chinh x4 Xuvén Hung;

I1. Noi dung

Ban giao dt.va ranh mée khin dit ¢6 140.235,50m*giao cho Chig-ddu
(Cérig'ty TNHH Héng Ha) quan Iy phan dét d8 ddu tr xdy dung du. 4t dau tu
xdy dung ha ting Cum céng nghiép Xuan Humg, tai xa Xuan Hung, huyén Xuan

£



Lée. Cong ty TNHH Hono Ha ¢6 trdch nhiém quan 1y, st dung. Vj tri mbe bdi
thudng, b trg theo ban db tr fch luc va bién vé khu @At ban dd dia chinh do xdc
lap ngdy 18/7/2019 v& duge Vin phong DKQSDP tinh Ddng Nai -~ CN Xun

Lgc klem tra.ndi nghzep ngdy 18/7/2019.
_ _Dl_gn_ tich dﬁ.t.b,au giao .d_;: thye hign dyr dn (dot 1): 140235,50m”

L T £ i §6 | Dién tich thu | Muye dich sit
STT-|-Ho va tén S0 thita i hdi(m2) dyitg
55 (m@t phén | . n—
,, thira 55 cfi) | * A
RSX
31 43 3.892,80 |
CLN '
61 43 12,475,00 |
-__|CIN |
o, . & sax ai JCLN &
54: 43 586,20 <
341 ¥ 8620 gk rsx |
459 43 4.011,10 gﬁNKEsx
A : BHK+RS
;| ©OngHé Xudn — ' ‘,
Hoang 443 43 19.605,40 !
| | |CLN
453 43 996,50 |
- | | CLN
: 540 (nlét'_' ‘
phén thira 78; | 43 1.330,70
79)
CLN+NTS |
495 ([hua368 D
va mot phan 43 1.593,00
thira 102)
- RSX+LUK
Tong 49.762,00




493 |43 | 22099800
el oo o |BHKACLN
OngNguyén Cong | 494 43 423,80 |
207 THai e 7 |BHK
1L |43 822,70
TONG: | 2344630
434 |43 27.831,40 | BHK4CLN
538 (indtphdn | .
mias) | 4 | 1.233,40 .
59 (mot phin - '
thirn 39 a3 493470 e
437 (mdt phén | T T
thia1sva20) | P | 13;'-56?’80--_.1{5_5&3%
GngNgUYEn-Tén ) | e T : ; Ja -
3 Lai 43§(m0tph5n 43 854,50 | )
thira 15 va 28) | —— ‘-37
\.’l‘_"_.'r'?:
537 (mot p)h%n 43 2 897.90. . /'
thira 15 - Ll
| 43 | 3,677,60°| NTS (thira
539 ( thira 78; i )
91 | ] o
) 43 3.483,60 | CLN (thira
! RO S /)
Téng | 585799
o e | 447 (thita 361 |
4 |BANguyen THiLE | o4 0. goors; | 43 8.447,30 o
Thuong. 76) CLN+RSX:
TONGCONG: . | 14023550

IIT. Trichnhigm cita bén nhiin bin giao. |
Céng ty TNHH Hdng Ha c6 tréch nhiém quan.ly chit ché khu dat trén
thut dia, khong @& dét dai:bi 1n chiém; ddng thoi st dyng dét myc dich. Néu vi
pham thi x Iy theo quy dinh phdp luft. | |
Bién ban két thiic Iic 11 gidf 30 phit cing ngdy,.;idi dung bién bin dirge
tlibng qua cho céc thanh phan tham dyr cling nghie va thong nhat ky tén x4c nhan
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UBND HUYEN XUAN LOC CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT - “De Hp— Ty do — Hanb phite

BIEN BAN
Viv ban giao nmt bing di- bi- thudng, hd tre thye hién. dur dn
diu tu xdy dung ha, tAng Cum cdng nghiép Xuin Hung, tai X3 Xudn Hung,
huyun Xuéin Loc (Dot 1)

Céin ik ugt: dit dai ndit 2013;

Cén cit guy dinh ban harily kém theo Quydt dinti 56 4}/20!9’01‘) UBND.
ngdy 16/10/2019 ciia UBND tinhDéng Nai ban hanh quy dink vé vide phoi hop

' thuc hiéin ¢dng tac béi thuong, hé tre, tdi dinh.cwe va khi nha nude thu hoi dat

trén dja ban tinh Bcfn_g Nai; '

Cen cii Quyét dinh 56 10/2018/QD-UBND ngéy 22/2/2018 ciia UBND
tink Péng Nai ban hanh quy dinh vé boi thuong, hg tro va tdi djith- ot khi Nha
nwde thu hdi ddr trén dia bén tinh Dong Nai va cée quy dinh vé fehaiing chinh
sach boi thiong, don gid 'b(‘f‘f thucng do UBND tinh Dong Nai ban harnh;

Cenrcar Quyét dinh 36 4860/0D- UBND ngay 1 1/9/2020¢ diii UBND huryén %\

Xudn Loc vé vige phé diyét phuong dn boi thneong, hé o' ddu i xdy dung ha

téng Cum c()ng nghiép Xuin Hung, tai xd Xudn Hung, huyén Aucm Lie;
Cén cit cae bién ban nhén tién hoi thuong, 16 ir 0, ban gmo mait bing cia.

cde hé . gia dinh, ca nhan ( dot 1 ). Pén nay, Trung tdm phdt trién qup ddt huyén
Xudin Loe ban giao mgt bang sach dé trién khai thuc hién dy an.

Hém nay, ngay 28 thang 09 nam 2020, lac 10 gio 00 phat tai thue dia,
sau khi thanh phén kidm tra, x4c dinh mé¢ va ban giao dit cho Chu déu

I. Thanl phan gbm:
1. Trung tim Phat trién'qufdﬁf huyén Xuin Le (Bén giao):
li C)ng: Nguyén Lé& Bao — Phé Gidm dbe -
2. Ong: L& Minh Hung — chuyén vién
2. Dai dlen Cong ty TNHH Hong Ha (Bén Nhgn):-
[. Ong: Tran Hoang Gia - Phé Giém dbe cong ty;
2. Ong: V& Minh Dat ~ Trudng phong k§ thugt cong ty;
Thanh phén tham gia ban giao:. |
1, Ong (ba): Tos. 7,'2 Mal Py FUBND x& Xudin Hung;
2. Ong: . Loﬁ<;7 Phd.. * CB. Dja chinh xa Xudn leng,

il. Noi dnng
Ban 9.13.0 dat va :.:mh md¢ khu dat co 140 235 SOm gmo clm C hu dau tu

Aay dung ha ting Cum cdng nghlep Xuan [lung, tai x& Xuan Hunz,, huyen Xuan



Léc. Cong’ ty TNHH Hong Ha ¢6 trach nhiém quan Iy, sir dung. Vi tef moc boi
thidnig, 1o trg: theo ban db trich luc va bign vé khu dht bin dd dia chinh do-xéc
l4p 11géy 18/7/2019 va duge Van phong DKQSDD tinh Pong Nai -~ CN Xudn

Loc: klem tra ndi nghiép ngay 18/7/2019.
| Dlen tich dat bén giao. dé thuc hlen d an (dm 1): 140235,50m’

I
et e e " St . Di¢n tich thu | Muc dfch siv |
{ SLE | Ho it 50 thira £y héi (m2) dung
55 (mdt phin —
thia 55 i) | 42 271,30
RSX
31 43 3.892,80
| CLN
61 43 12.475,00
ICLN
541 43 5.586,20 | CLN+
! | BHK+RSX
i : )
| | 459 43 4.011,10:| CLN +
; Onig H_é- Xuén b HERRS.
R 443 (4| 19.60540
| CLN
453 43 996,50
B CLN
540 (mét
phan thira 78; | 43 1.330,70
79)
CLN+NTS
495 (thira 368
va mot phén | 43 1.593,00
thira 102) -
. - RSX+LUK.
Téng 49.762,00"




UBND HUYEN XUANLOC ~ CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT Pic 19p — Ty do ~ Hanh:phiie

BIEN BAN:
V/v bin giao nmt lrmg aa boi thudng, h trg:thyre. hign du'dn
adu tu xhy dung Jia tAng Cum cong nghiép Xuin Hung, ai xi Xuian Himg,
huyén Xufin Lie (Dot 1)

Céin cibludr ddr dai nim 2013,

Can cit quy-dink ban hémh kéin-theo. Quyét dink so 41/2019/QD-UBND
ngay 16/1 0/2019 cita UBND tinh Dong Nai ban hanh quy dinh vé vide p}m: hap
thue hién: cong tde boi fhwong,.ho trg. tdi dinh cuva khi nhi nude thu hoi dat
trén dia ban tinh Dong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 1 O/ZOJSXOD UBND ngéy 22/2/2018 ciia UBND
tinh Dong Nai-ban hanh quy dinh vé-boi thitdng, ho tro vé tdi dinh e khi Nha
nrée thu hoi dat trén dia ban tinh Eéng Naij v cdc qgiry.dinh vé khung chinh
sdeh béi thing, don gid boi thidng do UBND tink Bong Nai ban hanh;

Can cii Quyét dinh 56 4860;QD-UBND ngay 11/9/2020 ctia UBND haryén
Xudn Loc vé vide phé duyét phuong dn boi thuong, hi tro dau.nwxdy dung ha
tang Cum cong nghidp Xudn Hung, tai xa Xudn Hiung, hiyén Xudn Loc,

Céin cit cdie bién ben nhén tién boi thuong, ho o, ban gmo it hing eda

cde hd gia dinh, cd nhdn ( dot 1). Dén nay, Trung tdm phdt. trién qui dét huyén (13
Xudn Ldc ban gicio mit bang sach dé rién khai thue hién dur dn. _

Hom nay, ngdy 28 théng 09 ndny 2020, lic 10 giy '00"}')'1’11"11,"(21:?thUC'f‘&ia .
sau khi thanh phan kiém tra, x4c dinh mdc va ban giao dit che Chi dau fur

I. Thanb phin gom:

1. Trung tim Phét trién quy Gﬁf-llil’)’éﬂ Xuiin Loc (Bén giao):

T éng: Nguyén L.& Béo — Phd Giam dic ;

2. Ong; Lé Minh Hung — chuyén vién

2. Dai dién Céng ty TNHH Hong Ha (Bén Nhin):

1. Ong: Tran Hoang Gia — Phé Giam dbc cong ty;

2. Ong: V5 Minh Dat — Trudng phong k§ thuft cbng ty;

Thanh phin tham gia ban giao: -

I. Orig (b'l)v}::!ﬂ Tl jﬂg—-ﬁUBND %3 Xudn Hung;

Ong %2’; &%7,%( -CB.-Pia chInh xa Xuan Hng?

II Ndi dung

Béan giao dét va ranh mée khu. dat c6 140.235,50m’ glao ch::u Chu. déu tu
(Cong ty TNHH H6ng Ha) quan ly phan At &8 déi fur x4y dung dir 4n-dau tu
xdy dung ha tang Cum cong nghiép Xudn Hung, tai x4 Xudn Hung; huyén Xudn




-

Loc. Cong ty TNHH Hong Ha c6 trach nhiém quan 1y, st dung. Vi trf mée bdi

thudng, h8 trg theo ban db trich luc va bién vé khu A4t ban db dia chinh do xdc
8p nigdy 18/7/2019 va-duge Van phong DKQSDP tinh Dong Nai ~ CN Xuan

Lac kiém tra.ndi nghiép ngay 18/7/2019,

Dién tich dat ban giao dé thuc hign dy 4n (dot 1): 140235,50m’

S ——

s |
G e L B PN 'S0 | Dién tich thu | Muc dich si |
| STT | Hoiva tén SO thita 0 Wi (ni2) ding |
55 (mbt phan d -
thia 55 ¢l |43 271,30
RSX
i 43 3.892,80
| CLN
6l 43 12.475,00 | j
| CLN n
-_ 541 3 5.586,20 | CLN+
¢ . * . = '_6 BHEA+RSX
459 43 4.011,10 gﬁﬁ%sx
5 + g
v | OngHS Xuén
tloang M3 |4 19.605.40 |
CLN
453 43 996,50
CLN
__,§40"(m$t
phanthira 78; | 43 1.330,70
79)
CLN+NTS
495 (thita 368
va.mdtphdn | 43 1.593,00
thira 102)
RSX+ UK
Tong 49.762,00




493 43 1 22,199804
i | BHK+CLN
o |OngNguyenCong | 494 |43 423,801
Hai , ‘BHK.
111 43 822,70 |
L . - . |BHK .
TONG: | sswedn|
434 | 43 27.831,40 | BHK+CLN'
538 (mdt plidn | ® s
iy | 123340
| . |BHK
59 (m6t phin - e gl
thira59) | 49T Bk
437 (ndt phén | .
thira 15 va 29) 43 ]3'6§§’80 RSX4BHK
Ong Neuydn Tén | - _ _.
- Lai 435 (mt phn | . o "
thira 15 va 28) | *° sy o S
e tﬁh(‘ N\
' 537 (m6t phiin | e j«'f"
thia1s) | R I
43 3.677,60 | NTS (thira
539 (thira 78; | . 198y, .
79 ¢ii) i | o
43 3.483,60 | CLN (thtra.
- , | 79)
Tong 58.579,9
x| 447 (thira361; | |
g | RRNEC ThiL¢ | 74. 8. 60; 75: | 43 844730| .
wong 76) _ SEII}]]_ERSX
TéNGC NG:
© 140,235,50

IIL. Trach nhlem c¢lia ben nhan ban giao

Céng ty TNHH Hong Ha ¢4 tréch rihiém quan Iy chét ché khu d’ét trén
thue dia, khong dé dt dai bi lAn chiém; ddng thoi sir dung dat myc dich. Néu vi.
pham thi xir ly theo quy dinh- phap ludt,

Bién ban két thuc Itc 11 gio 30 phiit cing ngdy, ndi dung bién: biin duge
thong qua cho c4c thanh phan tham dy cing nghe va thc'ing nhat ky'tén xdc nhén



.o

(Bién:ban duoc [ép. thanh 05 bin c6.gi4 tfj nhur nhau, bén giao gill 02 ban,
bén nhan giir 01 ban, 01 ban giri UBND. xa Xuén Hung; 01 bén gii UBND
huyén Xuan Loc dé bio cdo ./,

il Trung tam Phat tnen qui aat Céng Ty TNHH Hong Ha
/ : j (Bén nlmn)

I‘H(f) GIAM Eth)c--—- -

UBND X3 Xuan Hung
~PHA CHY 10y

/ G Mt Phang

i



-CONG TY TNHE CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HONG HA Doc lip - Tw do - H.mh phie

----------------

———

" $6:06/GUQ
GIAY UY QUYEN
Kiuli g6i : TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN XUAN LOC

T6i tén : HO XUAN HAI
Chic vip = Gidm dde Cong ty TNHH: Hﬁng IIi‘l
Dia chi : §6 6 dudmg Khdng Tir ~ Phudng Xuin Tt ung - “Thanh phd Long

Khdnh - Tivh Déng Nai,

LA dai dién hop phép ciia Cong ty TNHI Hang 14, Glay chiing nhan ding
ky kinh doanh so 3600281527 do $& Ké Hoach - Bu Tu tinh Péing Nai c,dp thay
déi JAn thir 09 ngay 04/07/2019;

Nay lap iy quyen hop phép va trao gﬁy Uty quy én cho nﬁlrﬂn ¢6 tén dudi
day thay miit Cong ty TNHH Héng Ha phdi hop véi Truig tam. I’hat irién Quy dit
huyén Xudn Loc thue hién cBng dc hd trg dén by dét va cde. gidy to lién quar.
thude Dur én ddu tu xdy dung ha ting Cum céng nghiép Xudn Himg,-tai x& Xuén
Himg, huyén Xudn Loc,

Hoviten :TRANHOANGGIA .

Chir ky Z”..., ..... p—
* Sinhndm  : 23/09/1981
Chitc vy : Phé Gidm Dée -
CMNDs6  : 276035889  Cfpngay 03/09/2019  Noi cép: Dong Nai
Gidy iy quyén: nay: e6 hidu lye ké tir ngdy ky cho dén khi két thic du 4n.
Sau khi xem xét, ngudi ky tén dudi diy da 1am gidy Gy quyen nay voi Sty

ky v déu hop phdp ctia cong ty./.

.Long Khdnh ngay 28 théng 09 ndm 2020
S _IAM pOC

———rt,



i o CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA DONG NAI

Y } ;_3 CHUNYEN DO 18 TRUNG TAM THAM DINH GIA - SO TAl L‘Hml DONG NAY)

Bz whiz 42 Cich mang thing 8, phirdng Quang Yinh Tp Bidn Haa, Dépa Nai
Dign thogi: 02313941760 Fax: 02513842537

S0 L 202VVYB-DGD £rang Nai. npive i dhdng St nam 202

Rinh giri: Uy ban nhan dan xa Xudn Humg, huvén Xuan Loc

Cong tv Cé phin tham ding i Dang Nai hicn dane thye hién hd se tr vin
trong vice xic dinh gia dat dé vish tén thué dat cho Cong tv TNHH Hung Fa thué dat
dé sy dung vao mye dich diu w ha tang Cym cong nghi¢p Xuin Hung (dot 1) tai xa
Xudn ilung, huvén Xodan [ O¢, tinh Done Nai cho muyc dich tinh tién thué dat.

Nay Cong ty Co phan tham dinh gid Pdng Nai xin Uy ban nhdn dan xa Xudn
Hung, huyén Xuin Loc xdc nhin vé vige di dcn dia phuong dé thu thap cac thong tin
chuvén nhugng ciia cdc thira dit lin cin Lhu vt,rc du an noi trén,

Céng ty C6 phin Thim dinh gii Déng Nai mong nhin duge sy hd trq cita
quy co guan.

Trin trong!

Xdc nhin ciia UBND phudng

(X#, Thj trin) [zf”’ ~7 2

Tran ‘\'lanh H.’l

—
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B'DV@, NGAN HANG TMCP AU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM
WE ' CHINHANH PONG NAI

BIEU LAI SUAT TIEN VAY
DANH CHO KHACH HANG TCKT

Ding Nai, ngay23 /1242020

Lii susdt vay VND (%/nim) Lai sudt vay USD (%/nam) | L sullt vay NT khie USD (Yo/nim)
Hinh | Th¥ hgn che Clo vay .
Thii han cho Cho vay Cho vay A
thire vay theo DN quy . e Chovny | Chovay :
vay thing vay theo ngdy mé sigy | 1hong Ghi chi thing Ghl cho EUR JPY Ghi chii
thudng thirémg
nhé
< | thing = 26 ngiy 7.00 7.00 4.20 3.60 4.00
| hidng 26 - 30 ngdy 7.20 T7.20 4.20 | L3 sodted dinh 3.60 4,00
2 thing 31 - 60 ngay 7.50 7.50 4.20 |hoje thi ndi. Trubmg 3.60 4.00
3 thing 61-120 ngly 70| 7.90 430 LS :‘:“h;‘j;;;{"‘* 3.60 4.00
an
4 (hing 61-120 ngly 0] 790 450 | “hsa ngus s 4001 4,00
Vay |5 thing 121 - 150 ngay 7.80 §.10 4.80 | blng 135 sudt Libor 4.00 4.00
NH |6 hidng 151 - | 80 ngdy 8.30 8.60 4,80 | 3M +Margin tdi 4.00 420
7-8ing | 181-240nghy | 830]  8.60 360 ki ds0vn |3 o9
h )| e i .
9 thing 241-270nghy | 8.50] 3.80 G0 [crith et | - AAD g 08
H cu
10 thing 271-300ngly | 8.70|  9.00 6.10 | vy BIDY quy dinh | 4.00 g
11 thing 301 - 330 ngdy 8.70 9.00 6,70 [timi théi ky (néu cd) 4.00 théngin
12 ihing 331 - 360 ngiy 8.70 2.00 6.70 5.00 theo thing
= Lai sufit thi ndi, didw chinh 6 thing/lan theo m::;g‘;’s
< thine |61 - i nguyén tic bing L@l sudt eo s+ Margin nhimy g e didhday:
13- thing (361 - 690 ngiy 9.60 9.60 khong thip hon sin I8i sukt cho vey BIDV quy - Lfi sual thi ndi, N'_“ Lol l.l:a'
dinh timg b kg (néu ¢3), didu chinh 3 didm ditu
A PO 7.20 {ihinglan heo chinh
- L3 sudt co si, Margin 161 thidu &i voi timg déi e A
691 - 1,080 trong, oy thit: naRR Libe iy LA
Vay | 24-36 thing 9.80 9.80 - sudt Libor 671 +
Y ngay Kyhsn | LSCS | Margin tfi thide Margin 18 thil 6.00
TDH (%inim) Hargon toi ificu 3
= . 1,50% ndim nlimg
13-36T LSTI::? 4.00 Khong thip hon sin
s 1 sudt chio vay
A6 | LSTK : i
> 36 thing > 1,080 npdy 14.20 10.20 13-361 il J;!.“ 4.2 7.70 BJ.lIW‘qu): dmf; timy
36T | ISTR 19 60 thii ky (néu eo).
sal 241

DSi véi cho vay ngdn han VND nhém déi wrong wu tién (5 fink viee theo quy dink ciia NHNN) ¢6 tinh hinh thi chinh minh bach, linh manh theo 1iéy chi xdc
dinh cia BIDV Déng Nai timg thai ki dp dung 181 sudt 4.50%/Mmim

e GIAM POC
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Chia sé co héi, Hop tac thanh cong

www. bidv.com.vn
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NGAN HANG TMCP CONG THUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIET NAM Doc tip  Twdo _ Hanh Phie
CHI NHANH PONG NAI

Déng Nai, ngéy 16 thang 03 nam 2021

THONG BAO
Lai suit tién vay VND thong thidng doi véi 16 chire
Kinh gii: ~ CONG TY CP KINH DOANH NHA DONG NAI
Trude tién, Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhénh Déng Nai (VietinBank
Dong Nai) chan thanh cém on Quy Cong ty d4 tin tuéng va hop tac x{_&i ching 16i trong sudt thoi gian
qua va hy vong mbi quan hé ngay cang t6t dep hon trong thoi gian tm
VietinBank Pdng Nai tedn trong thdng bdo mike ki sudt tién vay VND théng thudng hién dp

dung doi v&i 10 chie ed hoat ding kinh doanh bat déng sdn nhu sau:

Ngin han
Ky han vay (théng) i Lai sudt vay vén F Déi twong dp dung . |
Trung han
e _K;]an:a_\ T s “m,sim{fvﬁa e
Nam diu tién 11.0%/nam
Tl néim thie 2 dén 5 Lii sudt co so + bién d6 4.5%/ndm

Céc mire [3i sudt thang thudmg theo théng bio nay chi mang tinh tham kbao, cé thé ting hoic

giam theo Wmg thoi diém trén co s& bién ddng cta thi trudng va hang khach hang.

Trén trong.

Nui nhdgin:
N irdn,
Luw VT, P.REHDN VN

"Lai sudt co so = Lai sudit huy déng tiét kidm tra 13 sau cao nhit dupe niém yét tai VietinBank cong chi phi huy dgng

von tiing thém,
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UBND TINH DONG NAI
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

BAN QUAN LY
CAC KHU CONG NGHIEP

Déng Nai, ngay 31 thing 8 niim 2012

GIAY PHEP XAY DUNG
Sé: &6 /GPXD

L. Cép cho: CONG TY CO PHAN DONGJIN VIET NAM.
Dia chi: KCN Long Binh (Loteco), thanh phé Bién Héa, tinh Dong Nai.
2. Bugc phép xay dung cdng trinh theo nhimg ndi dung sau:
- San limg trong nha xudng hién hin:
+ Dién tich xdy dung: 1 070,40 m
+ Téng dién tich san: 1.070 ,40 m%; 3

e Chleu cao céng trinh; + 4,06 m; sb tAng: 01 ting;
+ Cbt nén xdy dung cong trinh: nén nha Xudng hién hiru.

- Vi tri xdy dung: L6 dét theo Gidy chung nhin quyén sir dung dat, quyén sé
hifru nha & va tai san khéc gin lién véi dit s6 BD 195644 ngay '15/12/2010 do S¢&
Tai nguyen va Méi truong tinh Pdng Nai chung nhén cho Céng ty C§ phan

: _Dong}m Vi¢t Nam; dién tich khu dat: 15.016,40 m> tai KCN Long Binh (Loteco),

thanh_ pho B:en Héua tmh Bong Na1

]

KT. TRUONG BAN
PHO TRUGNG BANM(/
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CHU bAU TU THY'C HIEN CAC NOI DUNG SAU PAY:

L. Phai hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat néu xam pham céc quyén
hop phap cia cac chy s& hitu lién ke,

2. Phai thyc hién diing céc quy dinh cta phap ludt vé dat dai, v& du tu xay
dung va Gidy phép xay dung nay,

3. Phai théng béo cho co quan cip phép xdy dung dén kiém tra khi dinh vi

cong trinh, xay mong va cdng trinh ngdm (nhv him vé sinh tu hoai, x\r ly nudc
thai...).

4. Xuét trinh Gidy phép xay dymg cho chinh quyén sé tai truée khi khai cdng
xdy dung va treo bién bio tai dia diém xdy dung theo quy dinh.

5. Khi cdn thay ddi thiét ké thi phai béo cdo vi chy quyét dinh ciia co quan
cip gidly phép xay dumg.

6. Phai nghiém tic thuc hién céc ndi dung yéu ciu vé phong chéy chira chay
va béo vé mdi truomg theo quy dinh.
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1. Thira dAt, nha o vii tai sin khac gin lidn véi di

L. Thira dét:
2) Thira dit sd: 138 To ban dd sé: 9
b) Dia chi: phwong Lang Rinh, thinh phts Bién Hou. tinh Péng Nai
©) Dién tich: 8000.0m? (bng chir: tim nghin phay khong mét vudng)
‘Trong dd: Dién tich duwge chp: §100,0m?, Khang dirge cip: 0,0m?
d) Hinh thite sir dung: $ir dung riéng
d) Zcm dich su dung: Pt khu eong nghiép.
¢} Thn han st dung: Dén ngay 29/08/2053.
2) Nguon goc sir dung: Thué dit ra tién hing nam cisa doank nghidp diiu tr ha tday khu conyg
nghigp (Corg ty €6 phan B4 thi Amata Bién 1Hon).
2. Nha o: -
3. Céng trinh xdy dieng khdc: : )
Loai cdny tdnh:Nha may ché wo, 13p rép. sira chira mdy méc. thiét bj phue vy nganh #idy voi quy
md 130 nw_._.__aﬁn..z
B,

Cong frinh mu_: cong suat | 90 | trinh 50 hau

1. Nha van gaﬁa swong 13| 1784 3384 | Riénz | Cips 201082037
2. Nha xuimg 17 1260.4 12604 Riéng Cip 3 20:08/2053
SN swongZ g 14200 19200 | Riéng | Cap3 39/0872033
4. Nhi nghi mzuw 283.04 566,08 | Ritng | Cips 29/08/2053
5. hi xe cong nhdu 10%.0 1080 | Ridng | Cipa 29082053
G. Nhi adn L76.0 176.0 Ridng Cap 4 uo.m_.u«.mewu.,
7. Nhibao vé 16,54 16,34 Rigng Cipd 200R2D53
8. Méi che pivia nhiGromg 1 6106 610.6 | Riéna | Cip4 29/08/2053
va nha xuémg 2 + Kho vé sioh

4. Kirng sdn xudl I8 ricng trong: -/~
5. Cay léu ndm: ~-
6. Ghi cie: >

124ng Na, Negay ,m.m;ﬁ_..m 7] nim 2018 -

GIAM BOC

$b & GON: CT 42245

Bing Mioh Dirc

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUGNG TINK DONG NAL

I [ senie [cnice dai
.,A._:: thir (m)
T ~ )
; . 125.61
3 711
: 112,34
i .” 79.49
_ _..
_
{
i
duimyg nhya
|
[ IV. Nhug thay ddi sau khi cp giby chimg ahin 3
Noi dung thay i va cor s phap Iy Xac nhan caa co |
Lo s . yuan ¢6 thdm quyen |
|
Chuyén hinh thirc sir dung tr Thué dat trd tién hang nam cia :
doanh nghigp diu ur ha ting khu cng nghiép sang Thué dit ! ‘
tra tien mdt lin cta doanh nghiép diu ur ha ting khu céng Yk
nghiép, theo hd so s6 000037.TG.050./. _
i |
i
| |
- _ "
| |
L o m

111, Sor 4 thira dét, nhad & va tai sia khic gin lign véi di







UBND TINH BONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TONG CONG TY SONADEZ] Dée lap ~ Ty do - Hanh phiic
S6: A1} ISNZ-QTTH Déng Nai, ngay 30 thing 03 nim 2020

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TUf
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
VA S0 GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Kinh giri: .
L | nwée;
- 8& Giao dich Chimg khodn Ha NG,

- Tén t6 chire: TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

- Tén viét tat: TONG CONG Ty SONADEZ]

- M chimg khodn: SNZ

-Pia chi tru s& chinh: §§ I, duomg 1, KCN Bién Hoa 1, phudmg An Binh, TP. Bién
Hoa, tinh Pong Nai

- Bién thoai: (0251) 8860561 Fax: (0251) 8860573

- Ngudi thye hign cong bé théng tin: dng Pham Trdn Hoa Hiép - Nguoi CBTT

- Loai théng tin céng bé: )

™ dinh ky [ bt thuong O 24h O theo yéu cdu

N§i dung théong tin cong bo:

- Céng b théng tin B&o cdo tai chinh hop nhé‘t nim 2019 di duge kié_m todn,
- Gidi trinh mét sé noi dung tai BCTC hgp nhét nam 2019 d3 dugc kiém todn,

Théng tin nay da dugc cdng b trén trang thong tin dién tir cia Téng cong ty Sonadezi
vao ngay 30/03/2020 tai duom g dan: http://news.sonadezi.com.vn/fot.php.

Tai ligu dinh kém: Bdo cdo tii chinh hop nhét ném 2019 da dicge kiém todn; van bdn
gidi trinh s6 176/SNZ-KT ngay 30/03/2020.

Tdi cam két c4c thong tin cong bé trén day Ia ding sy thét va hoan toan chiv trach
nhié¢n trude phap luat vé noi dung cdc théng tin da cong bo.

Trén trong.

| nhn: TUQ.TONG GIAM POC
fwrfn:’ffrgé- FHRIING BO THONG TIN

- Lww: VT, QTTH.

OA 1. 0z

Pham Trin Hoa Hiép

Vanfied

o A "‘F -
N CONG (Y COPHAN S0AT PRI KU CONG NGHTEP
FA2020 16:28:39 _j







TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP VA CAC CONG TY CON
Dia chi: 86 1, Puong 1, KCN Bien Hoa 1, Phuong An Binh, Thanh phé Bién Hoa, Tinh Bang Nai, Viét Nam

Miu sé B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BDon vjtinh: VND

Ma T
CHI TIEU sé | T™M Nam 2019 Nam 2018
1. Doanh thu bén hang va cung ¢4p dich vu 01 4.961.339.133.027 | 4.314.604.373.242
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 23.320.281 231.475.448
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap dichvy | 10 | 5.1 4.961.315.812.746 | 4.314.372.897.794
4. Gia vbn hang ban 11 | 62 | 3.089.821.070.576 | 2.951.471.510.439
5. Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cép dich vy 20 1.871.484.742 170 | 1.362.901.387.355
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | 53 237.893.919.347 |  214.975677.908 1,
7. Chi phl tai chinh 22 | 5.4 154.984.455.336 |  136.143.865.527 - %

Trong dé, chi phi léi vay 23 131.326.298.228 |  116.284.022.561 | 3
8. Phan 13i hogc 16 trong céng ty lién két 24 6.491.635.540 9.925.750.823 |¥
9. Chi phi ban hang 25 | 55 128.145.184.871 |  127.148.938.3434
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép % | 58 410.137.767.898 |  356.937.788.042
11. Loi nhuén thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 1.422.612.888.952 | 967.572.224.174
12. Thu nhaip khac 31 24.169.215.810 20.794.592,250
13. Chi phl khac 32 4.891.058.056 8.156.986.901
14. Loi nhuén khac . 40 19.278.157.754 12.637.605.349
15. Tdng loi nhuan ké toén trude thué 50 1.441.891.046.706 980.209.829.523
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 58 288.860.245.969 |  160.494.712.742
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 | 59 (10.921.749.134) 2.438,321.296
18. Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghigp 60 1.163.952.549.871 | 817.276.795.485
19. Loi nhuan sau thué cla céng ty me 61 656.639.571.698 | 480.782.057.099
20. Loi nhugn sau thué cla cd déng khong kiém soat | 62 508.312.978.173 | 336.494.738.386
21. L&i co ban trén cb phidu 70 |4.22.2 1.570 1.123
22, Lai suy gidm trén cd phiéu 71 (4223 1,570 1 1,123
/) A Tt
e
'ﬁﬁ_,'ém Mg £ “Phan Thay Boan Nguyén Thj Chung
Téng Giam abc Ké Toén Trudng Ngwi 1ap biéu
Dbng Nai, ngdy 30 théng 03 n&m 2020
9

Céc thuydt minh dinh kém la mot b phan khdng téch roi cua bao céo tai chinh hop nhét
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA PUGC
KIEM TOAN

Cho nim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2019

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

- CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON







CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO Vi CAC CONG TY CoN

BAO CAOQ KET QUA HOAT PONG KIN
Cho ném tai chinh ké thiic ngey 31 thdang 12 ndm 2019

HDOANH HOP NHAT

Maéu s6 B 02 - DN/E

Don vi tinh: Dé'ng Viét Nan

L. Doanh thu ban hang va cung ¢4p djch wy 0l VL] 796.621.396.424
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vy 10 vI2 796.621.,396.424
4. Gid von hang ban 11 VL3 428.620.883.460
5. Lgi nhuan g0p v& ban hang va cung cp dich vu 20 368.000,512.965
(20 = 10 -11) '
6. Doanh thu hoat déng tii chinh 21 V14 1.772.894.111
7. Chi phi tai chinh 2 VL5 200.885.083.681
Trong d6.: Chi phi lai vay 23 200.885.083.681
8. Phin li hodc I3 trong cbng ty lién doanh, lign két 24 ;
9. Chi phi bén hing 25 V16a 5.913.074.304
10. Chi phi quan 1y doanh nghigp 26 VL6b 72.201.270.037
11. Loi nhugn thudn tir hoat dong kinh doanh 30 96.773,979.054
(30=20+21-22) + 24 25+ 26))
12. Thu nhap khéc 31 v 2.788.804.91]
13. Chi phi khac 32 VI8 3.013.764.655
14. Leinhugin khic (40 = 31 - 32) 40 (224.959,744)
15. Téng lgi nhugn ké tosn trude thué 50 96.549.019.310
(50 =30 +40)
16. Chi phi thué TNDN hién hang 51 12.534.667.432
L7. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 25.451.176
18. Loinhugn sau thué thy nhfp doanh nghigp 60 83.988.900,702
(60 =50 - 51 -52)
Cb dong ciia Céng ty me 61 80.428.918.340
C dong khdng kiém sodt 62 3.559.982.361
19. Léi co ban trén ¢ phiéy 70 VL9 1.191
20, Lai suy gidm trén c phiéu 71 Vi 1.191
Dongi
NGUOI LAP BIEy KE TOAN TRUONG Yo
1 : {ff\e COPHAN : E.ﬁ
/7&/ l/L {’ uvu i\ DAV U FIY gy f“.]
Nguyén Thj Ly Buii Tién Viong

Ron thiuds minh hdn ndn 1%i hinh ben whdi 14 nhdy Lo thi ranh

Magh Thuyét
minh

w4 atia b ndn nida

Niim 2019

Nim 2018

917.097.523.667

917.097.523.667
472.048.915.292
445.048.608.375

7.355.538.374
208.824.592.233
208.824.592.233
9.117.914.034
76.118.737.254
158.342.903.228

3.970.658.566
5.100.608.702
(1.129.950,136
157.212.953,092

28.717.028.311
25.451.176

128.470.473.605

123.938.870.306
4.531.603,299
1.835

1.835

_qty{frga 1y 28 thdang 03 néim 2020
TONGGIAM POC






CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phép gidn tiép)

Cho ndm 1ai chinkh két thije ngay 31 thang 12 ném 2019

G THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

Mausé B 03 - DN/HN

Don vi tink: ﬂé;zg Viét Nawn

CHI TIEU Ma sb
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lg¢inhufn truée thué 01
2. Ditu chinh cho cfc khodn :
- Khéu hao ti sén cé dinh va bt déng san dau tr 02
- Cac khoan dir phong 03
- Lai, 16 chénh I¢ch ty gia héi dosi do dénh gid lai c4c
khodn muc tién t¢ c6 géc ngoai ta 04
- Li, 16 tir hogt ddng diu 05
- Chi phi li vay 06
- Céc khoan diéu chinh khac 07
3. Loinhufn tir hoat dong kinh doanh true thay adi
von hru djng 08
- Ting (-), gidm (+) c4c khoan phéi thu 09
- Tang (-), gidm (+) hing tdn kho 10
- Tang (+), gidm () cdc khoan phai tra (khéng ké 15
vay phéi trd, thué thu nhap phai ndp) 11
- Téng (-), gidm (+) chi phi trd tnrée 12
- Téng (-), giam (+) chning khodn kinh doanh 13
- Tién 1i vay da tra 14
- Thué thu nhép doanh nghigp da ndp 15
- Tién thu khdc tir hoat ddng kinh doanh 16
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17
Luwu chuyén tidn thudn tir hoat ddng kinh doanh 20
1L LUUCHUYEN TIEN TV HOAT DONG DAU TU
1. Tién chi d& mua s#m, x8y dyng TSCP va céc TSDH khde 2]
2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong bin TSCP va c4c TSDH 22
khac
3. Tién chi cho vay, mua cc ¢ong cy ng cia don vi khac 23
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu no ciia don vi 24
khic
S. Tién chi ddu ty 26p von vio don vi khdc 25
6. Tién thu hdi du t gép vén vio don vi khéc 26
7. Tién thu ti g cho vay, cd tfc va loi nhugn duge chia 27
Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng dlu fur 30

Ban thuyét minh bdo cdo 13i chink hop nhét Ia

phén khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

Thuyét
minh Nim 2019 Nam 2018
96.549.019.309 157.212,953.002
Y.9-10 129.258.584.375 134.399.184.999
(]2,001.874.266) (918.?16.397)
V14 (7.772.894.11 1) (9.670_34?.1?5)
VIS5 200.885.083.68] 208.824.592.233
406.917.918.988 489.847.666.752
(1 0.121.045.592) (1 967.135.069)
(68.147.871 .941) (6.61'?._.828.420)
65.692.832.223 (158.264.941.539)
(51.19?.6?1.?88) (1 .279.418.595)
(212,062.644.655} (210.?28.579.733)
V.15 (25.260.369.853) (11.487.560.2 83)
(3.844.]45.472) (2.110.245.486)
101.977.001.911 97.391,957.627
(301.732.921.02?) (115.743.564.033)
10.637.400.000 3.000.000.000
- 70.500.000.000
- 14.963.150.000
7.772.894.111 7.355.538.374
(283.322.626.916} (19.924.875.659)
Trang 11






NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2019

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT G

~ TONGCONG TY
DAU TU’ VA PHAT TRIEN
CONG NGHIEP - CTCP






TONG CONG TY PAU TU VA PHAT TRIEN CONG NGHIEP - CTCP

Dia chi: 86 8 Hing Vuong, Phudmg Hoa Pht, TP. Thi Diu

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngy 31 théng 12 nim 2019

Mgt, Tinh'Blnh Duong

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho niim tii chinh két thie ngdy 31 théng 12 niim 2019

CHI TIEU
1. Doanh thu bfin hing vi cung cp djch vu
2. Céekhodn giim trir doanh thy

3. Doanh thu thudn v& bfin hing vi cung c£p djch vu

4. Gii vén hing bin

Doanh thu hoat dng tai chinh

Noe o

Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi lai vay

8. Phin Iii hofic 1§ trong cong ty lign doanh, lién két

9. Chi phi bfin hing

10.  Chi phi quin Iy d_o:mh nghiép

11 Loi nhufin thudn tir hoat dgng kinh doanh
12.  Thu nhip khdc

13.  Chi phi khée

14, Loinhufn khic

15, Téng lgi nhugn ké tosn trude thud

16.  Chi phi thué thu nhip doanh nghip hién hanh

17. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hoin li
18, Loi nhudn sau thué thu nhp doanh nghiép

19.  Loinhudn sau thué ciin cdng ty me

20.  Loi nhufin sau thué ciia cd déng khong kiém so#t

21. Ll co biin trén cb phiéu

22, Lii suy giim trén cb phidu

Lgi nbudin gop vé ban hing va cung cfp dich vy

Ma

50

Thuyét
minh

VL1
VI.2

V1.3

Vi4
VLS

Y.2¢
V1.6
VL7

VI8

VL9

V.19
V.15

VL10
YL10

Nim nay

Pon vj tinh: VND

Nim truée

9.251.533.407.510
1.038.090.243.424
8.213.443.164.086
4.826.181.247.206
3.387.261.916,880

527,129.841.577

656.142.837.389
649.005.935,922

1.213.459.815.787
801.918.149.009
773.427.851.053
2.896,362.736.793
133.125.288.166
48.397.858.191
84.727.429.975
2,981.090.166,769
350.482,180.661

8.574.910.731,880
2.112.849.092.878
6.462.061.639.002
3.242.059.596,749
3.220.002.042.253

80.154.991,018

684.296.680.060
680.691.068.670

1.114.664.470.921
653.163.069.427
504,735.829.787
2.572.,625.924.918
460.389.246.536
448.819.502.379
11.569.744,157
2,584.195.669.075
287.023.586.101

(277.746.830) (39.542,148.493)
2.630.885.732.938 2.336.714.231.467
2.486.920.759.330 2.195.944.156.880

143.964.973.608 140.770.074,587
2.332 2.030
2.332 2.030
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Cong ty Co phan Pau tw - Kinh doanh Nha

Bao cao tai chinh hgp nhét

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nédm 2019
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Coéng ty Co phan Dau tu - Kinh doanh Nha

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tw - Kinh doanh Nha ("Céng ty') 1a mét cong ty cd phdn duoc thanh Iap theo
Ludt Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh ('GCNEKKD') 86
4108000260 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd HS Chi Minh cip ngay 28 thang 12 n&m 2000,
v& cdc Gidy CNPKKD didu chinh, Cong ty dugc hinh thanh tir vise ¢ phdn héa Cong ty Dau tu -
Kinh doanh Nha, don v| thanh vién tryc thuée Téng Cong ty Bia b Sai Gon.

Céng ty dugrc niém yét ai S Giao dich Chirng khoan Thanh phd Hé Chi Minh voi ma giao dich ITC
theo Quygt dinh Sb 115/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khodn Thanh phé Hb Chi Minh ban
hanh ngay 24 thang 8 n&m 2008,

Hogt dbng chinh trong nam hién tai clia Cong ty 14 dau tu kinh doanh dja bc va cung chp cac dich
vy ¢b lién quan; cung cap dich vu moi gidi bat déng san, san giao dich bat déng san va quan Iy bt
ddng san, ' ' '

Cong ty 6 try s& chinh dang ky tai s& 18 Budng NguyEn Binh Khiém, Phrong DPa Kao, Quén 1,
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam,

HOI BONG QUAN TR

‘Céc thanh vién Hoi dong Quén trj trong ndm va vao ngdy 14p bac cdo nay nhu sau;

‘Ong Treong Minh Thudn Chd tjch
Ong V& Heru Hai Thanh vién
Ba Bing Thj Ngoc Tuyén Tharh vién
Ong Nguy&n Manh Thanh vién
Ong Tran Hiu Khénh Thanh vién
BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ndm va véao ngay 1ap bao cdo nay nhuw sau:

B34 Phan Thj Hong Lign Trwdng ban kiém soat
Ong L& Quang Son Thanh vién
Ba Ho Thj Luu Thanh vién

BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam doc trong ném va vao ngay 1ap bao cdo nay nhu sau;

Ong Truong Minh Thuén Téng Giam dbc ‘

Ong ©oan Hau Chi Pho Téng Giam doc kiem K8é toan irudng

NGO DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwéi dai dién theo phap luat cla COng ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay la Ong Truong
Minh Thuan.

KIEM TOAN VIEN
Cang ty Trach nhiém Hiu han Ernst & Young Viét Nam 14 cdng ty kiém toan cho Cong ty.




Céng ty C& phan Dau tu - Kinh doanh Nha

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Co phan Dau tw — Kinh doanh Nha {"Céng ty") trinh bay bao céo nay va bao
oo 1l chinh hop nhat cia Cong ty vé cbng ty con ("Nhom Céng ty") cho ndm tai chirsh két thic

ngay 31 thang 12 ném 2019,

TRAGH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT

Ban Giam dbe chiu trach nhiém @am bao bao cdo tai chinh hop nhét cho tung ky ké toan phan énh
trung thuc va hop if' tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh
hinh lru chuyén tién & hop nhét clie Nhém Cong ty trong nam. Trong qua trinh 1&p béo céo tai
chinh hop nhét nay, Ban Gidm dée can phat:

» lpa chon cac chinh sach ké toan thich hop va Ap dung céc chinh sach nay mot cach ahét quén,

i thue hién cAc 6anh gid va woc tinh mot cach hop Iy va than trong;

b néu rd cac chuln mue ké toan &p dung cho Nhom Cong ty c6 dueo tuan thii hay kbéng va tat
& nhiing sai léch trong yéu so voi nhing chudn myc ndy G4 Gugc trinh bay va gidi thich trong
bao cao tai chinh hop nhét va '

I |&p bao cao tai chinh hop nhat irén co & hguyen the hoat dong lién tuc triz trwdng hop khong
thé cho ring Nhém Céng ty sé fiep tuc hoat dong.

Ban Giam dbe chiu trach nhigm dam bao vige cac s& sach ké toan thich hop duoc liru gily dé phan
-&nhh tnh hinh tai chinh ho'p nhét cia Nhom Cong ty, voi mic @& chinh xéc hop 1Y, tai bat ky ther
didm nao va dam bao ring cac sb sach ké toan luan thi vot chd d6 ké toan duoc ép dung. Ban
Giam dbc ciing chju trach nhiém vé& vieo quan Iy cac tai san clia Nhom Cong ty v& do 4G phai thue

‘hién c4c bién phap thich hop'd& ngén ‘chén V& phat hién-céc hanh vi gian 1an va nhirng vi pham
khac.

Ban Gidm abo cam két 6a tuan tho nhivng yéu cdu néu trén trong vige lap bao cao tai chinh hop
nhat kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo ¢ kién clia Ban Gtém &c, béo céo 1ai chinh hop nhét kém theo d4 phan &nh tung thye va
hop iy tinh hinh t&i chinh hop nhat ciia Nhem Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2019, két qua
hyoat Gong kinh doanh hep nhat va tinh hinh ki chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thuc
cung ngdy phil hop vol cde Chudn muc ke todn Vigt Nam va Ché a6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam VA cac quy inh phap I co lien quan @én vitce tap va trinh bay bao ©40 tai chinh hop nhét,

S BRg Minh Thuan
Thng Giam e

Ngay 30 thang 3 ném 2020
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh gil:  Quy Cb ddng cua Cang ty C6 phén Dau tw - Kinh doanh Nha

Chiing t0] @4 kiém toan bao cao tai chinh hop nhét kém theo cia Céng ty C& phan DAu tr Kinh
dodnh Nha va cong ty con ("Nhom Céng ty"), dwoe 1ap ngay 30 thang 3 n&m 2020 va dugc trinh bay
1 trang § dén trang 47, bao gbm bang can Géi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, bao
cdo ket qué hoat dong kink doanh hop nhét va bao Gao luu chuyén tidn t& hop nhat cho nam tai
chinh két thiic clirig ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hep nhét kém theo.

Tréch nhigm cda Ban Gidm dbc

Ban Giam ﬂé‘c_z Cong ty chiu tréch nhigm vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y bao cdo taj
chinh hop nhat clia Nhom Cong ty theo cac Chudn mye ké toan Viet Nam, Ché 60 ké toan doanh
nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phap Iy cé lien quan &&n viéc 12p va trinh bay bao cdo tai chinh hop
nhét va chiu trach nhigm vé kidm soat nGi by ma Ban Gism dbe xac dinh 14 cn thiét g8 dam béo cho
a,é[caél@p va trinh bay b&o céo tai chinh hop nhéat khdng o6 sai sét trong yéu do gian Ian hodc nham
“lan. 7

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiem cla ching ta1 14 dwa ra ¥ kién v& bao c40 tai chinh hop nhit dya trén két qua cia cudc
kiém todn. Chng 161 @3 tién hianh kiém todn theo cac Chudn myc kidm todn Vigt Nam, Cac chudn
MUC nay yéu cau chiing toi tuan thi chuln myc va cac quy dinh vé dgo 6trc nghd nghiép, lap ké
hoach va thpe hién cuge kidém loan @8 dat diroc sy dam bao hop Iy-vé viée liéu bao cao tai chinh hop
nhat cia Nhom Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kidm toan bao gbm thire hién cac thir tue nham thu thap céc bang chitng kidm to4n v& céc
56 lidu va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhét. Céc thit tuc kidém toan dvoe hra chon dipa frén
xét Goan cua kiem todn vién, bao gdm @anh gia rdi ro cb sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh hop
nhét do gian lan ho&c nham n. Khi thyc hign danh gia cac rii ro ndy, kidm toan vién da xem xét
kiém sodt ndi bé clia Nhom Cong ty 1ién quan dén vide 13p va trinh bay bao céo taij chint hop nhét
trung thirs, hop Iy nham thiet ké cac thil tuc Kiém toan phi hop voT tinh hinh thirc &, tuy nhign khong
nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua elia kiém soat ngi bd clia Nhom Céng ty. Cong vide kidm
toan cling bao gém danh gl tinh thich hop ciia c4c chinh sach ké toan dwoc ap dung va tnh hop ly
clia cac uoe tinh ké toan clia Ban Giam déc cing nhw danh gid vise trinh bay thng thé bdo cdo tai

ghinh hop nhét.

Chting 1o tin twéng ring céc béng chieng kidm toan ma chiing t8i da thu thap dwoc 13 day dd va thich
hep @€ 1am co s& cho ¥ kién kiém toan cia ching t6i.
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Y kidn ctia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cla ching t6i, bao cao t&i chinh hep nhat da phan anh trung thyc va hop ly, trére céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét clia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 né&rm 2019,
cting nhu k&t qua hoat dong kinh doanh hp nhat va tinh hinh lueu chuyén tign & hop nhat cho nam
tai chinh két thic clng ngay, phil hop véi cac Chudn mipe ké toén Viét Nam, Ché do ké toén doanh
nggiép Vigt Nam va céc quy dinh phap 1t ¢ lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo céo t&i chinh hep
rhat.

Céng ty Trach nhigm Hibu han Ernst & Young Viét Nam

O AT Ton Thién Bao Ngoc

6 Tenl ki Bdc Kiém odn vien
Gidy CNBKHN kiém toan Gidy CNPKHN kidm toan
$6: 2223-2018:004-1 §0: 4177-2017-004-1

Thanh phd H& Chi Minh, Vigt Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2020

domertibaen Fiedn of Erass & Seans Slctal Lot fed



Céng ty Cb6 phan Dau tu - Kinh doanh Nha BO3a-DN/HN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
che nam tai chinh két thilc ngay 31 théng 12 nam 2015
VND
_ Thuyét
ma sé| CHITIEY rninh Nam nay Nam trude
l. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Téng lol nhudn ké toan truéc thué 117,899,322,236 |  84.772.089.483
Biéu chinh cho céc khoén;
02 KhAu hao va hao mén 1ai san 10, 11,
cd dinh va bat dong san dau 12 5.479.225 526 5.433.817.544
03 Cac khodn {hoan nhgp du phong)
dy phong (9.707.928.178) 2.767.925.731
05 L& tir hoat déng dau tw (6.828.552.066) | (10.513.884.281) |
06 Chi phi 18] vay 26 4.972.615.949 6.072.683.531
08 | Loinhuan tiv hoat dong kinh doanh
tride thay dbi von juwu dong 114,814,582,567 | 8B.532,632.008
09 (Téng) gidm céc khoan phai thu (81.697.444,548) 75.774.413.337
10 Tang hang tbn kho (331,642,062,416) | (14.242.827.034)
11 Téng cac khodn phai tra 438,726,562,490 | 122.929,151,169
12 Tang chi phl trd truée (434.933.427) |  (4.523.710.432)
14 Tién 18i vay 44 tré (105.029,630.803) | (111.390.316.828)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da ngp | 18 (8,646,508,859) |  (6.543.914.398)
17 Ti&n chi khac cho heat ddng kinh
doanh (1.779,450.000) -
20 | Lwu chuydn tién thudn tie hoat déng
kinh doanh 21,311,134,906 | 150.535.427.722
il LUUCHUYEN TIiEN TU
HOAT BONG DAU TV
21 Tign chi d& mua sém va
xay dyng tai san ¢b dinh (4,264,804,475) {177.000.000)
23 Tign chi cho vay, mua cac cong cy
' no clia don vj khac {48.400,000.000) -
25 Tign thu tr d&u tw gop von vao
don vj khae (69,179,868,861) |  (1.7756.346.768)
26 Tién thu hdi dau tw vén vao
don v] khac 95.849.143.238 |  96.581.355.000
27 Tién 140 va ¢d tire nhan duoc 2.802 322 167 2.665.388.552
30 | Lwu chuyén tidn thudn (sl deng vao)
tir hoat @dng dau tw (24,223,207,931) |  97.294.396,784
ill. LU CHUYEN TIEN T
HOAT BONG TAI CHINH
31 Tidn thu tir nhan vén gop cba cb
dong thiéu sé 50.000.000.000 -
33 Tién thu t&r di vay 21 843.365.042.509 | 470.494,653.670
34 Tién trd ng goc vay 21 | {647.240.186.144) | (661,730.577.590)
38 Tién tra cd tire (70.493.276.947) | (23.936.487.019)
40 | Lwu chuyén tign thudn st dung vao
heoat déng tai chinh (24.368.420.582) | (215.172.610.93%)
S
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Rinh gii: Uy ban nhdn din xa Nedn Hu iz, huyén Xuan Loc

Céng ty CO phan thim dinh gid !'Jf.tn:; Nai hién dang thure hién hd so ur vin
Uong vice xic dinh gia dir ¢é rinh udn thue dat cho Coéng tv TNHH l‘un(y Ha thué dix
dé sir dung vio myc dich diu w ha tang Cum cing nghi¢p Nuan Hung (det 1) tai xa
Xudn Hung, huvén Xuin n Loc. tinh Dong Nai cho mue dich tinh tién thué dat.

Nay Cong ty Cd phin thim dinh gi& Ding Naj xin Uy ban nhdn din xa Xuas
Hung, huyén Xudn Loc xae nhin vé vige da dén dia paumﬂ

dé thu hip cdc théng tin
chuvé én nhuong ciia cae thia dit lan c?

&n khu vue du dn noi trén,

Cang tv C phdn Thim dinh gid Bong Nai mong, nh‘m duge s hd tro cta
quy co quan.

Trin trong!

Xde nhin cia UBND phtrérng
(Xa, Thi tr1n)
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SOMNACELD
TIA NG DIEN

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déclap - Tw do ~ Hanh phie

HOP DONG CHO THUE NHA XUONG
TAI KHU CONG NGHIEP GIANG DIEN

S6:46./HBTX/GD

Cén cir Quyét dinh sb 1054/QD-BTNMT ngay 21 thang 5 nam 2008 ciia BY Tai
nguyén va Moi trudng vé viée phé duyét Bdo cdo danh gia tac déng moi rudng cia Du
an “Dau tr xdy dyng va kinh doanh ha tang k¥ thuat KCN Giang Dién™;

Cén ¢t cae Quyét dinh cia Uy Ban Nhan Dén tinh Déng Nai sb 2801/QD-UBND
ngay 27 thang 8 nam 2008\»‘6 viéc thanh lap KCN Giang Dién tai huyén Trang Bom va
huyén Long T hanh, tinh Bong Nai vi cho phép Céng ty Phit trién KCN Bién Hoa lam
chu dau W va Quytt dinh $0 2264/QD-UBND ngay 03 thang 7 nam 2018 v¢& viée didu
chinh, b6 sung Quyét dinh sé 2801/QD-UBND ngay 27 thang & nam 2008 ciia UBND
tinh.

Can ctr Quyét dinh sb 3072/QD-UBND ngay 21 théng 10 nam 2009 cua Uy Ban
Nhén Dan tinh Dong Nai vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét X8y dung ty 1&
172000 cia KCN Giang Bién tai huyén Long Thanh va huvén Trang Bom, tinh Dong
Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 572/QD-BTNMT ngay 24 thang 3 nam 2010 cla B Tai
nguyén va Moi trudng v€ viée phé duyét bao cdo ddnh giad tac dong méi trudng bo sung
cua Dy 4n “Dau tu x4y dung va kinh doanh ha ting k¥ thudt KCN Giang Pién™;

Céin cir Quyet dinh 56 3459/QD-UBND ngay 04 théng 11 nim 2015 cia Uy Ban
Nhén Dan tinh Déng Naiﬁvé viée Duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/2000 KCN Giang bién tai huyén Tring Bom va thanh phé Bién Hoa;

Can et Gidy ching nhfn ding ky diu tu (PKDT) 56 9843570941 diing ky An du
ngay 15 thang 5 nim 2014, diing ky thay d6i lin 4 ngay 31 thang 5 nam 2019 do Ban
quan Iy cdc KCN tinh Dong Nai cdp cho Céng ty TNHH Linen Supply:

_ Cin cir Giay chitng nhén ding ky doanh nghiép (DKDN) sb 3603182588 ding ky
Ian du ngay 15 thing 5 nam 2014, ding ky lan thay doi lan 06 ngay 11 thdng 4 nidm
2019 do 8 K¢& hoach va Pau tu tinh Pong Nai cdp cho Cong ty TNHH Linen Supply,

Ban Hop déng cho thué nhd xudng tai Khu cdng nghiép Giang Dién sé
- JHADTX/GD (sau ddy duge goi tat 1a “Hop dong” hay “Hop dong cho thué nha
xuwong”) duge ky ngay 01 thang 10 nam 2019 giira Hai Bén:

BEN CHO THUE (BEN A): CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN
(SONADEZI GIANG DIEN)

- Gidy chiing nhin DKDT: $é 6154618383, chitng nhén thay di lan thr nhét ngay 07
théng 12 nam 2017 do Ban Quan ly cac Khu Cong nghiép
Dong Nai cép.

- Gidy ching nhan PKDN: 8§ 3603474037, déing ky 1dn déu ngay 01 thang 7 ném 2017
do 8¢ Ké hoach va Péu tu tinh Déng Nai cap.
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o Pia cht ; Tﬁng, 1, sn 1. dudmg 1, KCI“\T Bién Hoa 1, phudong An Binh, ~

thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viet Nam.

Dién thoai : 84-251-3833388

Jax : 84-251-3833399

S tai khoan thir 1 - 111 002 630 704 tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam

- Chi nhanh KCN Bién Hoa

S6 1ai khoin thir 2 - 700 008 676 029 tai Ngan hang TNHH MTV Shinhan
Viét Nam - Chi nhanh Bién Hoa

Ma s thué 1 3603474037

Nguoi dai dién - Ba NGUYEN THI HANH

- Chte vu . Tng Giam dbe

RN THUE (BEN B): CONG TY TNHH LINEN SUPPLY

Gidy chiing nhan DKDT: $& 9843570941 ding ky lin dAu ngay 15 thing 5 nam 2014,
diang ky thay ddi 1an 4 ngay 31 thdng 5 nam 2019 do Ban
Quén 1y cac KCN Ddng Nai cip.
- Giky ching nhan PKDN: $6 3603182388 dang ky 14n diu ngay 15 thang 5 n&m 2014,
ding ky 1an thay déi 1in 06 ngdy 11 théing 4 ndm 2019 do 86
K& hoach vi Déu tu tinh Ddng Nai cap.

- Dia chi : KCN Giang Dién, xa Giang Pién, huyén Trang Bom, tinh
Pdng Nai.

- Dién thoai : 84-251-8966383

- Fax : 84-251-8966333

- 86 thi khodn : 0071 000 896 857 tai Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhédnh H6 Chi Minh

- Ma s thué : 3603182588

- Nguoi dai dién : ONG CAO NGOC L1

- Chirc vy : Tong Giam dde

_ Hai Bén dé cung théo ludn va dbng y ky két Hop déng ndy vdi cic didu kitn va
dieu khoan nhur sau:
PIEU 1: DINHNGHIA
Ngoai trir trudng hop ¢6 y nghia khéc tiy theo ngl canh, nhirng tr va cum tir dudi

day dugc dinh nghia nhu sau:

(i) HaiBén: Bén A va Bén B.

(ii) Giﬁy‘ chimg nhén dang L& Gidy chung nhan ding ky dAu tur s6 9843570941
ky dau tu (cia Bén B): diing ky lan ddu ngdy 15 thang 5 nim 2014, dang ky
thay d6i Jin 4 ngay 31 thang § nim 2019 do Ban
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)

Gidy chirng nhén ding
ky doanh nghiép (cua
Bén B):

Nha xuong:

Tai sén:

Khu dét:

Thei han dau tu:
Thoi han thué:
Ngay Ban giao:

Théng:

Quy:

Nam:

Tién thué nha xudng;
Phi quan Iy

oy 5
Tién dim bao:

CHOEEl 0 ey VARG Iy P NSTR L e '-i:r-_:;_' Yy 1 oelii M

Quan 1y cdc KCN Biong Nai ¢ip.

La Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb
3603182588 déng ky lan déu ngay 15 thang 5 nam
2014, dang ky thay dbi 1dn 6 ngay 1] théng 4 nam
2019 do S& K€ hoach va Pdu tu tinh Pong Nai cép.

La Nha xudng A bao gom Nha xuéng san xudt v
Nha van phdng c6 tong dién tich 3.168 m? va duoc
néu tai Khoan 2.1, Piéu 2 ctia Hop dong.

La Nha xuong, vat kién trac, trang thiét bi, va céc
coug trinh phy (céc cong trinh x4y dung, dudng ndi
bo va cic thiét bi do Bén A xy dung, lap dat
san...) duge Bén A cho Bén B thué theo hién trang
va theo bin v& hoan cong. Danh muc tai san di kém
vdi nha xwdng dwge thé hién chi tiét trong Bién ban
ban giao tai san. Bién ban ban giao 1ai san va Ban
v€ hoan cdng s& do hai Bén kiém tra, ciing ddng y,
xdc nhdn va 12 mot phan khong thé tach roi cia Hop
dong cho thué nha xuong.

L mét phdn L6 dat sb 05, Puodng 6 tai Khu cOng
nghiép Giang Dién, huyén Trang Bom, Tinh Déng
Nai ¢6 téng dign tich & 5.582,5 m? ma trén d6 co
Nha xwong di kém véi tai san.

L4 thoi han ddu tr duge thé hién trong Gidy chiing
nhén diang ky déu tv ctia Bén B.

Duge dinh nghia tai Khodn 2.3, Diu 2 cta Hop
dong.

Buge dinh nghia tai Khoan 3.4, Didu 3 cia Hpp
déng,

La théng Duong Ljch.

La khoang thoi gian bao gbm mbi 3 (ba) théng
duong lich va bat dau tr Quy I bao gdm tu Thang 1
dén Thang 3 va twong tr cho dén Quy IV bao gbm
tir Thang 10 cho dén Théng 12.

La nam duong lich tinh gom 4 (bén) Quy va/hoic
12 (mudi hai) thang Duong Lich lién ti€p.

Duge néu tai Khoan 3.1, Diéu 3 cia Hop dé:ng.
Duoc néw tai Khoan 3.2, Didu 3 cia Hop dc:‘;ng.
Buge néu tai Khoan 3.3, Piéu 3 ciia Hop déng.
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Viét Nam Dbng (VND):  La don vi tién 1 coa Nuge Cong hoa Xa héi Chi
nghia Viét Nam dugc dung dé thanh todn cac Khoan
cac khoan phi dwoc quy dinh theo Hop dong.

Thué Gid trf gia tang La khoan thué do co quan thué 4p dung cho céc
(Thué GTGT): khoan thanh toan cta Bén B d6i véi viée T'hué Nha

xwéng theo quy dinh hign hanh cla nude Cong Hoa
X# Hoi Chu Nghia Viét Nam. Thué Gid uri gia ting
s& dugc diéu chinh theo ty 1& do Nha nude Viét
Nam cong bé ty vao timg thoi diém.

DIEU 2: VI TRI, DIEN TICH VA THOY GYAN THUE

z.1.

p. ke A

2.3.1

232

2
(9%}
L3

Vi triva dién tich ctta Khu dist vi Nha xuéng A.

Dia chi: Nha Xuong A. Duong 56 6, Khu Cong nghiép Giang Dién, huyén Trang
Bom, tinh D6ng Nai.

Dién tich Nha xudng A: 3.168 m? ndm trong K ddt 5.582,5 m? bao goim:
+  Dién tich clia NAd xirdmng sin xuit: 2.892 m? (36 m x 72 m).
+  Dién tich Nha van phong (2 thu): 576 m® (8 m x 36 mx 2).

Tai san di kém véi cac Nha xudng va Khu dht ¢6 Nha xudng A duge xdc dinh tai
Rién ban ban giao dinh kém voi Hop déng.

Théng tin Ky thudit ctta Nha xieong

Théng tin k¥ thudt cia Nad xudng duge xéc dinh tal (i) Théng tin Pic tinh K§ thudt
Nhi xwéng, (i) Danh séch cée hang muc k¥ thugt Nha xwdng, (iii) cdc Ban vé K¥
thuat duoe dinh kém va 1a mdt phan phdp 1y khong téch rai clia Hop dong nay.

Thoi han thué Nka xudng
Thoi han thué Nha xudng s€ 1a 05 (nifm) nim ké tir ngay 01/10/2019 dén ngay
30/9/2024 (“Thot han thué ddu tién ™).

Bén B ¢6 quyén nhung khong bi bAt budc khi mudn gia han Thoi han thue thém 02
(hai) giai doan véi mbi giai doan thué 1a 5 (ndm) nam (“Thoi han gia hgn’) sau
khi da két thiic Thoi han thué v tdng Théi han thué 181 da1a 15 (mudi ldm) ndm
bao gém c& Thoi han thué dau tién.

Bén B phai thong bio cho Bén A vé viée tiép tuc thué Nha xudng va Khu dét blng
vin bin trude 6 (sau) thang trwde ngay ket thic Thoi han thué hodc Thoi han gia
han.
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DIEU 3: GI1A THUE NHA XUONC, PHI QUAN LY, THUT, TIEN BAM BAO,
PHUONG THUC THANH TOAN VA NGAY BAN GIAO

3.1. Tién thué nha xwréng:

3.1.1. Tién thué nha xudng la: 7@&d$ngz’naszthﬁng (Bdy muoi bén ngan, nam trim
sdu mircri dong/mét vudng/ihdng) (chia bao gdém Thué Gia tri gia iing).

Tien thué nha xudng duge ap dung cho toan bd dién tich khu Nag Xuong san xuat
va khu Nha vén phong (2 13u) 14 3.168 m2. Phiu dién tich con lai bén trong khudn
vién Khu dat 5.582,5 m?* khong ap dung tién thué,

3.1.2. Tién thué nho xuong duge dp dung cho Nha xudéng Tiéu chuln (ducc thiét J}’é, xdy
dung va lip dit sin mot sé trang thiét bi co ban theo tiéu chuin chung). Tién thué
nha xudng ndy khong bao gdm chi phi 1&p dat tram bién ap va chi ph{ xdy dimg
van phong vashodc cée trang thiét bi/céng trinh phu khac khéng bao gom trong
Bién ban ban giao dinh kém Hop déng.

3.1.3. Tién thué nhi xwéng s& duoc ép dung cé dinh (khéng thay dbi) trong sudt Thoi
han thué dau tién.

3.1.4. DPon gia cta Tién thué nha xwong cho mdi Thei gian gia han s& ting 07% (bay
phén trim) so v6i Tién thué nha xuong trong Thoi han thué ddu tién hode Thot
han gia han lién k& trude do. Cac didy kién va didu khoén cia Hop dong cho thué
nha xuong ap dung trong Thoi han gia han sé duoc gilt nguyén, khong thay déi trir

khi Hai bén c6 thda thuén khac.
3.1.5. Tién thué nha xeomg duge tinh chinh thire tir Hai bén ky Hop dong.
3.1.6. Phwong thitc thanh toan:

- “Bén B s& thanh toan Tién thué nha xuong hang Guy cho Bén A cin ci theo gidy
bao thanh toan va héa don 1ai chinh ctia Bén A.

- Tirngay ky Hop déng cho thué nha xwéng dén ngay 31 thang 12 nam 201?: Bén B
sé thanh todn toan bd Tién thué nha xuong trong vong 10 (mudi) ngay ké ti ngay
ky Hop dong cho thué nha xwong sau khi Bén B nhan duoc gidy bio thanh to4n va
héa don tai chinh ctia Bén A d6i vai khoan thanh to4n do.

- T ngay 01 thdng 01 nam 2020 dén ngay két thiic 7hoi han thué: Bén B s& thanh

b

toan Tién thué nha xwong hang quy trong vong 10 (mudi) ngdy du tién cia théng
dau tién cua moi Quy va sau khi Bén B nhén duoc gify bdo thanh todn va héa don
tai chinh cua Bén A dbi voi khodn thanh toén do.

3.2. Phi quan ly:

3.2.1. Phi Qudn Iy 13: 17.475 déng/m¥nam (Muoi bdy ngan, bén tram bay muvi ldm

dongimét vuing/nim) (chua bao gom Thué Gid Iri gia tang).
Phi Quan Iy ndy dugc ap dung cho todn bé di¢n tich Khu ddr 12 5.582,5 m?.

3.2.2. Don gia Phi Quan ly s& duoc 4p dung cb dinh (khéng thay ddi) trong sudt Thoi
han thué dau tién.

3.2.3. Phi Qudn Iy duoc tinh chinh thie ké tiy ngdy ky Hop dong.
3.2.4. Phuong thirc thanh toan Phi Quan ly:
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[3én B thanh wodn Phi Quan Iy hang ndam cho Bén A theo Gidy bao thaiyh odn va
hoa don 1ai chinh cua Bén A,

D1 voi ndm dau tién cia Thod Aan thué (U ngay ky Hop dong thué nha xwing dén
ngay 31 thang 12 ndm 2019): Bén B s& thanh todn toan bd 14 Quan Iy trong vong
10 (mieoi) ngay ké o ngay Hop déng cho thué nhé xuong duge ky két va Bén B
nhan duge gifiy bao thanh todn va hoa don tai chinh cta Bén A d6i v6i khoan
thanh toan do.

D& voi nam i 2 dén pam thr S cda Thei han thué (K ngay 01 thang 01 nam
2020 dén hét ngay kéi thic Thoi han thué): Bén B s& thanh t0dn Plzi Quan ly
khong tré hon agdy 31 thdng 01 hing rdm va sau khi nhén duge gidy béo thanh
toan va hoa don tai chinh ciia Bén A déi véi khoan thanh toan do,

sk « .
Fics dam bao:

S6 Tikn dit coc dé git quyen thué Nha xidng 1a: 1.380.741.120 dong (mit ty, ba
trim tam muoi tridu, bay tram bon muol mdt ngan, mot tram hai mvoi dong)
(khéng bao gdm Thué Gid tri Gia tang) da duge Bén B chuyén cho Bén A. 86 tién
nay s& duge xem la Tién ddm bdo cho Hop dong cho thué Nha XUONg.

Tién dam bao s& duoc Bén A gilr lai trong subt Thei han thué va s€ dugre hoan tré

My di, khéng 1ai suit cho Bén B tai thoi diém két thie Thoi han thué (hofdc sau

Thod han gia han) sau khi da can trlr cdc chi phi hop 1y lién quan d&n viée bdi

thuong cho cac thiét hai, hu hong d6i voi Nha xuong do Bén B gfly ra {néu ¢d) va

ndi dung nay s& duge thé hién cu thé tai Bién Ban Thanh Iy Hop dong cho thué

Nhi xuang.

KhAu trix Tién dam béo:

Bén A ¢6 quybn khiu tir vao Tidn ddm bdo ciia Bén B céc khoan Tién Thué, Phi

Oucn Ly va che chi phi khic phal tra theo Hop ding niy trong wuong hop Bén B

thanh toan tré han va/hodc phét sinh cdc chi phi khac ma Bén B phéi chiu trong

trurdrg hop Bén B khong tén thu thyre hign cée nghia vu theo Hgp dong nay va da

dwoc Bén A thong bdo nhic nhd nhung Bén B khong khic phuc trong vong 14

(muoi bon) ngay ké tir ngay Bén A giri thong bio.

Trong truomng hop Bén A khdu trir vao Tién dam bao theo Hop déng nay, Bén B

phéi ngp thém mot khoan tién bing khoan tién d4 bj khéu trlr trong vong 07 (bay)

ngay k& tir khi Bén A yéu cAu. Néu Bén B khong thuc hién viée nay thi xem nhu

vi pham Hop dong va Bén A ¢6 quyén thu hoi K Dat va Nha Xuong va chdm

dut Hop dong.

Hoan tra Tién dam bao:

Bén A s hoan tra Tién dam bdo cho Bén B sau khi céc cong viée sau ddy da duge

thuc hién hoan tat:

s Trong vong 07 (bay) ngay ké 1r ngdy chdm dirt thdi han Hop déng wi cic Bén
da hoan tAt thi tyc thanh ¥ Hop dong, khau trir cac thigt hai va chi phi phat
sinh (néu ¢0).

= Bén B di khoi phuc, khic phyc, sta chiva Nhd xudng va cic Tai scn vé hién
trang ban dau hotic thuong hugng boi thudng nhimg thidt hai, hu héng vé co s¢
viit chat, mit bang... cho Bén A,
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* Bén B da di doi 10an bd tai san ca minh va ban g180 lai Nha xwecng va Ki
dat cho Bén A.

» Bén B da thanh todn tit ca cic khoan Tién thué. Phi Quan Iy va Chi phi khéc
con ton dong cho Bén A.

Khéng hoan tra Tién dam bao:

L
o
Ln

Trong trudng hop Hop-déng nay bi chém dut do bét ky 13i nao ciia Bén B nhu
khéng thuc hién hodc vi pham cdc nghia vu cila minh theo quy dinh cia Hop
déng, Bén A s¢ khon g hoan trd lai $6 Tién ddm bdo cho Bén B va Bén A dugce giir
lai va toan quyén quyét dinh sir dung ddi véi toan bd sb Tién dim hio cta Bén B.

3.4. Ngay Ban giao:

3.4.1 Bén A s&ban giao Nha xudng va Khu dar sau khi Bén B hoan tat céc ndi dung sau:

= Hop dong cho thué Nha xucng va Bién ban ban gico duge ky két va ¢o hiéu
Iue thuc hién.

3.4.2 Bién ban Ban Giao Nha xuong s& duwoc tién hanh ky két gitta Hai Bén vao Ngay
Ban giao.

3.5. Pong tién thanh todn

3.5.1 Bén B thanh ton cic loai phi néu tai Khoan 3.1, 3.2, va 3.3 Diéu 3 cia Hop déng
cho Bén A biang tién Viét Nam Déng (VNB),

3.5.2 Bén B co trach nhi¢m chi trd c4c khoén phi lién quan theo quy dinh ctia ngfin hang
Khi thyce hién chuyén khodn cdc khoan thanh toan cho Bén A,

DIEU 4: QUYENHAN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

4.1. 'Quyéu han va trach nhiém ciia Bén B:

4.1.1 K& tir Ngay Ban giao va trong sudt Thei han thué, Bén B ¢6 quyén str dung Nha
xwong va Khu dat theo céc mue dich da quy dinh tai Gidy Chimg nhan ding ky
déu tr va Gidly chiing nhan dang ky doanh nghiép ciia Bén B.

4.12 Bén B dugc phép trién khai céc hoat dong cta du an tai Nha xuong va Khu dat
sau khi: :
*  Hai bén d3 ky két chinh thire Hop déng cho thué Nha XUONg;

*  Hai bén da ky két Bién ban Ban giao Nha xudng dinh kém Ban Théa thudn vé
Tiéu chudn va Pham vi Bao hanh, Béo tri Nha xwdn g

" Hai bén da ky két Ban théa thudn vé viéc thuc hién quy dinh v& bao vé moi
trudng tai KCN Giang Dién;

= Thanh toan ddy du Tién thué nha xuong va Phi Quan Iy naim 2019.

Duoc Bén A ban giao Tai san va Khu Dat,

4,13 Bfén B co quyén nhung khéng bi bt budc khi gia han Théi han Ihué trong/sau khi
ket thic Thoi han z‘hg—:é hodc Thoi han gia han nhu da néu tai Diém 2.3.1, Diém
2.3.2, Khoan 2.3, Piéu 2 ctia Hop dong nay. Tién thué nha xwong va cac loai phi
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khae cung cac dicu kign va dié":ufld'u_:an s& dwoce Mai Bén thuong lugng ki Bén B
chinh thire ¢6 vén ban dé nghj 461 v61 che ndi dung (rén.

4.1.4 Trong subt Thoi han thué, nfu Bép B cin mé rong ¢ong trinh hodc cln thuc hién
thém cac hang muc chua duge xdy dung trén Khu ddr hodic cai tao Nha xudng
cho phi hep vai tiéu chuin va huéng dan ndi bg cua minh (bao gdm x4y dung
van phong, cai tao, lap ddt méay mde, trang thiét bi...) dé phuc vu cho hoat dong
san xudt kinh doanh bén trong Nha xudng va trén Khu diit thué, Bén B phai tudn
thu theo cdc quy dinh va difu kién néu tai Diém 5.2.4, Khoén 5.2, Pi&u § cua
Hop dong.

Ludt phép nghiém c’flp moi hoat dong x&y dung, lip dat bat ky hang muc hogc
cong trinh phu trong Nha xwdng va Khu r?'ci! trude khi/hodic khoéng ¢& su phé
duyét ciia co quan quéan ly Nha nude va sy dong y cia Bén A.

415 Khi két thic Thoi han thué (hodc Thoi han gia han) va néu Bén B mong mudn
kéo dai thoi gian hoat ddng dy 4n clia minh voi ¢de co quan quén 1y ¢d [ién quan,
Beén A sé xem xét dé tiép tuc cho Bén B thué Nha xudng va Khu dar. Tién thué
va phi khac, didu khoan thanh toan, tién dam béo va cic diéu khoan va cliéu kién
khic sé duoc Hai Bén thuong luong va théng nhit tai theri diém 6.

4.1.6 Bén B c6 quyén chon/thay dbi va ky hop déng dich vu tryc tiép v6i cAc don vi
cung ¢4p dich vu (nlnr dién, dién thoai, dién tin, internet,... nhung khdng bao
gom cac dich vy xir Iy mrée (hai, cung cap nude sach). Chi phi 15p dat va thanh
toan dich vu it dung do Bén B chi ira.

4.2.  Quyéen han va trach nhi¢m cGa Bén A

4.2.1 Toan b tai sin cho thué bao ghm Nha xuéng, che cong tiinh xdy dung, trang thiét

bi va che cong trinh phu do Bén A xay dung, lap dit trén Khu ddt (dién tich 5.582,5
m?) thé hién tai Bién bdn ban giao la tai san va thudc sd hitu ctia Bén A,
Bén A ?crfw quyén tir chdi dé nghij cua Bén B vé Vj{:c xay dyng, lép dat, thao do 110553
thay dbi bat ky hang muc cong trinh/trang thiét bi trong Nha xuong va Khu dat
néu nhan thdy su khong phi hop véi quy dinh cia Phdp ludt trong linh vuc xay
dymg va Quy dinh ctia Khu Cong nghiép Giang Pién va‘hoiic nhin thiy €6 thé gy
thiét hai dén Nha xuwdng.

422 Bén A khong chiu trich nhiém va khong bj rang budc phai thye hién vige chdm
dut, phé huy, thanh todn, hoan tra, mua lai cac cOng trinh xdy dung hodc cac hang
myc phu thude quyén s& hitu cia Bén B sau kbi Bén B két thie Hop déng cho
thué Nh xiedng voi Bén A. Bén A ¢6 quyén buge Bén B thyc hi¢n vi¢e théo do, di
doi hodc phé hiy tét ca cdc hang muc xdy dyng, céi tao khong thudc tai san cla
Bén A khi két thic Hop dong cho thué Nha xudng.

423 Bén A dugc quyén budc Bén B chim dit Hop dong cho thué Nha xirong va tra lai
Nha xwong va Khu ddt cho Bén A trong trudng hop Bén B sl dung tai sin cho
thué khong tudn theo cic muc dich, ndi dung da néu tai Hop dang cho thué Nha
xudng va theo Gidy Chimg nhén Dang ky Péu tu.

4.2.4 ‘Trong truong hop Bén B khéng thanh todn ding han nhu da néu tai Pidu 3 Hop
déng ndy, Bén A ¢6 quyén 4p dung lai sudt dé_i véi sf)( ﬁé:l'l chém tra voi lai sudt
15%/nam (mudi Jam phan tram mot ndm) cho dén khi s0 tién cham tra ctng voi lal
suft phat Gugc Bén B thanh todn hoan tat cho Bén A.
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4.2.5 Néu Tien thue va Fhi Quan Iy khong duoc thanh toan say 02 (hai) thang ki Gidy
bao thanh todn va héa don tai chinh da gli dén Bén B, Bén A ¢6 quyén chém dirt
Hop déng cho thué Nha xuong,

4.2.6 Bén A dugc quyén khong hoan tra Tién béo dam cho Bén B theo cac¢ trudng hop
duge néu tai Diem 3.3.5, Khoan 3.3, Didn 3 cta Hop dong ndy va Tién bao dam sé
thuéc quyén quyét dinh ciia Bén A ma khong cin bét ky tuyén bé phap 1y hodc
Hai Bén phai ky két thém bt ky van ban nio khéc,

42.7 Bén A ¢6 trich nhiém va bi rdng budc trong viée duy tu, sira chira dinh ky doi véi
Nhé xuéng bing chi phi ctia Bén A dé dam bao Nha xuong va céc trang thiét bj
Kkhic Jubn trong tinh trang hoat déng tét theo Ban Thoa thuan vé Tiéu chuin va
Pham vi Bao hanh, Bao tri Nha xuong.

* Bén A s8 giti van ban théng béo dén B trude 05 (nam) ngdy tién hanh hoat
ddng duy tu, sura chiva,

= Néu phit sinh cac vén dé lién quan dén két cAu/xay dung cia Nha xudng,
trong vong 1i da 24 gitr ké tir khi Bén A nhén duoe théng béo cta Bén B,
Bén A sé cir nhan vién k¥ thuat dén kidm tra/dinh gid tai hién trudng dé xac
dinh cu thé nguyen nhan va trach nhiém cta cdc bén va dé ra ké hoach khic
phuc van dé phat sinh.

PIEU 5: CAM KET CUA CAC BEN
5.1.  Cam két ciia Bén B vé bio vé moi trudng

5.1.1. "'Vé xit Iy chit thai
“Viée quan 1y chit thai rin phét sinh (bao gbm chat thai sinh hoat, chét thai khéng
-nguy hai, chit thai nguy hai) frong qud trinh hoat déng cia Bén B phai dam bio
“tudn thi theo Nghj dinh 6 38/2015/ND-CP ngay 24 thang 4 nam 2015 caa Chinh

pht vé quén Iy chéit thai va phé liéu, Thong tu sb 36/2015/TT-BTNMT ngay 30

thang 6 nam 2015 cta BY Tai Nguyén — Mbi trueng vé quan ly chat thédi nguy hai

va céc quy dinh khée co lién quan do céc co quan Nha nude Viét Nam ¢6 thim
quyén ban hanh.
5.1.2. V& xir Iy nude thai

Bén B cam két bang phi tén clia minh s& thue hi¢n vi€e xtt IV nudc thai cuc b dat

tiéu chuan theo "Bdng gid tr 8i6i han cdc thong so va nong dg chét 6 nhiém trong

niege thai 1iép nhdn vao Nha mdy xit Iy nude thdi tai KCN Giang Dién” (dinh kém

Quy dinh vé bao vé méi trwong tai KCN Giang Pién) truée khi ddu ndi vao h¢

théng X1 1y nude thai tdp trung cia Khu cong nghiép theo céc ndi dung sau:

* Bén trong nha mdy, hé théng thu gom nude thai phai dwgc tach riéng hoan
toan véi hé thong thoat nude mua va chiu su kiém soét cia Bén A trong qua
trinh x4y dung.

" ViCextr Iy nude thai ciia Bén B s& chiu sy quan Iy, kiém tra cia Bén A vi cic
0 quan quan Iy moi truong tinh Déng Nai. ‘

*  Khéi lugng nude thai tinh phi duoe tinh bang 80% (tam muoi phén tram) khéi
lwong nude clp duge sir dung trong Khu dat thué,
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v Viee x( 1y nude thii tai Khu Cong nghiép Giang Dien ducc thuc hién bot mot don
vi do Bén A chi dinh. Chi tiét viée xir 1y nude thai s& duge Bén B va don vi do Bén

A chi dinh ty thoa thufin va the hién tay mot Hop dbn g X Iy nudce thai riéng.

®  Chi phf xtrly néc thai sé duge diéu f:hinh cho phii hop theo danh mue nganh
nghé duge quy dinh tai Thong tu sb 36/2015/TT-BTNMT ngay 30 thang 6

"

nam 2015 ciia BO Tai nguyén va Moi trudng ve quan ly chét thai nguy hai.
V& x 1y khi (héi
Truong hgp hoat dong san xudt ctia Bén B ¢o phét sinh chat thai khi tac dong xau
dén mbi trudmg, Bén B cd trach nhiém piam thiéu va xu ly bao dam chal luong
moi trrdng khong khi theo quy dinh cua phap luét.
Chat lugng khi thdi trude khi xa ra m6i trudng phél xir ly dat cac quy chudn hién
hanh clia Phap ludt Vit Nam.
V& nhién liéu str dung trong qué trinh hoat dong: chi dwgc su dung cac toal nhién
li¢u gom khi LPG, déu DO, diu FO hodc cdc dang nhién lidu sach {(dién nang, khi
thién nhién,...). khong str dung nang Jugng fir than va g0 tap (gom ca g0, cii, dim
bao, go vun,...).
Bén B phai cam két trong qué trinh hoat dong san xuat kinh doanh s€ khong phat
sinh khoi, bui, mui va chat thai ra bén ngodi Khu Dat va lam anh hudng dén hoal
ddng sin xudt kinh doanh cic cong ty hoat dong l4n cén. Néu d¢ xay ra tinh trang
nay, Bén B phai hoan (oan chiu frdch nhiém va chiu toan bd chi phi bdi thuong

cho nhimg ton thit, thiét hai clia cac cong ty trén (néu co).

Bén B cam két tudn thd cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuée vé viéc bao vé mdi
trudng va thye hién theo ding “Quy dinh vé bdo vé moi trudng tai Khu cOng
nghiép Giang Dién” (dinh kem Hop dong nay),

Cam két ciia Bén B trong sudt Thoi han thué:

Bén B cam két sir dung Nha xuomg theo ding myc dich néu tgi Gidy Chirng nhén
Ding ky Béu tu v Hop dong cho thué nha xuong.

Bén B cam két thye hién dy da nghia vu ndp cac khoan thué theo quy dinh cta
Gidy chimg nhan dang ky dau tu, Giy chimg nhin dang ky doanh nghi¢p va cic
khoan thué khac theo quy dinh ctia Ludt phap Vit Nam.

Bén B cam két khong xay dyng thém bt ky cong trinh méi hojc cai tao cong trinh
hodc thye hign bat ky sy di doi va/hoac do bo, phd hily va géy bién dang hodc lam
thay 61 vé céu tric, két céu cong trinh Nhd xirdng va cac trang thiét bi d& duoge ldp

dat san va thude vé Bén A ma khing cd sy dong § trivde bing viin ban ciia Bén A.
Trong trdng hop vi pham diéu khoan nay, Bén B ¢¢ tréch nhigém va bi rang budc
phai bdi thudmg ddy du cho Bén A ve co s§ vil chét do nhing thiét hai hosc hu
hong do Bén B, nhén vién hojc ngudi thira hanh clia Bén B, bat ké do vo tinh hodc
cb ¥, gy ra trong qua trinh xdy dvng va td chire cdc hoat dong trong Nha xuong
va Khu ddt trong subt Thoi han thué.

2.4 Trong trudng hop Bén B mubn xay dung thém céc cong trinh, Iip dat cac trang

thiét bi hodc céi teo cOng trinh hodc ¢6 bét ky su thay doi doi vai Nha xudng va
Khu dat & phue vy cho nhu ciu riéng clia minh, Bén B ¢6 trach nhiém va bj rang
bude phai thire hién cac cong viée sau:
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= Bang chi phi va tu thuc hién cée thi tye can thiét theo yéu ciu clia céc co quan
quan 1y Nha nude ¢6 lién quan dé duge phé duyét/cip phép cho thuc hién cac
ndi dung cdng viée néu trén.

» Thanh toan bing kinh phi ctia minh céc khoan chi phi cai tao, chi phi lap dat
trang thilt b khi tién hanh xay dyng, 1ap dédt va ci tao cong trinh.

*  Cung cép cho Bén A toan bo hd so/vin ban bao gdm (nhung khong gidi han)
gom thu 4¢ nghi dugc x4y dung/cai tao, céc ban v&, thiét ké,... lién quan dén
cong trinh xay dung, ldp dit hodc cai tao s& thuc hién dbi véi Nad YHong va
Khu dat trong théi han it nhédt 10 (mudi) ngay trade khi tién hanh dé Bén A ¢6
thoi gian thye hién tham dinh.

* Phéi duoe sy phé duyét, chdp thuén chinh thire tir co quan quan ly Nha nudc
va van ban dong y ¢ta Bén A trude khi tién hanh céc hogt déng néu trén.

» Bat ky hoat dong xdy dung, céi tao, lip dit bén trong Nha xwong vi Khu dat
phai tudn theo quy dinh Phap ludt hién hank vé quan 1y xay dung va Quy dinh
cua Khu Cong nghiép Giang Dién.

Trong bat ky trudmg hop ndo Bén B ciing khong ¢6 quyén cho thué lai mot phan

hodc toan by Nha xwong va Khu dat cho mdt Bén Thir ba (bao gdm cé céng 1y con

cua Bén B).

Trong thoi han thué, Bén B ¢6 trach nhiém tu bao vé, quan ly va sir dung dung

cong dung, cong niing cla T4/ san. Moi tradng hop hu héng xay ra déi véi Tai

san, Bén B phai boi thudng cho Bén A bing s6 chi phi ma Bén A phai bo ra dé

_stra chika.

Bén A chju trach nhiém mua bdo hiém dbi voi Tai sdn ciia Bén A va Bén B chiu
5 sk P V1 e = A diET T g
‘trach nhiém mua bao hiém doi véi tat ca vit dung, trang thiét bi, tai sén thudc sé

hiru cia Bén B va mua bao hiém tai nan cho nhin vién cia minh trong thoi han
Hop dong theo quy dinh hién hanh ctia Phép lut Viét Nam. Moi thiét hai v& ngudi
va tai san xay ra (rong pham vi Khu dét va trong Thoi han ihué s& do Bén B hoan
todn chiu trdch nhi¢m.

Bén B c6 trach nhiém, bing chi phi cia minh, thuc hién bao dugng, sira chira, thay
thé céc phu ting, phu kién va chiu moi chi phi khac dé dim bao gid tri sir dung
binh thuong clia 7a/ sén dugc thé hién trong Bién ban ban giao nha xudng duge
ky gitra hai bén trong Thoi han thué.

Bén B ¢6 trach nhiém boi thuong cho Bén A vé& moi hur hong, mét mat xay ra déi
voi Tai sdn tai thoi diém Bén B trao trd a7 sdn va Khu Déf cho Bén A khi chAm
dit Hop dong.

5.2.10 Céc djch vy thong tin nhwr dién thoai, fax, internet...do Vién thong Ddng Nai cung

cép dt‘én Nha xwéng cia Bén B. Bén B, bang kinh phi cia minh, twr thue hign ky
hop dong sir dung cée dich vu va thanh ton chi phi 1dp dit va cude phi sit dung

dich vy théng tin cho Vién théng Déng Nai theo quy dinh ciia Téng Céng ty Buu

chinh Viét Nam.

5.2.11 Di¢n nang do Cong ty TNHH MTV Dién Iyc Doéng Nai cung cdp va quén 1y, van

hanh luéi dién. Bén B, béng Kinh phi ciia minh, ty thyc hién ky hop ddng st dung
dién voi Cong ty dién luc va thanh todn moi khodn phi ton do sir dung dién cho
Cong ty TNHH MTV Dién luc Pdng Nai.
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2.12 Bén B s8 ky hop dong sur dung nude va tré moi khoan phi t6n do su daang nude
cho Bén A theo mure gid quy dinh cta Uy ban Nhéin dén tinh Dong Nai. Chit

lrong nude do Cong ty Cép nude Dong Nai thye hién.

5.2.13 B n B ¢d trach nhiém thanh toan ddy du va diing han cac khoan iién néu tai Khodn
3.1. Khoan 3.2 vi Khoan 3.3, Bidu 3 cla Hop dong nay.

§.2.14 Trong vong 6 (sdu) 1han£{ trudc khi két thiic Thoi han thué holdc trude thoi diém
Bén B xéc dinh s& chdm dut Hop dong cho thué Nha xudng, Btn B cam két va
c¢hiu trach nhiém hodn trd Nha xieong va Khu ddt v& tinh trang ban dau theo mot

trong cdc bién phap hodn trd hién trang bt bude nhu sau:

‘Jl

() Bén B 1y thde do, pha hiy cée cong trinh ctia Bén B:
(i) Bén B s& thanh toan chi phi phd hiy, théo d& cdce cong (rinh cua Bén B
cho Bén A dé Bén A thuc hién;
(iii) Bén B s¢& chuyén giao khong tinh phi céc céng trinh ctia Bén B cho Bén
A dé Bén A su dung, sO hitu,
Vige tu n hanh hoan tra hién trang khong dugc gy ra bét ky anh huong ndo dén
két chu Nha xudmg va ké hoach hoan trd hién trang phai dugc sy chap thuén bing
vin bin cia Bén A trude khi tién hanh thi cdng.

R A = oA pren ryoa . A . IR 4 ~ A
Pé tranh sy nhim 14n, tai ndi dung (i), Bén A ¢6 quyén tir choi ti€p nhéin mot
phin hogc todn b cac cong trinh cia Bén B. Trong truong hop nay, Bén B phai
thue hién bién phép (i) va/hodc (ii) néu irén.
$.2.15 Nhu céun vé lugng dién va lwgng nude ticu thy cva Bén B trong sudt Thai han

thué:
v Cong sudl dién: ...ovvivenn. KvA;
¢ Nudc: . .. m*/ngay.

Trén day la thong tin vé lvgng dign va lugng nude clp theo nhu cdu ctia Bén B
phuc vy cho hoat ddng sén xudt trong twong lai do Bén B thong tin tai tho diém
ky Hop dong.
- Trwong hop Bén B c6 nhu chu tang lugng nude chp, Bén B phai thong bao bing
vin ban cho Bén A it nhit 12 (muoi hai) rkang truoc thoi dl-am can tang luong
nudc cap Bén A s& can ¢l vao ning luc cung clip va phén hdi bing van ban cho
Bén B v& d& nghi néu trén trong vong 5 (ndm) ngay ké tir ngay nhin dwoe dé nghi
cua Bén B.

5.3, Cam két ciia Bén A:

5.3.1. Trong sudt Thoi han thué, Bén A cam két danh tron quycn str dung Nha Xuong va
Khu dét cho Bén B su dung dé trién khai dy an du tu theo Gidy Chirng nhin
Ping ky Pau tu, Gidy Ching nhan Déng ky Doanh nghi¢p va theo cdc diéu
khoén, diéu kién da quy dinh tai Hop déong nay,

Trong trudng hgp Bén A chuyén giao quyén s& hiru Nha xuong va Khu ddt cho
Bén Thir Ba trude khi két thic Thoi han Thué, Bén A s& dam bao cho Bén B
quyen duge tiép tuc thug, s& hiru va st dung Nha xwong va Khu dét cho dén khi
két thic Thot han Thué va Bén A cling s€ dam bao ring phép nhén sé¢ hitu mai cua
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3.3.3.

Nha xuong va Khu dar cling € ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién cde nghia vu cia
Bén A theo quy dinh tai Hop dong nay.

Bén A cam két strc chiu 1ai theo thiét ké ctia nén Nhd xuwong 1a 03 (ba) tin/m? déi
v6i luc chiu tai tinh. Tuy nhién, Bén B cin 6 gidi phip thict ké bé sung dé gia cb
stic chiu tai nén pha hop véi théng sé ky thuét cia cac trang thiét bi may méc c6
d9 rung khi hoat dong.

Viée xt ly nuée thai ctia Bén B s& chiu sir quan ¥, kiém tra ctia Bén A va cic co
quan quan Iy mdi trudng tinh Dong Nai. Bén A cam két ring hoat dong giam sat,
kiém tra do sé khong gdy anh hudng dén qué trinh sin xuét va hoat ddng ctia Bén
B va s& bdi thuong doi vai bt ky thidt hai ndo (néu ¢6) do qué trinh idm sat,
kiém tra gay ra.

. Bén A ¢ trdch nhiém xdy dung duong day dién 22kV dén bén ngoai hang réo

cUa nhd xuéng do Bén B thué. Bén B s& ty ky Hop ddng sir dung dich vy cung
cép dién voi Cong ty Dién luc. Viéc quan ly Iudi dién va cung cdp dién néng do
Cong ty Dién luc thuc hién.

Bén A c6 trach nhiém xdy dung dudng dng cdp nmuéc voi duong kinh dam bao
cong suft theo nhu ciu dé cap nuée cho nha xudng thué cia Bén B. Chi phi vé
ddng hd nuée, dudmng ng ndi tr dudng phan phdi dén ddng hd nude cia Bén B
do Bén A chju.

Ngoai trir hé thong cip nude di duge Bén A lap dat, hé théng dudng dng céap
nuée con lgi do Bén B tir lap dit va chi tr. Bén B sé ky Hop ddng st dung nude
v6i Bén A va trd moi khoan phi cho Bén A. Viéc quén Iy cung ¢ip nrdce do bén A

thuc hién.

. Bén A ¢6 trach nhiém duy tu, sira chita cac hur héng lién quan dén két chu x4y
dung ctia nha xudéng ma khéng phéi do 15i cia Bén B gdy ra. Chi phi stra chita

ndy do Bén A chi tra.

- Bén A chju trach nhiém bao tri, quén Iy co s¢ ha ting ngoai hang rao Khu Pat

trong pham vi Khu cdng nghiép Giang Dién trong sudt Thoi han thue Nha X10ng.

. Bén A cam két, tuy theo kha nang, ning luc cta minh, sé hd tro Bén B khi Bén B

¢O y€u cau trong sudt Thoi han thué Nha xwong ctua Bén B.

. Trong thoi han Hop déng, Bén A khong bi rang budc va khong chiu trach nhiém

v&i bét ky hu hong, mét mét holic céc vin dé ¢ lien quan khac déi véi phin Tai
San phat sinh ctia Bén B trong Nha xudng vihoic Khu Dat.

5.3.10.Bén A s& khong bi bt ky sy rang bugc nao va khéng chju trach nhiém phai thanh

ly, bdi hoan ho?c mua lai phz"in T?i San phat siph clia bén B trong Nha xuong
va/hogc Khu Dat sau khi Bén B chdm ditt hogic hét Thoi han thué voi Bén A.

5.3.11.Trong trudng hop Bén B khong mudn thao de hofic di doi phén tai san phét sinh

caa Bén B ra khoi Nha xudng vashoic Khu Ddt khi hét Thoi han thué, thy theo
tirng hang muc va nhu ciu thuc té, Bén A ¢6 thé sé xem xét va tiép nhdn ban giao
lai quyén s& hitu, quyén quyét dinh phén tai san ndy sau khi nhén dugce viin ban
ddng ¥ ban giao 1ai san tir Bén B.

Noi dung ndy khéng méu thufn va nguoc lai v&i cam két néu tai Diém 4.2.2,
Khodn 4.2, Diéu 4 cta Hop d’éng nay.
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12.Lién quan dén dé nghi clia Bén B vé vige xay dung/cai t.auﬂap dat doi vai Nha
xuong va Khiu Jmf ma Bén A phéi cé ¥ kién chip thuén, Bén A cam két s& gui viin
ban phan hdi dén Bén B (vi du nhu nhén xét chi tiét hoa'., sir chip thuén) rong
vong 10i da 5 (nam) ngay lam viéc sau kKhi nhén duge cée van ban/hid so cia Bén

B giricho Bén A.

Néu Bén A khong théng bao lai cho Bén B trong vong 5 ngay nhu dad néu trén,
Bén A duong nhién duge xem la khong ¢o ¥ kién hodc phan déi va céc dé nghi, ké
hogch duong nhién duge xem la duoc chép thuan. Tuy nhién, sau khi hoan thanh
vigc xay dung/cai tao/lap dat bén trong Nha xuong va Khu dat, Bén B phii ban
giao mdt b hd so hoan chinh vé thiét ké va xfy dyng cho Bén A theo quy dinh
cia Phap luat va Quy dinh cia Khu Cong nghiép Giang Pién,

DIEU 6: CHAM DUT HOP BONG

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Hop dong nay, do moi y dinh va muc dich, s& tr dong hét biéu lye va mdc nhién
duoc thanh 1y ma khong chin ¢co tuyén bb phap 1y, khi x&y ra mft trong céc trudng

hop sau;

Vao cudi 77 hm han thué ddu tién nhu da neu tai Piém 2.3.1, Khoan 2.3, Diéu 2 coa
Hop déng néu Bén B khong gia han Hop déng theo Pidm 2.3.2, Khoan 2 .3, biéu 2
thi Hep dong nay sé chdm dut. Bén B phai ngimg hoat dong va don dep thiét bi,
vat liu.... ctia minh ra khoi Nha xuong va Khu dat thué trong vong 30 (ba muoi)
ngay trude ngay hét han Hop dong va ty chiu moi phi tén lién quan dén vige don
dep, ddng théi giao lai Tai san va Khu dét thué cho Bén A theo hd so ban giao.

Néu Bén B mubn cham dat Hop dong trude thoi han thi phéi thong bdo cho Bén A
blet trudc bm’r vin ban ft nhat 13 06 (sdu) thang va Béu B phai chiu trach nhigm
bhoi thudng cac thiét hai va thuc hi¢n cdc cam két nhi di néu tai Piém 3.3.2,
Khoan 3.3, Didu 3; Didm 5.2.9 va Diém 5.2.14, Khodn 5.2, Piéu 5 cho Bén A.
Trong trudmg hop nay, Bén A khéng phai tra }eu cho Bén B Tién ddm bdo da néu
tai Ditm 3.3.5, Khoan 3.3, Diéu 3 cia Hop déng nay.

Khi Bén B bi giai (hé, phd san trude thoi han hode Hop déng bi Bén A chim dat
theo Diém 5.2.5, Khoan 5.2, Piéu 5 cha Hop dcng nay thi Bén B phéi chiu trach
nhiém bdi thudng cac thiét hai nhu da néu tai Piém 5.2.6, Khoan 5.2, Bxcu 5 cho
Bén A. Trong trudng hop ndy Bén A khong phai ird lai cho Bén B Tién dam bdo
da néu tai Khoan 3.3, Diéu 3 ctia Hop dong nay.

Sau thoi han 02 (hai) thang ké tir ngay xdc dinh chém trd ma Bén B khdng thanh
toén céc khodn tién phai tra cho Bén A. Trong trudng hop ndy Bén A khong phai
tré lai cho Bén B Tién ddm bdo da néu tai Piém 3.3.5, Khoan 3.3, Ditu 3 cia Hop

déng nay,

PIEU 7: CAM KET BAO MAT

Hai Bén cam két bao mat toan b thong tin theo ndi dung ctia Hop dong nay v é
viée thué lai nha xudng va cac van ban khéc di duge ky két gitra Hai Bén (bao
obm ca don gid tién thué xudng, cac diéu kién thuong lwong, cam két...). Trong
thdi han hiéu luc coa Hop dong, néu bén nao vi pham cam két bao mét nay s& phai
chiu toan bd trach nhiém va boi thudng thiét hai gdy ra boi s vi pham ndy cho
bén con lai.
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PIEU 8: NGON NGU, SUA BOI VA BAL MIEN

8.1  Tiéng Vigt duge ding lam ngdn ngtt dé car nghia cac ndi dung cua Hop dong cho
thué Nha xiong, 1 101 trudmg hop didu chinh, sira déi va bd sung Hop ddng néy chi
co hiéu luce khj duoc Hai Bén thoa thudn théng qua bfmg vite ky két ph lue Hop
dong,

8.2 Trirkhi dugc Haj Bén dong ¥ biing mt vin bin khéc, céc quyén va nghia vu quy i
dinh trong Hop dong s@ khéng duge cai bién, sia ddi bai mot trong Hai Bén ma
khéng duoe sy chép thuan cua bén kia.

ZNNSD R,

8.3 Néumot trong Hai Bén khong ap dung bat cir mot didu khoin nao trong Hop dong
thi cling khéng tao nén sy bai mién cia diéu khoan dé hay céc tac doéng, chi phoi
cia né dén cac didu khoan khac cia Hop déng.

DIEU9: LUAT AP DUNG VA GIAIQUYET TRANH CHAp

9.1 Hop d‘c‘an nay ducc xay dung trén ¢o s¢ cin cir cac quy dinh ctia ludt phap
Viét Nam.

- Trong qua trinh thue hién Hop (?fing, khi Phip fuat Viét Nam hoac co quan
Nhé nwée ¢6 thdm quyén co su thay ddi hojc didu chinh vé cac Judt dinh, $
quyét dinh hay céc quy ché, van ban phép ly khic ¢4 lién quan, dnh huong dén
vige thuc hién cic didu khodn cig Hop déng nay thi Hai Bén phéi tudn thl va
thire hién theo. '

9.2 Moi vin dé khac khong duge quy dinh cu thé trong néi dung Hop déng ndy néu cé P
phat sinh s& duoc Haj Bén tuén thi va thuc hién theo dang quy dinh ctia Lujt phéap )
Viét Nam.

9.3 Trong truong hop mot hay nhiédu quy dinh trong Hop dd‘ng ndy vi bt ky ly do gi
bi tuyén vo hidy, trai phép luét hodic khong thé thi hanh th; sw v8 hiéu, trai phap
ludt hofic khéng thé thi hanh d6 s khéng lam anh hudng, vé hieu, tao hojc gy ra
s khong thi hanh déi voi cac didu khoan con lai clia Hop déng nay,

9.4 Céc tranh chip phat sinh trong qué trinh thyc hién Hop déng truée hét phai duoc
Hai Bén giai quyét bing cach thuong hrgng hoa giai. Trong trudmg hop céc tranh
chép khong thé gidi quyét bf’mg thuong lugng, hoa giai thi cic tranh chép do se
duoe dua ra Toa 4n 6 thim quyén noi ¢6 tru s¢ chinh ctia Bén A dé gidi quyét.
Phan quyét ctia Toa 4n 1a quyét dinh cudi clng va mang tinh bit budc thyce hién
d6i véi Hai Bén,

DIEU 10: TRUONG HOP BAT KHA KHANG

Hai Bén déng y midn trr trach nhiém cho nhau vé su mat mat, su tré nai, su thiét
hai, sw thay déi diéu kién Hop déng hay bt cir 18n thit nao xdy dén cho Hai Bén
do nhiing tac ddng sau: sy phé duyét quy ché hay huéng dan cia Chinh phi Viét
Nam, vigc boc phit tinh trang khin truong, cac hoat dong thy nghich, chién tranh,
cac bi¢n dong dan s\, bao loan, dich bénh, thien tai, héa hoan, sy thay d6i cac quy
dinh vé Luét phép ctia Nha nuéce noi thue hién du dn hoac nhitng nguyén nhéan
trong tw xay ra ngoai tm kidm soat ca Hai Bén,
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1.4

11.2
11.3

11:  PIEUKHOAN CUOK CUNG

CAc ndi dung cia Hop dong nay thay thé cho At ca céc thoa thudn truoe day bing
I néi hode che trao doi, cam ket bang van ban gitta Hai Bén. Trir khi Hai Bén
dong v bing mdt van ban khac, cdc quvén va nghia vu quy dinh trong Hop dong
nay khéng duge sira doi bai mot trong Hai Bén ma khong dugc su chap thudn cla
bén kia.

Hop dong ndy co higu lyc ké tr ngay Ky.

Hop dong cho thué nha xieomg gOm 16 (muoi sdu) trang va duoe lap thanh 07
(bay) ban tieng Vigt; moi bén git 02 (hai) bin titng Viét, dong gui cdc o quan

n

lién quan mdi noi 01 (mgr) ban tiéng Viét.

Ca Hai Bén da doc k¥ ndi dung, hoan todn am hiéu va nhin nhan ndi dung fHop
dong nay G thé hign dang ¥ dinh clia minh.
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