CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THAM PINH GIA VA TVDT XAY Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
DUNG THE HE MOI

Bién Hoa, ngayA0thdng 5 ndm 2021
S6: 36T /CT-DGD

CHUNG THU PINH GIA DAT

Kinh giti: Chi cuc Quén ly DAt dai tinh Dong Nai.

Cin ctr Luat P4t dai ngay 29 thang 11 ndm 2013,
Can ctr Nghi dinh s6 44/1014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pht
quy dinh vé gia dét;
Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT, ngay 30 thang 6 ndm 2014 cia B Tai nguyén
va moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dét; dinh gia dat cu thé va tu v

xac dinh gia dat.
Can cu hop ddng dich vu thdm dinh gia sé 88/2020/HD-DGD, ngay 17/12/2020
gitra Chi cuc Quén ly D4t dai tinh Dong Nai va Céng ty C6 phan Tham dinh gia|va
TVDT Xay dung Thé Hé Mai vé viée dinh gia 41.685,3 m? dat dé xac dinh don gi4
tinh tién thué dat cho Hop tac xa San xuat Thuong mai va Dich vu Binh Thach st
dung vao muc dich dat san xuét vat liéu xay dung, lam dd gém tal x4 Thién Téan va xa
Thanh Phu, huyén Vinh Ciu, tinh Dong Nai.
1. Muc dich thim dinh gia:
Xac dinh gia dat dé tinh tién thué dat.
2. Thoi diém thdm dinh gia:
Tinh tir ngay 01/01/2018 d6i véi dién tich 15.000,0m?.
Tinh tir ngdy 02/12/2020 d6i v6i dién tich 41.685,3m2.

3. Co sé dinh gia dat:

- Quyét dinh sé 4580/QD-UBND ngay 02/12/2020 ctia UBND tinh Péng Nai |vé
viéc cho Hop tac xa San xudt Thuong mai va Dich vu Binh Thach thué dat dé sir dy ng
vao muc dich dat san xuit vat liéu xdy dung, 1am dd gdém tai xd Thién Tan va |xa
Thanh Pha, huyén Vinh Ciru, tinh Béng Nai.

- Cin ctr Trich luc va bién vé& ban @6 dia chinh khu dat s6 16775/2020, ty 1& 1/1000
do Vin phong Pang ky dat dai tinh Ddng Nai thuc hién va kiém tra ndi nghiép ngay
30/10/2020.
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4. Thwe trang dat, tai san gin lién véi dét:
Quyén sir dung dit

- Vi tri: Khu dat dinh gia thuéc dia phdn x& Thién Tan va x4 Thanh Phu, huyén
Vinh Ciru, tinh Péng Nai, tiép gidp duong rong khoang 5m, cach duong Tan Hién
khoang 60m.

* Muc dich sir dung: Dat san xut kinh doanh phi nong nghiép (SKC). Thoi han st
dung: Dén ngay 07/12/2025.

- Hinh thirc sir dung dat: Nha nudc cho thué dit tra tién hang nim.

- Toan bd khu dét dinh gia duoc xac dinh vi tri 2 duong Tan Hién, xa Thién Tan va
xa Thanh Phu, huyén Vinh Curu.

- Téng dién tich dat: 41.685,3 m2.

Vitef
TSTB

* So do vi tri khu ddt
5. Phwong phap tham dinh gia dat:
- Phuong phép so sanh.

6. Két qua xac dinh gia dat:

Nhan xét: Sau khi phan tich danh gia Cong ty CP Tham dinh gia va TVDT Xay
dung Thé Hé Mdi dua ra gia thi truong ciia TSPG nhu sau:
6.1. Dit san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phdi la dat thwong mai dich
vu (SKC) (thoi han siv dung 70 ndm) vi tri 2 dwong Tan Hién (thoi diém
01/01/2018):
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Gia dat

L Chénh léch
theo quy | Gia dat

Dién tich Téng gid tri

Loai dt inh tai | dinh gi4 )
oatda o I T T khu ddt | Mic gia | Ty 18
; B;mg glz} (d/m") (@/m?) (%)
: dat (d/m-)

DAt san xuit
kinh doanh
phi ndng 15.000,0 420.000 1.042.000 | 15.630.000.000 | 622.000 | 148,1%
nghiép
(SKC)

6.2. Dat san xuat, kinh doanl phi nong nghiép khong phai la dat thiwong mai dich
vu (SKC) (thoi han sw dung 70 nam) vi tri 2 dwong Tan Hién (thoi digm
02/12/2020):

Gia dit Chénh lach ~. |

NP TN

L theo quy Gia dat 2 L VAN
Dién tich I'dng gia tri N

Loai dét dinh tai | dinh gia Mikc gia | T 163\

(m?) Lo o khu dét > ok
Bang gia (d/m?) (d/m?) (’,8‘3 \
A 2 ‘ s ::(
dat (d/m”) I/U’[\g\/,
Dat san xuat 024

kinh doanh
phi néng 41.685,3 900.000 | 1.314.000 | 54.774.484.200 | 414.000 | 46)00%
nghiép
(SKC)

Tham dinh vién vé gia

\\/V M

H6 Nguyén Ngoc Phuong \~&guy7érfC6ng Tién
Thé TDV s6: IX.1177 Thé TPV sé: 105025
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA VA TVDT XAY Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
DUNG THE HE MOI

Bién hoa, ngay ) thang 5 ndm 2021
86: 457! / BC-DGD

BAO CAO PINH GIA PAT

Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cur Nghi dinh s6 44/1014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh pht
quy dinh vé gia dat;

Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT, ngay 30 thang 6 nim 2014 ctia B Tai nguyén
va méi trudng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van
xac dinh gia dat;

Cén ctr hop déng dich vu thdm dinh gia s6 88/2020/HP-PGD, ngay 17/12/2020
gitta Chi cuc Quan ly D4t dai tinh Pdng Nai va Cong ty C6 phan Tham dinh gia va
TVDT Xay dung Thé Hé Mdi vé viée dinh gia 41.685,3 m? dat dé xac dinh don gia
tinh tién thué dat cho Hop tac xa San xuét Thuong mai va Dich vu Binh Thach |stt
dung vao muc dich dat san xudt vat liéu xdy dung, lam dd gém tai x4 Thién Téan vaxa
Thanh Phu, huyén Vinh Ciru, tinh Ddng Nai.
I. Muc dich thim dinh gia:

Xac dinh gia dat dé tinh tién thué dat.
II. Thoi diém tham dinh gia:

Tinh tir ngay 01/01/2018 d6i voi dién tich 15.000,0m2.

Tinh tir ngay 02/12/2020 dbi voi dién tich 41.685,3m?.
IIL. Co sé dinh gia dat:

- Quyét dinh s6 4580/QD-UBND ngay 02/12/2020 ctia UBND tinh Péng Nai vé
viéc cho Hop tac xa San xuat Thuong mai va Dich vu Binh Thach thué dat dé st dung

vao muc dich dit san xut vat liéu xdy dung, lam dd gém tai x4 Thién Tan va xa
Thanh Phu, huyén Vinh Ctr, tinh Pong Nai.

- Ciin ctr Trich luc va bién vé& ban d6 dia chinh khu d4t s6 16775/2020, ty 18 1/1000
do Van phong Ding ky dat dai tinh Pdng Nai thyc hién va kiém tra ndi nghiép ngay
30/10/2020.

IV. Thuc trang dit, tai sin gin lién véi dat:
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Quyén sir dung dit

- Vi tri: Khu dat dinh gia thudc dia phan xa Thién Téan va xa Thanh Phu, huyén
Vinh Ctu, tinh Dong Nai, tiép gidp duong rong khoang Sm, cach duong Tan Hién
khoang 60m.

* Muc dich sir dung: Dét san xudt kinh doanh phi nong nghiép (SKC). Thi han sir
dung: Bén ngay 07/12/2025.

- Hinh thue sir dung dat: Nha nudc cho thué dét tra tién hang nam.

- Toan bd khu dat dinh gid duoc xac dinh vi tri 2 duong Tén Hién, xd Thién Tén va
x4 Thanh Phu, huyén Vinh Ctru.

- Téng dién tich dat: 41.685,3 m%

Vit
CTSTD

* So db vi tri khu ddt
V. Co s& gia tri ciia thim dinh gia, cdc nguyén tic va phwong phap tham dinh
gia:
1. Cosogiatricua tham dinh gid:

Can cur vao muc dich thdm dinh gia va dac diém cla tai san tham dinh gia, T thAm
dinh chon co s& gia tri thi truong d€ tham dinh gia.

“Gia tri thi trrong” ctia mét tai sadn la muc gia udc tinh s€ duoc mua ban trén thi
truong vao thoi diém tham dinh gia, gifta mot bén la ngud1 mua san sang mua va mot
bén la ngudi ban san sang ban, trong mot giao dich mua ban khach quan va doc lap,
trong diéu kién thuong mai binh thuong (TPGVN 01).

2. Cdc nguyén tic dwoc sir dung dé tham dinh gid:

Nguyén tic thay thé, dong gdp. cung - ciu...
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3. Cdc phwong phdp thim dinh gid:

Can ctr vao muc dich tham dinh gia, ddc diém tai san thim dinh gla va co so gid
da chon & trén, t6 thim dinh gia st dung phuong phép tham dinh gia 1a phuong p|i
so sanh.

VI. Ung dung Phuong phap Thiam dinh gia:

* Can ci: Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT, ngay 30/06/2014 ctia B Tai nguy

va moi truong quy dinh chi tiét phwong phép dinh gia dat; dinh gia dat cu thé va tu vin

xac dinh gia dét.

- Khu dat dinh gia la dat san xuat kinh doanh véi san pham dau ra 1a cac loai

xdy dung va vét li€u san lap vdi thoi han khai thac st dung dat phu thudc vao friv

luong mo. Viée st dung phuong phép thing du hay thu nhdp cho két qua khong
hop. Vi m6 phu thudc vao trir lugng. Mo nam trong khu vuc c¢6 gid thi trudng d

nhung trir luong mo thap thi s& cho ra gia tri dat thap, nam trong khu vuc gid tri [thi

truong thap nhung trilt lugng mo cao thi s€ cho ra gid tri dat cao, gid dat s€ khd

tuong déng véi céc thira dat ké can. Mat khac gia dat phu thudc vao trit lwgng nén thoi

gian cho thué dit ¢6 dai hay ngén van cho ra két qua nhu nhau. Vi vay, viéc 4p du
phuong phép thing du, phuong phap thu nhap dé xac dinh gia dat 1a thiéu co so th
hién.

- Trén ¢& s6 khao sat hién trang va didu tra thu thdp thong tin gia dat thi truong
khu vue dinh gid; d6i chiéu voi cdc didu kién ap dung phuong phap dinh gia dat q
dinh tai Khoan 2, Piéu 5 ctia Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chj
phil quy dinh vé gid dit; cdc phuong phip dinh gid dit quy dinh tai Thong tu
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014 cua B tai nguyén va Moi truong quy dinh
tiét phuong phap dinh gia dit; xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gid dat cu |
va tu van x4c dinh gid dit.

Cén ctr vao muc dich thim dinh gia, ddc diém tai san tham dinh gia va co so gia

da chon & trén, & tham dinh gia st dung phuong phap thim dinh gi4 14 phuong phé

S0 sanh.
VIL Két qua diéu tra thu thap dir liéu thi trudng, phan tich dianh gid va wée ti
gia tri tai san:
VIL1. Theo gia Quyét dinh ciia UBND tinh Pong Nai:
A. Thoi diém 01/01/2018:
- Can ctr Quyét dinh sé 78/2016/QD-UBND ngay 28/12/2016 quyét dinh v& v
diéu chinh gi4 c4c loai dét tinh Ddng Nai 5 nim giai doan 2015-2019.
- Can ctr Quyét dinh s 46/2017/QD-UBND ngay 22/12/2017 quyét dinh v& v
diéu chinh, bb sung bang gia cdc loai dat tinh Poéng Nai 5 nam giai doan 2015-2019
Quyét dinh s& 64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 va Quyét dinh s 78/2016/ Q
UBND ngay 28/12/2016 ctia UBND tinh Péng Nai.
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- Ciin ctr Quyét dinh sé 52/2014/QD-UBND, ngay 20/11/2014 vé viéc quy dinh
han muc dat &; han murc giao dat tréng. ddi nai troc, dat c6 mat nude thudc nhom dAt
chua st dung cho h¢ gia dinh. c4 nhan dua vao st dung theo quy hoach dé san xuét
néng nghiép, nudi tréng thuy san: han muc dat xay dung phén mo, tuong dai, bia
tuong niém trong nghia trang, nghia dia trén dia ban tinh Pong Nai.

- Can ctr Quyét dinh s8 17/2017/QB-UBND ngay 15/05/2017 vé viéc quy dinh hé
s6 didu chinh gia dit ndm 2017 trén dia ban tinh Pong Nai.

* X4 Thién Tén va xa Thanh Pha, huyén Vinh Cou:

- Gi4 dét ¢ tai ndng thon, dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a
dét thuong mai dich vu tai néng thoén vi tri 2 duong Tan Hién, x& Thién Tan va x4
Thanh Phu, huyén Vinh Ciru (thoi diém 01/01/2018) ¢6 gia nhu sau:

Stt Vi tri ONT dwdng Tan Hién SKC dwong Tan Hién

1 Vi tri 2 650.000 L<Y, 420.000

B. Thoi diém 02/12/2020:

- Can ct Quyét dinh sé 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 quyét dinh ban
hanh quy dinh vé gia céc loai dat tinh Pong Nai 5 ndm giai doan 2020-2024.

* X4 Thién Tan va xa Thanh Phti, huyén Vinh Cuou:

- Gi4 dét ¢ tai nébng thon, dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a
dat thuong mai dich vu tai nong thoén vi trf 2 duong Tan Hién. xd Thién Tan va xa
Thanh Phu, huyén Vinh Cru (thoi diém 02/12/2020) ¢é gid nhu sau:

Stt Vi tri ONT dwdng Tan Hién SKC dudng Tan Hién

1 Vitri 2 1.500.000 LG7, 900.000

VIL2. Theo gia thi truong tai thoi diém tham dinh gia.

A. Xac dinh gia dat thi truong dit co s séan xut phi néng nghiép vi tri 2 dudng
Tan Hién (thoi diém 01/01/2018):

1. Khdo sat, thu thip thong tin.
Nhian xét:
Khao sat khu vuc xung quanh vi tri dinh gid khong c6 truong hop chuyén nhucng
1 dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép khong phai la ¢4t thuvong mai dich vu tai
noéng thén. Do d6, don vi tu vAn dinh gid tién hanh khao sat gid dat va chon ra cac
trudng hop chuyén nhuong 1a d4t & tai nong thon tai x4 Thién Tan va xa Thanh Phu
thude khu vuc 1an cin c6 didu kién kha tuong ddng dé lam thong tin so sdnh diéu
chinh va uéc tinh muc gid cho tai san can tham dinh.
Sau khi ra soat cac trwdong hop chuyén nhuong trong khoang thoi gian 2 nam so
v6i thoi diém dinh gia tai cac khu vuc dinh gia thudc xa Thién Tén va xa Thanh Phu,
Cong ty C6 phan Tham dinh gid va TVDT Xay dung Thé Hé¢ M6i da chon diéu tra 3
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truong hop chuyén nhuong lam co s& so sanh xic dinh gid d4t can thdm dinh (phiéu
didu tra 01, 02, 03) sau d6 diéu chinh vé gia dat & tai nong thon vi tri 2 dudng Tan
Hién (thoi diém 01/01/2018); mirc gia chuyén nhuong tur (1.699.442 — 1.994. 22())
dbéng/m? cao hon tir (161,45% - 206,80%) so voi gia quy dinh cia UBND tinh (gia dat
do UBND tinh quy dinh 14 650.000 déng/m?).

Cu thé nhu sau:
Ngudn thong tin, < gk .k A g A ez
Stt vi tri thira dit Dac diém thira dat Thong tin vé gia
34 thita 311 |Thoidiem 05/2017
chuyén nhuong:
Té béan db 8 GiABDS 155000000
. . ) chuyén nhugng:
Phi€u diéu tra s6 1: . . '
+ Ngudi duoc didu D}cn tich 98.5 Gla tr1A tai san 0
tra: dat ’ trén dat
1 o . -
Ngbé Babat. Kich Tuong doi | CP chuyén 12.365.000
+Vitridat: Vitri 2 | thuéce vudbng vie | MDSD dat ST
duong Huong 16 6.
80m2 ONT Y )
MDSD + BHK Gia tr] dat 167.395.000
D/cthira | X&Thanh | Don gi4 dat (
dat Pha | ONT (d/m2) 1.699.442
Sé thira 300 | Thoidiem 032017
chuyén nhuong:
Té ban db 8 Gia BDS | 170.000.000
R . chuyén nhuong:
Phi€u diéu tra s6 2: — —
+ Ngudi duoc didu Dgen tich 1123 Gia tr1A tai san 0
) tra: dat ’ trén dat
Pham Thanh Binh. | Kich Tuong d6i | CP chuyén 21.641.000
+ Vitridat: Vitri 2 | thuée vudng virc | MDSD dat T
duong Huong 16 6.
' 80m2 ONT e 4k
MDSD + BHK Gia tri dat 191.641.000.
D/c thira Xa Thanh | Pon gia dat
dat Phu ONT (d/m2) 1.706.50%
Sé thira 360 Thoi diem 11/2017
chuyén nhuong;:
Phiéu diéutrasd3: | . +2 Gia BDS
+ Nguoi duoc diéu Toban do 18 chuyén nhuong; 345.000.000
tra: A s R
' Dién tich : :
3 Vi Duy Duong de“ite e 1730 Séité%ttal san 0
+ Vi tri dat: Vitri 2 : _
dudmg tinh 768. Kich Tuong do1 | CP chuyép 0
thudc vudng virc | MBSD dat
MDSD ONT Gia tri dat 345.000.000
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Ngudn thong tin,

St 3 tri thira dat

Pic diém thiva dat Théng tin vé gia

P/c thira X4 Thanh | Pon gia dét

dht Pht | ONT (&/m2) 1.994.220

Si dung chi phi chuyén muc dich sir dung d4t dwa tai sin so sanh vé gia dat
& tai nong thon (dat trong, nén bang phang):

* Thira dat so sanh 01 (TT1) co6 dién tich dat 98,5m? (ONT: 80,0m? va BHK:
18,5m?) cé gia giao dich thanh céng 1a 155.000.000 dong.

- Chi phi chuyén MPSD dit:

18,5m?2 x (750.000 d/m2 — 80.000 d¢/m?) = 12.395.000 ddng.

- Gia trj con lai cta thira dat TT1:

155.000.000 + 12.395.000 = 167.395.000 ddng.

* Thira dat so sanh 02 (TT2) co dién tich dét 112,3m? (ONT: 80,0m? va BHK:
32,3m?) c6 gia giao dich thanh cong la 170.000.000 ddng.

- Chi phi chuyén MPSD dat:

32,3m? x (750.000 d¢/m? — 80.000 d/m?) = 21.641.000 ddng.

- Gia tri con lai cta thira dat TT2:

170.000.000 + 21.641.000 = 191.641.000 ddng.

S

*So do vi tri cde TSSS:
Khao sat thi truong, thu thap thong tin gid dit thi truong tai xd Thién Tan va xa
Thanh Phu trong 3 nam tr& lai ddy, cong ty chon 3 truong hop chuyén nhuong thanh
cong chia 03 thira dit (theo phiéu diéu tra 01, 02, 03) c6 vi tri va cac diéu kién kha
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twong dong véi tai san dinh gid lam co so dé so sanh, diéu chinh céc yéu 16 khic bjét
v6i tai san dinh gia, dé xac dinh mic gid cta tai san dinh gid.

Gia dinh ban ddu: Pon vi tu van dinh gia gid dinh TSDG la thia dét c6 muc dich
st dung la dét o, hién trang dét tréng dé thuc hién viéc dinh gid dét o tai vi tri tai san
dinh gia.

Tién hanh thu thip céc thong tin cta 3 thira dat so sénh.

Stt | Yeu td so sanh TSDG TT1 TT2 TT3
1 Muc dich sur Patotai | Dat & tai ndng | Dat & tai ndng | Dat ¢ tai ndng
dung néng thon thon thon thon
Tiép gidp Tiép giap Tiep giap Tiép giap
duong rong | duodng rong duong rong dudng rong
2 | Giao th khoang 5m, | khoang 4m, khoang 4m, khodng 4m,
o théng . . . R . , . .
1a ® cdch duong | cach dudng cach duong cach dudng
Téan Hién Huong 16 6 Huong 16 6 DT768

khoang 60m | khodng 100m. | khoang 70m. | khodang 80m

Thoi diém

3 | chuyén 05/2017 05/2017 11/2017
nhuwong
4 | Dién tich (m?) 98,5 112,3 173,0
- . , Khong Tuong doi Tuong doi Tuong ddi
5 | Hinh dang . . A . A . n .
vudng virc vuong vic vudng virc vudng vupg
6 rf‘.l sz:n gan lien Dt tréng Pit tréng Dt tréng Pt tréng
voi dat
Tinh trang Co gidy C6 gidy C6 gidy C6 gidy
7 phap ly vé chiing nh;fm chimg nhédn ching nh;fm ching nhén
quyén str dung quyén su quyén su quyén st quyén sul
dat dung dat dung dat dung dat dung dat
Méi truone Nam trong Nam trong Nim trong Nim trong
8 ;O ons khu vuc it | khu vue dong | khu vuc dong | khu vuc dong
song N A A R
dan cu déan cu dan cu dan cu
g | Gia trida 167.395.000 | 191.641.000 | 345.000.000
chuyén nhwong
ia dit chuyén
10 | G14 y 1.699.442 1.706.509 1.994.220

nhwong (d/m?)

Khio sat thi trwong, thu thip cac théng tin.

- Vé giao théng: Thira dit tiép gidp duong rong khoang 5m thuén loi hon thira dat

ti€p giap duodng rong khoang 4m khoang 5%. ~
- V& hinh déng: Thtra dat ¢6 hinh dang khoéng vudng vire kém thuén loi hon thira

dat c6 hinh dang tuong doi vudng virc khoang 5%.
- V& moi truong séng: Thira dat nam trong khu vuc dong dan cu thuén loi hon
thira dat ndm trong khu vuec it dan cu khodng 5%,
- V¢ loi thé kinh doanh: Thira dat ndm gin duong Tan Hién va Huong 16 6 (cAch
duong khoang 60-100m) kém thudn loi hon thra dat ndm gan duong DT768 (cich
uong khoang 150m) khoang 20%.
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Phan tich, so sanh, dleu chinh mirc gia do céc yéu t khac biét ctia cac thira
dat so sanh voi thia dit cin dinh gia

a) Phén tich, so sanh dé lua chon cac veu td 01or10 nhau va khac biét gifta cac
thira dét so sanh véi thira dat can dinh gié.

) Két qua phan tich cho thiy thtra dat cén dinh gid va 03 thua dat so sanh co 04 yéu
t6 khac biét vé giao thong, hinh ddng. moi truong sona valoi thé kinh doanh.

b) Piéu chinh murc gid do cédc yéu td khac biét ciia cdc thira dat so sanh véi thia
dat can dinh gia
- Diéu chinh mitc gid do véu t6 khdc biét vé giao thong: Thira dat dinh gia (tiép
giap dudng rong khoang 5m) thudn loi hon cac thira dat TT1, TT2 va TT3 (tiép gidp
duong rong khoang 4m) khoang 5%

Gi4 dét cta thira dat can dinh gia (gia dinh) 1a 100% thi gia dét cta cac thia dat
TT1, TT2 va TT3 12 95%.

+ Ty e diéu chinh cta thira dat TT1, TT2 va TT3 95% la:

100% - 95%

95%

- Diéu chinh mire gid do véu 16 khdc biét vé hinh ddng: Thua dat dinh gia (c6
hinh dang khong vubng vire) kém thuén lgi hon thwra dat TT1, TT2 va TT3 (cd hinh
déng tuong doi vuong vuc) khoang 5%.

Gi4 dat cua thira ddt cdn dinh gid (gia dinh) 1a 100% thi gia dét cta thira dat TT1,
TT2 va TT3 1a 105%.
+ Ty 1¢ diéu chinh cta thta dat TT1, TT2 va TT3 105% la:
100% - 105%
105%

- Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé méi trieong song: Thira dat dinh gia
(nam trong khu vuc it dan cu) kém thuan loi hon céc thtra dat TT1, TT2 va TT3 (nam
trong khu vue dong dan cu) khoang 5%.

- Gi4 dét cua thura dit can dinh gi4 (gia dinh) 1a 100% thi gia dat cua cac thira dét
TT1, TT2 vaTT3 1a 105%.
+ Ty 1é diéu chinh ctia céc thira dat TT1, TT2 va TT3 105% la:
100% - 105%
105%

- Bzeu chinh mirc gid do yéu 16 khdc biét vé lpi thé kinh doanh: Thua dat dinh gia
(nam gan dudng Tan H1en) va thira dat TT1, TT2 (ndm gan duong Huong 16 6) kém
thuan loi hon cac thira dat TT3 (ndm trong duong DT768) khoang 20%.

_ Gi4 dét cua thtra dit cin dinh gid (gia dinh) 1a 100% thi gia dit cta cic thira dat
TT1, TT2 12 100% va TT3 1a 120%.
+ Ty 1¢ diéu chinh cuia céc thua dat TT3 120% la:
100% - 120%
120%

Uéc tinh gia cia thira dat can dinh gia:

= 5.26%

= -4.76%

= -4,76(%

= -16.67%
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'Stt | Yéu tb so sanh TSPG TT1 TT2 T3
1 | Dién tich (m?) 98,3 112,3 173,0
, | Gid tri dat chuyén 167.395.000 | 191.641.000 | 345.000.000
nhwong (déng)
3 | Gid datchuyen 1.699.442 | 1706509 | 1994220
nhuong (dong/m?)
, | Picu chinh theo
cdc yéu to so sanh
Tiép giap Tiép giap Tiép gidp Tiép|gidp
Giao thong duong rong duong rong duong rong dudng rong
khoang Sm khodng 4m khoang 4m khoarg 4m
4.1 Ty 1e 100% 95% 95% 05%
Ty 1é diéu chinh 5.26% 5,26% 5,26%
Mirc diéu chinh 89.444 89.816 104959
Hinh ding T | uomgvie | vuongvic | vuom i
4.2 | Ty 1€ 100% 105% 105% 103%
Ty I¢ diéu chinh -4,76% -4,76% -4, 76%
Mirc diéu chinh (80.926) (81.262) (94.963)
Nam trong Nam trong Nim trong Nim frong
M&di trwomg séng | khu vuc it dan | khu vuc dong | khu vuce dong | khu vup dong
cu dén cu dan cu dan|cu
4351 100% 105% 105% 104%
Ty 1é diéu chinh -4,76% -4,76% -4,76%
Muic diéu chinh (80.926) (81.262) (94.963)
’ Nim gan Nim gén Nam gan Nim|gan
Loi thé kinh duong Tan | duong Huong | duong Huong | duong DT
doanh Hién (cach 16 6(cach 16 6(céch 768 (cach
4.4 duong 60m) | duong 100m) | duong 70m) | duong [[50m)
Ty 1§ 100% 100% 100% 120%
Ty 16 diéu chinh 0,00% 0,00% -16,67%
Muic diéu chinh - - (332.370)
5 | Miic gia chi dan ciia TSSS 1.627.034 1.633.801 1.576.883
Thong nhat mirc gia chi dan cho
6 | roTD, & 1.612.573
7 | Lam tron: 1.613.000
Xic dinh gia dit ciia thira dit can dinh gia:
Gig dét ciia thira dat 1.627.034 + 1.633.801 + 1.576.883 1‘.612.‘573 déng{/{nz
cin dinh gid = X = laAm tron 1.613.000
dong/m?
Ty 1€ chénh léch gitta gié dat ctia thira dat can dinh gid v6i gid dat uée tinh theo
thua dat so sanh la: L
Vi MR o
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St Chénh Igch thira qét 50 v6i Két qui So sinh
tai san so sanh
| | Chénh léch caa thtra dit dinh gid sovoi TT1 -0.89% <10%
2 | Chénh léch cua thia dat dinh gid so vo1 TT2 -1.30% <10%
3 | Chénh léch cua thira dét dinh glaso vor TT3 2.26% <10%

Gia dat cua thtra dat can dinh gid bao dam chénh léch véi cac gia dat ude tinh

khoéng qua 10%.

- Théng nhit mire gia chi dAn cho TSTPG: To thim dinh chon muc gi4 trung
binh ctia cac mue gid chi dan va 1a can cir &é dua ra gia tri thi truong déat ¢ tai nong
thén vi tri 2 duong Tan Hién (thoi diém 01/01/2018) 12 1.613.000 ddng/m? 14 phit hop.

* Udc tinh gia dit thi truong d4t sin xudt kinh doanh phi néng nghiép
khong phai 1a dit thwong mai dich vy tai nong thon (thoi han sit dung 70 nim) vi
tri 2 dwong Tan Hién (thoi diém 01/01/2018):

- Céan cu Quyét dinh s 78/2016/QD-UBND ngay 28/12/2016 quyét dinh vé
viée diéu chinh gia cac loai dit tinh Pdng Nai 5 nam giai doan 2015-2019.

- Can ot Quyét dinh s 46/2017/QD-UBND ngay 22/12/2017 quyét dinh vé viéc
diéu chinh, bo sung bang gia cac loai dat tinh Pong Nai 5 nam giai doan 2015-2019 tai
Quyét dinh sb 64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 va Quyét dinh sé 78/2016/ QD-
UBND ngay 28/12/2016 ctia UBND tinh Pong Nai.

o Gia UB dét SKC Gia UB dit ONT o
Vi tri X ) X ) Ty e (%)
(dong/m*) (dong/m*)
(1) (2) (3)=(1)/(2)
Vi tri 2 420.000 650.000 64,62%

=> Gi4 tri thi truong dat san xuat kinh doanh (thoi han st dung la 70 ndm) tai vi tri 2

duong Tan Hién c6 don gid nhu sau:

Gi thi truong dit ONT T§ 18 (%) Gia thj truong dat SKC Lam tron
5 é 3 5
(ddng/m?) yree (@dng/m?) (ddng/m?)
(D (2) (3)=(1)x(2) 4)
1.613.000 64.62% 1.042.321 1.042.000

- Théng nhat mire gia chi dan cho TSTPG: Don vi tu vén dinh gid chon mirc gid
dat san xuat kinh doanh (thoi han st dung 1a 70 ndm) tai vi tri 2 dudong Tan Hién co
don gid 1a 1.042.000 dong/m? 12 phu hop.
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B. Xdc dinh gia dat thi truong dat co s¢ san xuat phi nong nghiép vi tri 2 duong
Téan Hién (thoi diém 02/12/2020):

1. Khao sat, thu thap thong tin.

Nhan xét:

Khao sat khu vire xung quanh vi tri dinh gid khong ¢6 truong hop chuyén nhugng

la dat san xuadt kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la dat thuong mai dich vu|tai
nong thon. Do do, don vi tu van dinh gia tién hanh khao sat gia dat va chon ra céc
truong hop chuyén nhugng la dat ¢ tai ndng thon tai x8 Thién Tan va xa Thanh Bhu

thudc khu vuc lan cén c¢é diéu kién kha twong dong dé lam thong tin so sanh diéu
chinh va uéc tinh muc gia cho tai san can tham dinh.

Sau khi ra sodt cac truong hop chuyén nhuong trong khodng thoi gian 2 nam so
véi thoi diém dinh gia tai cac khu vuc dinh gid thuoc x& Thién Tan va xa Thanh Phu,
Coéng ty C6 phan Tham dinh gid va TVDT Xay dung Thé Hé Méi da chon diéu tra 3
trudng hop chuyén nhuong lam co sé so sanh xdc dinh gia dit cAn thdm dinh (phidu
diéu tra 04, 05, 06) sau d6 diéu chinh vé gid dat ¢ tai nong thon vi tri 2 dudng Tan
Hién (thdi diém 02/12/2020); mic gia chuyén nhuong tir (2.279.065 — 2.304.485)
ddng/m? cao hon tir (51,94% - 53,63%) so véi gia quy dinh ciia UBND tinh (gia dét do

UBND tinh quy dinh 14 1.500.000 déng/m?).

Cu thé nhu sau:

Ngudn théng tin,

Stt vi tri thira dét Pac diém thira dat I'hong tin vé gia
S6 thita 265 1hot diem 11/2020
chuyén nhuong:
N . a4 5 Gia BbS .
Phiéu (‘h.eu tra S(?;]-: T ban do ) ChU}"éH nhu‘o’ng: 215.000.000
+ Nguot dugce diéu
tra: Dién tich Gia trj tal san
L £ 149,5 N 0
1 Nguyen Van Ludn. dat trén dat
+ Vl tri dat: Vi tri 2| Kich Tuong dbi | CP chuyén 125795000
duong Huong 10 6. | thugce vudng virc | MPSD dit 21
+ Hién trang: Dat 20m2 ONT
trong. MDSD Liuc | Gid i dd 340.795.000
D/c thira Xd Thanh | Don gia dat
, ; = 2.2 563
dAt Phu ONT (d/m2) 2:279.565
PR P £ Thoi diém
Phicu diéu tra s6 5: | SO thua 267 chuyén nhuong: 1142020
+ Nguoi dugc diéu : i
tra: T& ban dd 3 Gid BBS 210.000.000
5 Phing Dirc Du. chuyén nhuogng:
+ Vitri dat: Vitri 2 | Digp tich 1 . Gi4 tri tai san
duong Huong 10 6. | g4t 139.0 trén dat 0
+ Hién trang: Dat Kich T & | CP chuva
tréne. ic vong doi chuyén
= thudce vudng vuc | MDSD dat 106.790.000
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Nguon thong tin,

Stt vi tri thita dat Dic diém thia dat Thong tin vé gia
2 ,
mpsp | VP2 O Gid o ait 316.790.000
D/c thia Xa Thanh | Pon gia dét
dit Phi. | ONT (d/m2) 2.279.065
S thira 97 1hot diem 03/2020
chuyén nhuong:
gax g NP Gia BBS -
Phiéu (?h'eu tra SC_);6' T ban do 14 Chuyén nhu'(_mg: 450.000.000
+ Nguoi dugce dieu —— ————
tra: D}@ll tich 544.0 Gia trl; tal san 0
b6 Hoang Sang. dat trén dat
Sy Vi tri dat: V{m’ 2 | Kich Tuong d6i | CP chuyén
duong Huong 16, 6. | thude vuéng vuc MDSD“dét 803.640.000
+ Hién trang: Dat 100 ;ONT
tréng. MPSD j“L‘UC Gié tri dat 1.253.640.000
D/c thira Xa Thanh | Pon gia dat
: - S 2 5
dAt Phu ONT (d/m2) 2.304.485

¢ tai nong thon (dat trong, nén bang phing):

St dung chi phi chuyén muc dich siv dung dat dua tai san so sanh veé gia dat

* Thira dit so sanh 04 (TT4) c6 dién tich dat 149,5m?> (ONT: 80,0m? va LUC:

69,5m?) ¢6 gid giao dich thanh cong 1a 215.000.000 déng.

- Chi phi chuyén MPSD dit:
69,5m?x (2.000.000 d/m? — 190.000 d/m?) = 125.795.000 déng.
- Gi4 tri con lai clia thira dat TT4:

215.000.000 + 125.795.000= 340.795.000 dong.
* Thira dat so sanh 05 (TTS) c6 dién tich dat 139,0m? (ONT: 80,0m? va LUC:

59,0m?) c6 gia giao dich thanh cong 14 210.000.000 dong.

- Chi phi chuyén MDSD dit:
59,0m?x (2.000.000 d/m? - 190.000 d/m?) = 106.790.000 dong.
- Gid tr con lai cta thua dat TTS:

210.000.000 + 106.790.000 = 316.790.000 déng.
* Thira dat so sanh 06 (TT6) co dién tich dat 544,0m? (ONT: 100,0m? va LUC:

444 ,0m?) co gia giao dich thanh cong la 450.000.000 déng.
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‘Vﬁ tri

Khao sét thi truong, thu thap thong tin gia dat thi truong tai x4 Thién Tan va x4
Thanh Phu trong 2 nam tré lai ddy, cong ty chon 3 tru’orng hop chuyén nhuong thanh
cong ctia 03 thira dét (theo phleu diéu tra 04, 05, 06) co vi tri va cac dleu kién kha
tuong dbng voi tai san dinh gia 1am co s& dé so sanh, didu chinh cac yéu td khac biét

*So d6 vi tri cde TSSS:

v&i tai san dinh gia, dé xac dinh muc gid cta tai san dinh gia.

Gi4 dinh ban du: Pon vi tu vin dinh gia gia dinh TSDG 14 thira d4t c6 muc dich
sir dung 1a dat &, hién trang dat trong dé thuc hién viéc dinh gia dat & tai vi tri tar san

dinh gi4.
Tién hanh thu thap cac thong tin ciia 3 thira dit so sanh.

Stt | Yéu tb so sanh TSPG TT4 TT5 TT6
| | Muc dich sir DAt & tai Pt ¢ tai Datotai | Dat & tai ndng
dung ndng thon ndng thon ndng thon thon
Tiép gidp Tiép giap Tiép giap Tiép giap
2 | Giao thong duong rong | dudng rong | dudng rong | duong rong
khoang 5m khoang 3m khoang 3m khoang 3m
Thoi diém
3 | chuyén 11/2020 11/2020 03/2020
nhugng
4 | Dién tich (m?) 149,5 139,0 544,0
5 | Hinh déng Kh(“)ng, vudng Tufrng d,éi TuEyng d’(")i Tu’fmg d’é
vuc vuong vuc vuong vuc vuong vug
6 ;l‘:: ;2;1 ganlien | by trong Pat trong Pét tréng Pét tréng
7 | Tinh trang Co gidy C6 gidy Co gidy Co6 gidy
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Stt | Yéu tb so sanh TSPG TT4 TT5 TTé6

phap Iy vé chimgnhdn | chingnhan | chimgnhan | chingnhan
quyén sir dung quyén sur quyén sur quyén sur quyén st
dat dung dat dung dat dung dat dung dat
A . Nam trong Niam trong Nim trong Nim trong
8 N;[Ol truong khu vuc it khu vuc dong khu vuc khu vuc dong
song ~ ~ A A A
dan cu dén cu dong dan cu dan cu

g | Giatridat 340.795.000 | 316.790.000 | 1.253.640.000
chuyén nhugng

Gia dit chuyén

nhwong (d/m?) 2.279.565 2.279.065 2.304.485

10

Khao sat thi trweo'ng, thu thip cac thong tin.
- V& giao thong: Thira dat tiép giap duong rong khoang 5m thuén loi hon thira dit
tiép giap duong rong khoang 3m khoang 5%.
- Vé hinh déang; Thira dat ¢6 hinh dang khong vudng virc kém thuén loi hon thira
dat c6 hinh dang tuong d61 vudng vic khoéng 5%.
- Vé mo1 trudng song: Thira dat ndm trong khu vuc déng dan cu thuan loi hon
thira d4t nam trong khu vuc it dan cu khoang 5%.
_ Phan tich, so sanh, d}eu chinh mike gia do cdc yéu t6 khac biét ciia cdc thira
dat so sanh véi thira dat can dinh gia
a) Phan tich, so sanh dé lua chon cac yéu t6 gidng nhau va khac biét giita cac
thira d4t so sanh véi thira dat can dinh gia.
Két qua phan tich cho thay thira dat can dinh gia va 03 thua dat so sanh co 03 yéu
t6 khac biét vé giao thong, hinh dang va mdi truong séng.
b Diéu chinh mirc gia do cic yéu t6 khac biét clia cac thira dit so sanh vdi thira
dat can dinh gia

- Diéu chinh mikc gid do yéu 16 khdc bi¢t vé giao thong: Thira dat dinh gid (tiép
giap duong rong khoang 5m) thuén lgi hon cac thura dat TT4, TTS va TT6 (tiép giap
duong rong khoang 3m) khoang 5%

Gi4 dét ctia thira d4t can dinh gia (gia dinh) 1a 100% thi gia dat cta cac thira dat
TT4, TTS va TT6 1a 95%.
+ Ty 1& diéu chinh cia thira dat TT4, TT5 va TT6 95% la:
100% - 95%
95%

- Diéu chinh mikc gid do yéu 16 khdc bi¢t vé hinh ddng: Thira dat dinh gia (c6
hinh dang khong vuéng vuc) kém thuén loi hon cac thia dat TT4, TTS va TT6 (co
hinh dang tuong do6i vudng virc) khoang 5%.

Gi4 dat cua thira dét can dinh gia (gia dinh) 13 100% thi gia dét cia cac thira dat
TT4, TTS va TT6 1a 105%.
+ Ty 18 diéu chinh cia thira dat TT4, TTS va TT6 105% la:
100% - 105%
105%

= 5,26%

= -4,76%
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- Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé méi trirong song: Thua dat dinh gia
N n . . " A - ~ N J
(nam trong khu vue it dan cu) kém thudn loi hon cdc thira dat TT4, TT5 va TT6 (ndm

trong khu vuc ddng dan cu) khoang 5%.
_ Gi4 dét cta thira dét cin dinh eid (gia dinh) 1a 100% thi gia dat ctia céc thira dat
TT4, TT5 va TT6 1a 105%.
+ Ty 1¢ diéu chinh clia thira dat TT4, TTS va TT6 105% la:
100% - 105%
= -4.76%
105%
Ue tinh gia cia thira dit cin dinh gia:
Stt | Yéu t6 so sanh TSPG TT4 TTS TT6
1 | Dién tich (m?) 149,53 139,0 344,0
o | Gid tri dat chuyén 340.795.000 | 316.790.000 | 1.253.640.00C
nhwong (dong)
3 | Gid dat chuyén 2279.565 | 2279.065 | 2.304.485
nhuong (dong/m*)
4 Diéu ghiqh theo
cdc yéu to so sanh
Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép |giap
Giao thong dudong rong | dudng rong | duong rong | dudng rong
khoang 5m khoang 3m khoang 3m khoang 3m
41 Py e 100% 95% 95% 950%
Ty 1¢ diéu chinh 3,26% 3,26% 3,26%
Miic diéu chinh 119.977 119.951 121,089
Hinh dng Khéng} vudng TLl’f)'llg d’éi TL1'9'11g d?)i TU‘P‘Hg d’c‘)i
vac vudng vic vudng virc vudng vire
42 Ty lé 100% 105% 105% 103%
Ty 1¢ diéu chinh -4,76% -4,76% -4,76%
Mirc diéu chinh (108.551) (108.527) (109.737)
’ Nim trong Nim trong Nam trong Nam [rong
Moi truwdng song khu vyuc it dan | khu vie dong | khu vue déng | khu vup déng
cu dén cu dan cu dan| cu
4.3 Ty € 100% 105% 105% 103%
Ty Ié diéu chinh -4,76% -4,76% -4,76%
Muic diéu chinh (108.551) (108.527) (109.1737)
5 | Mitc gia chi din ciia TSSS 2.182.441 2.181.962 2.206.299
6 %’lsl%lgg:nhat mirc gia chi dan cho 2.190.234
7 | Lam tron: 2.190.000
XAc dinh gia dit clia thira dit cAn dinh gia:
Gid dét ciia thita it 2.182.441 +2.181.962 + 2.206.299 2‘.190.‘234 dong/m?
¢in dinh gid = ; = lain tr0n72.190.ﬂ 00
dong/m*
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Ty 1€ chénh léch gitta gia dat cua thira dat can dinh gia véi gia dat udce tinh theo
thua dat so sanh la:

Stt Chenlltfll?csl;;llslcl)'asg;‘:]tl S0 Vol Két qua So sanh
1 | Chénh 1&ch cia thura dat dinh giaso voi TT4 0.36% <10%
2 | Chénh léch cua thira dat dinh gid so vor1 TTS 0,38% <10%
3 | Chénh léch cta thira dat dinh gia so vai TT6 -0.73% <10%

Gia dat cta thira dét can dinh gid bao dam chénh léch véi cdc gia dat udce tinh
khong qua 10%.

- Thong nhat mic gia chi dan cho TSTDG: T6 tham dinh chon muc gia trung
binh ctia cdc mirc gia chi dan va 1a cin clt dé dua ra gia tri thi truong dat & tai néng
thén vi tri 2 dudng Tan Hién (thoi diém 02/12/2020) 14 2.190.000 dong/m? 1a phu hop.

* Ubc tinh gia dit thi truong dit san xuat kinh doanh phi néng nghiép
khong phai la dAt thwong mai dich vu tai néng thon (thoi han sit dung 70 nim) vi
tri 2 dwong Tan Hién (thoi diém 02/12/2020).

Can ctr Quyét dinh s 49/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 quyét dinh ban hanh
quy dinh v& bang gia dit tinh Doéng Nai 5 nam. giai doan 2020-2024 thi ty 1¢ gid dat
san xuét kinh doanh so v&i v6i gid dit & tai ndng thon tai vi tri 2 duong Tan Hién la:

o Gia UB dit SKC Gia UB dit ONT L
Vi tri 3 ) 3 > Ty 1& (%)
(dong/m~) (dong/m*)
(1) (2) (3)=(1)/(2)
Vit 2 900.000 1.500.000 60%

=> (Gia tri thi trudong dat san xuét kinh doanh (thoi han st dung 12 70 nam) tai vi tri 2

duong Tan Hién ¢ don gia nhu sau:

Gia thi truong dit ONT . Gi4 thi truong dit SKC
) A 2 Ty le (0/0) A 2
(déng/m”) (dong/m*)
(1) (2) B)=(Hx(2)
2.190.000 60% 1.314.000

- Théng nhéit mie gia chi din cho TSTPG: Don vi tu van dinh gia chon mirc gia
d4t san xuat kinh doanh (thoi han st dung [a 70 ndm) tai vi tri 2 duong Tan Hién (thoi
didm 02/12/2020) c6 don gia 1a 1.314.000 dong/m? 12 phu hop.

VIIL Két qud tham dinh gid va cdc diéu kiégn kém theo:
1. Két quatham dinh gid:
Nhan xét: Sau khi phan tich déanh gia Cong ty CP Tham dinh gia va TVDT Xay

dung Thé Hé M¢i dua ra gid thi truong cua TSDG nhu sau:
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1.1. Pit san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dit thzro’ng mai dich
v (SKC) (thoi han st dung 70 ndm) vi tri 2 diwong Tan Hién (thoi diém
01/01/2018):

Gia dat , Chénh léch
A gr theo quy | Gia dat z g ,
Loai dht | DR UCh | i b tai | dinhgis | Long 8l rikhu | Mic |
' (m”) . ., 2 dat gia ¢
B’rang gia (d/m*) a/m? (%)
, dét (d/m?) (@/m’)
Bg‘lt san
xudt kinh
doanh phi o
nong 15.000,0 | 420.000 |1.042.000| 15.630.000.000 | 622.000 | 148)1%
nghiép
(SKC)

1.2. Dit sin xuit, kinh doanh phi néng nghiép khéng phdai la dit thiwong mgi dich
vu (SKC) (thoi han sit dung 70 ndam) vi tri 2 diwong Tin Hién (thoi diés
02/12/2020):

=

Gis dat -
] Ditn theo quy | Giadat | Tong gia tri Chénh léch
Loai dat tich imz) dinh tai dinh gia khu dat . :
Banggia | (d/md) (d@dng) Mire gia | Ty l¢
dat (d/m?) (@m? | (%)
Pat san
xudt kinh
doanh phi 9
néng 41.685,3 | 900.000 | 1.314.000 | 54.774.484.200 | 414.000 | 46,00%
nghiép
(SKC)

2. Diéu kién kém theo két qua tham dinh gia:

- Mtrc gia thdm dinh trén 13 gié thi truong cho quyén st dung dat tai xd Thién Tan
va xd Thanh Pht, huyén Vinh Ctru ¢6 déc diém phap ly, dac diém kinh t€ - ky thugt
dugc md ta chi ti€t tai myc IV cia bdo cdo nay, theo yéu cau tham dinh gia cua Chi
cuc quan ly dat dai tinh Pong Nai tai thoi di€m va dia diém tham dinh gia.

- Céc s6 liéu v& tai san Cong ty C6 phin Tham dinh gia va TVDT Xay dyng Th
Hé Méi can cir vio hd so do khach hang cung cdp va két hop véi khao sat thuce té tai
hién trudong dudi sy huéng dan ciia khach hang.

>~

Nguwoi ldp bao cédo Thim dinh vién vé gia Tong Giam déc

g

N
N

o

M— )
o
Nguyén Thi Hoang Oanh Hb Nguyén Ngoc Phwong «“oguyen Céng Tién
Thé TPV sé: IX14.1177 Thé TPV so: 105025
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X (phuomg, thi trén): X Thién Tdn va xa Thanh Phi,
Huyén (Qudn, TX, TP): Huyén Vinh Cuu
Tinh (TP): Tinh Pong Nai Mau s6 07

BANG THONG KE PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dUng A3i VOI AGL: cuvrereresressisasasessessssasssnasasassassssssnssscsens )
. o 2k Gia dat
Phiéu | Tén nguoisit | Thira | 10 | 2" | 1oy dwomg, | Vi tri ’;‘ll::,l: Gia ban g::fe‘:;t trong bing | So sinh
; ; L% | BP | tich LB | V1 ) BDS gis dathién | (11)/(12)
S0 dung dat dat so £ pho dat chuyén nhugng x
sO (m2) nhwon (1.0004d) (1.000d/m2) hanh (%)
ng ‘ (1.000d/m2)
(1) (2) 3) | @ (5) (6) (7) (8) ) (10) (11) (12)
1 | NgoBabat | 311 | 8 | 985 dutng 2 | 052017 | 155.000 1.699 750 226,6%
Huong 16 6
o | PhamThanh 0, o | o3 duong 2 | 052017 | 170.000 1.707 750 227,5%
Binh Huong 10 6
3 Vi Duy 360 | 18 | 173,0 | duongtinh o, 11/2017 | 345.000 1.994 1.120 178,1%
Duong 768
4 | NewenVan | oes 13 | 1405 duong 2 11/2020 | 215.000 2.280 2.000 114,0%
) Ludn Huong 16 6
Phung Duc dudng o
5 267 | 3 | 1390 > 2 11/2020 | 210.000 2.279 2.000 114,0%
Du Huong 16 6
6 BoHoang | o, | 14 | 5440 dutng 2| 032020 | 450.000 2304 2.000 115,2%
Sang Huong 10 6

PRI EL{HJH.&, ngc‘zy/.[.(..\.thdizg O ,(ncfm 0L A
\chlrc tu’ vAn xéc dinh gia dat Nguoi 18p biéu
(Ky va ghi ¥6 ho tén)

/ S (15)4; %h ten va déng ddu) !
/co' CO PHAN ‘
D (JlA e lﬂ

Xac nhan clga

/J Lbl‘kl

o O™ A A JARY




CONG TY CP THAM DPINH GIA & CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TVDT XAY DUNG
THE HE MOI
Sé: 15 /2021/VB-THM

Poc lap — Tw do — Hanh phic

Dong Nai, ngay | 9 thang OLHC}Z%'ZL@Z{\_

e N

i . s . L e g h . O
V/v xde nhan viée khao sdat gia dat tai khu o/ ;\@lp} S| oy
~ , n - . / M pRH Alvaiei
viee xd Thanh Phu, huyén Vinh Cuu. T L ) \]
\_k TU\:’ HDAUTU )

| ; Ni.fx /??

Kinh giri: Uy ban nhan dan x4 Thanh Phu, huyen th\Cqu\w )

HOA 10 "(

r
e

dinh gia dat cho H(_)’p tac xa San XUuét Thuong mai va Dich vu Binh Thach thu
dat dé su dung vao muc dich d4t san xudt vat liéu xay dung, lam dd gém tai x
Thién T4n va x4 Thanh Phi, huyén Vinh Cuu, tinh BDong Nai.

a7 2] u \\,

Céng ty Cb phan Tham dinh gid va TVDT xdy dung Thé Hé Méi 1a don vii
duoc lua chon thuc hién dinh gia dAt.

Pé dam bao viée dinh gia dét ctia khu dat phu hop véi gia thi truong, con
ty d& tién hanh viéc khéo sat gia dét tai dia phuong.

U

D>

Hom nay, Cong ty Cd phan tham dinh gia va TVBT Xay dung Thé H

ey

Moi ¢é ctr nhan vién xudng dia phuong thuc hién coéng viéc khao sat gia th
truong tai dia phuong.

Cong ty Co phan thim dinh gia va TVDT Xay dung Thé Hé Méi kinh d
nghi Quy co quan xac nhan vé viée co dén dia phuong dé thuc hién viéc kha

[@ N P

sat gia dat noi trén.
Cong ty rat mong nhan dugc su ho trg cua Quy co quan.

Tran trong!

/—-:Xac nhin ciia UBND phuong/xa KT GIAM D()C
=2 Nt PH. Mgy /J ’mgl%‘/ :
KT.Chw ¢ICH

P CHU Tgf:h‘ f




Phiéu so"..j— Miu
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung d6i véi ddt 6 tai nong thén)

56 02

Tén xa: TM‘\Pglttlwﬂ)\cx\ :
Tén nguvi dwge didu tra: chf?a”lm”f % ...Jf.:.{’fé)vd;f; .
DPia chiD: o, - thoi diém chuyén nhuong®: \\015‘1 MO
S
Gi4 bét dong san chuyén nhuong:................./ R YO triéu dongfﬁa?c\dong/s /
Gi4 d4t chuyén nhuong: .......c.covvvevvnnnn.. triéu ddng/thtra hodc........... ... dbng/m?
NGUOL THOME I ...ttt eeeee e et e et e e e et et e e e e eeeas .
1. Céc thong tin vé thira dat
-Toban dd sb: ....... S, - thira dat sb: ... 30 ... : dién tich: ...... B m
- Dia chi thira ¢&t®:.... K&..T?LCLILM ..... PR e
- Kich thudc mat tién: ................. m; kich thudc chiéu sau thira dat: .................. .m

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng 0, hinh thang xudi

hinh thang ngugc 0, hinh da giac o, hinh chit L o.

e 51 V2 P .

VT QA N
- Khoéng cach tir thira dat dén:

* Truc giao thdong chinh cta khu dan cu:........m; *Trung tam Xa: «ovvveevvnnnnnnnn. m;
14 M bl

* Duong giao thong lién thon: .................... m;  *Huyénld:.....oooooooiiill. m;

*Tinh16: coovvvviiinnnnn. m; *OUOCIO: oo
2 v

- Chc yéu td vE ha tAng K§ thUALI. ...ttt e,

..........................................................................................................

.........................................................................................................

.......................................................................................................

2. Cac thong tin ve tai san gan lien véi dat

- Nha 6: Loai nha: ............ ccApnha: .. ; ndm xay dung: .............
- Dién tich x4y dung: ............ m% sd tang: ......... ; dién tich san sir dung: ........... 1m?
- T 540 KNAC (U COY: o neveeiei e e
] Ngay.. Uthangﬁi.nam LOLL
Ngudi dicu tra Ngwdéi dwge diéu tra
(Ky va ghi r6 ho tén) (Ky hodic khong ky)

I
A
N‘a\k&&ﬁb Tﬁu Hodn C& G@m]“

Ghi chii: - ) ghi ré tén thén, dp, ban, buén, phum, séc.
-2 hodc thoi diém tring dau gia.

(3) mli wX +8m Frodnm tAm thAn An hAwn holu mbhims odn



Phiéu So".c.); MAu s6

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung déi véi dat 6 tai néng thén) Y \_\_3/
/ 74
Ten XA Thﬁ‘ud\ : .P bl e, T TP

Gi4 bét dong san chuyén nhuong:............. M’Q .................. triéu dong/bat\dtmgﬁ/,ggrﬁ’//
Gia dat chuyén nhuong: ..............ccoeee. tridu ddng/thira hodc.................. d6ng/m?
NGUBD thONE I oot ...
1. Cac th6ng tin vé thira dat

- To ban dd sb: ... S ; thira dat $6: ... 404 . ;diéntich: ... L4 ... m?2,

- Dia chi thira dat®:.... Krg.ftmr.k}) PR
- Kich thudc mat tién: .......ooevnn.... m; kich thude chiéu sdu thira dat: .................. m

- Hinh thé thtra d4t: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o,

hinh thang nguoc 0, hinh da gidc o, hinh chit L o.

SR VUG, o .
- VT At L N e
- Khoang cach tur thira dat dén:
* Truc giao thong chinh cda khu dén cu........ m;  *Trungtdm xa: .................. m;
* Pudng giao thong lién thon: .................... m;  *Huyénld: ...l m;
*Tinh16: ...ooooiinel. m; FQUOC IO oo m
- Céc yéu td vE ha tAng K§ thults. ...ttt e,
-Cacy@utdo ve hatang XA hOL: ..o
- C4c théng tin khac cé anh hudng dén gia dat (néu c6): .. §0m 0N A bl ...
2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat
- Nha &: Loainha: ............ ;capnha: .. ; ndm xay dung: .............. ..
- Dién tich x4y dung: ............ m?; sO tAng: ......... ; dién tich san st dung: ........... m?
- Ta1 sAn KhAc (MU CO): wnvneiie i e ..
Ngay. - J z‘hang.d./.(.nam.?i.@ L L
Ngudi dieu tra Nguoi dwoe difu tra
(Ky va ghi ¥é ho tén) (Ky hodic khong ky)
AR/
T

Mgwa,@r)u Tﬁ\ cha?\ca Oanﬁ

Ghi chiv: -1 ghi vé tén thén, ap, ban, buén, phum, séc.
- hodc thoi diém trimg déu gid.

= G) ohi vA t3n Avwimer 130 thAn An hAn hidn nhine odn



Phiéu 55..03 . Mau sb

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung d3i véi dat & tai néng thon)

Tén xa: Ttmﬂb\%u oot 1o }
Tén nguwdi dwoe didu tra: ...\ Nl DM(} DLLM.C ............................ W)=
DPiachi®D: ... th01 diém chuyén nhuono(z) \“ /11 w0, S
Gi4 bit dong san chuyén nhuong:............ éétf?. T triéu dong/ﬁa”‘%v ,vxgg@;«_@i?j’”
Gia dat chuyén nhuong: ......coovvveeevnn... triéu ddng/thira hOAC. ... evvevenn.. ... %ﬁg'/;nz
NGUON thONE HNE ...t e

1. Cac thong tin vé thiva dat

-Toban dd sb: ...... A - thira d4t so ...... 360.....; diéntich: ... A%5. ... m’.

- Dia chi thira dat®:...... Xeg.. Tt\ank B

- Kich thudc mat tién: ................. m; kich thudc chiéu siu thira dat: .................. m

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vu6ng o, hinh thang xud
hinh thang nguoc 0, hinh da gidc o, hinh chit L 0.

10,

= KU VUG e .
-V At N e

- Khoang cach tir thira dat den:

* Truc giao thong chinh ctua khu dén cu:........ m;  *Trungtdm xa: .................. m;
* Pudng giao thong li€n thon: .................... m;  FHuyénld: ... m;
*Tinh 107 coovv e m; *QUOC IO oot m
- CAc yeu t6 v& ha tANg K§ thUAt:. ....ovee oot e,
-Cacy€uto v hatang XA hOi: ...

- Céc thong tin khéac ¢ anh hudng dén gia dat (n€ucod): ..o.ooovivviiiiiiiiiiiiiiinn

........................................................................................................

2. Cac thong tin ve tai san gan lien voi dat

-Nha &: Loainha: ............ ; cép nha: ... ; ndm xay dung: ..............
- Dién tich xay dung: ............ m?% s6 tAng: ....... ..; dién tich san st dung: ........... m?
- Ta1 A0 KhAC (DU COY: oot iy
Neay.9 thang.Q/ﬂ..nam. £024
Nguwoi diéu tra Ngudi dwge diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky hodic khong ky)

Mmé—
Nf)u £ w1 Hcm\ NN

Ghi chii: - (0 ghi 15 tén thén, dp, bén, budn, phum, séc.
- hode thet diém tring déu gid.

— 13 ohi r5 tén Airtmo t8n thén An han budn nhum <Ae



Phiéu s6.044 Miu 56 02

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung doi véi dat 6 tai néng thén)

Tén xi: ...”Ihqu}iz..‘?ﬁu/.; ............................................................ AT o
Tén ngudi duge didu tra: ..N%.&.».LJ@{J. N T w RIRI \
BPiachi®: .o, - thoi didm chuyén nhuong®: | KA {2E%. . /=
Gi4 bit dong san chuyén nhugng:............. LA triéu dong %ﬁéﬂ@g O@i
Gia dat chuyén nhuong: ........cooeevvvvenn... triéu ddng/thtra hodc.............. Nﬁ%ﬁ@r’%ﬂ
NGUOD TONE 0T L.ttt ettt e et e e et e e e e e eeaanss e

1. C4c théng tin vé thira dat

-Toban dd sé: ........ S, - thira dAt s6: ........2.89.; diéntich: .. 4u4,5......... m?.

- Dia chi thira d&t®:... a0, Thash. . Yhe oo .

- Kich thudc mat tién: ................. m; kich thudc chiéu sau thira dat: ................. .m

- Hinh thé thira d4t: hinh chi nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xubi o,

hinh thang nguoc 0O, hinh da giac o, hinh chit L o.

KU VUG ettt .

SV At N
- Khoang céch tur thira dat dén:

* Truc giao thong chinh ctia khu dan cu:........ m;  *TrungtAm xa: ................. .

* Puong giao thdng lién thoén: ................ .. m;  FHuyénlo: ...l
*Tinh10: coovviiiieinn. .. m; * Quéc 10 o

.....................................................................................................

.....................................................................................................

..................

.....................................................................................................

2. Cac thong tin vé tai san gan lien véi dat

......

.....

- Nha &: Loai nha: ............ cApnhA: ; ndm xay dung: ............ :
- Dién tich xay dung: ............ m?; sO tang: ......... ; dién tich san st dung: .......... ..m?
- TA1 SAN KHAC (MU CO): vvitintie ettt ..
Ngayd9.thang 04 niim. A0LA
Nguoi dieu tra Nguwdi dwge diéu tra
(Ky va ghi o ho tén) (Ky hodc khong ky)
o

\\\43@3/{,(/ Tﬂf \"U,\(Tnj Cond

Ghi chii: - () ghi 3 tén thén, dp, ban, budn, phum, séc.
- @ hodc thoi diém tring dau gia.
- 3) ahi vl thn direma tén thén. 4n. hén. budn. phum. sée.




Phidu s6.05 MAu
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung d6i véi ddt & tai néng thon)
Tén xa: TPLCULA P

56 02

Tén ngu’m dwoc diéu tra: ....f(w.m]. A Dl ﬂ. IR0 ay

DPia chi®: oo - thoi didm chuyén nhuwong®: § 4] J6el .. ).
Gié bat dong san chuyén nhuong:............ o.l.‘( G triéu dong/%ﬁtéﬂhéf &
Gi4 dat chuyén nhuong: ..........cooeevvvene... triéu dong/thtra hodc.................. 5557 oy
NGUOIL tHOME H1: ..t etetee e et et et et e e e e ee e e eeeeanaas .

1. Cac thﬁng tin vé thira dat

-Toban dd sb: ... do. : thua dat sb: .. 284, s diéntich: ... 4% m?,

- Pia chi thira dat®:... ¥ .ﬁﬂak B SO O RO T R SURRPRRRRRRRRRRRORRNY e

- Kich thudc mit tién: ................. m; kich thuéc chiéu sau thira dat: ................. .m

- Hinh thé thira dAt: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xug
hinh thang ngugc O, hinh da giac o, hinh chit L o.

i 0,

e 115 T (o P ..

VT QAL N oot
- Khoang céach tir thira dat dén:

* Truc giao thong chinh cta khu dén cut........ m;  *Trungtdmxad: ................. .

* Puong giao thong lién thon: .................... m;  F*Huyénld: ..o m;

*Tinh10: ..o, m; FQUOCIO: i )

- Cac yeu t6 ve ha tAng K& thuaiti. ...ttt

.....................................................................................................

......................................................................................................

-----------------

......................................................................................................

2. Cac thong tin ve tai san gan lien véi dat

.....

- Nha &: Loainha: ............ ; cép nha: ooviii ; ndm xay dung: ............
- Dién tich xay dung’ ............ m?; sb tang: ......... : dién tich san st dung: .......... ..m*
- T2 SAN KRAC (MEU CO): vttt .
Ngénd 9. thang QA ncim4aL4
Nguoi dieu tra Ngwoi dugce diéu tra
(Ky va ghi v ho tén) (Ky hodc khéng ky)

i

" o and Cranh
Ny T Posng

Ghi chit: - U ghi v3 tén thén, dp, ban, buén, phum, séc.
- @ hogc thoi diém trimg ddu gid.

-3 ohi vA tén Aircmo ton thin An han. hudn. nhum. s6c.



Phiéu s6.06 . MAu si
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung déi voi dat & tai néng thén)

Tén xi: Thmlu B e //</ .
Tén nguoi duge didu tra: .. A6 Hean G SOOI I:.'.?: ’
DPia chi®: .o - thoi diém chuyén nhu'o*ng(z) SN
Gia bat dong san chuyén nhugng:............. ‘}.5.@ ................... triéu dong/ a)@@ﬁig/ @’
Gia dat chuyén nhuong: .........ooeeevvenneen, triéu déng/thira hodc.............. \’id@ngﬁé/
NGUON THOME T 1 evveeetiee e e et e ettt e et e e e e e et e e e e et e e e e e e e e raees ..
1. Cac thong tin vé thira dat
-To ban dd sb: ......... Jb.....; thia datsb: ... 93....... - dién tich: ... 2% .......... m-.

- Dia chi thtra datm ..... X .T.(LCL. e PR
- Kich thudc mat tién: .............v.. m; kich thu6c chiéu sau thira QAL e .m
- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang Xuo1 io,
hinh thang nguoc 0, hinh da gi4dc o, hinh chit L a. |
Q10 T (1 PP PP .
VT QA N e e |
- Khoang cach tur thira d4t dén:
* Truc giao thong chinh ciakhu dén cu:........m;  * Trungtdm xa: .................. m;
* Puong giao thong lién thon: ................... m;  FHuyénlo: ... m;
*Tinh10: oovviinnieinee. m; *Quéclc}:........................,im
- Cac yéu t6 vE ha tAng KF thUAt:. ..ottt e e
- Cac yéu t6 Ve Na tANE XA DBI: ...iiiiiin ittt
- Céc thong tin khéac c6 anh hudng dén gia dat (néu cd): . AWl ONT A LG,
2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dat
-Nha 6: Loainha: ............ ; cép nha: ..., ;nam xay dung: ...
- Dién tich x4y dung: ............ m% s6 tAng;: ......... ; dién tich san st dung: ............ m?
- TA1 880 KhAC (DU CO): <.t e
. Ngay.{fﬁ.thang ...... nam.. L0 L
Nguwoi dieu tra Ngudi dwoc diéu tra
(Ky va ghi r6 ho tén) (Ky hodc khong ky)

ot
V\\*‘?;Wq“% Thi tlodtrey O

Ghi chii: - ™ ghi v3 tén thén, dp, ban, buén, phum, séc.

- @ hogc thoi diém tring ddu gid.
- ) ohi ¥6 tén dieong, tén thén, ap, ban, buén, phum, séc.

02




