- UBNDTINH DONGNAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Péclip - Ty do — Hanh phis
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Sor ALOG TTr-STNMT Didng Nar noay 0 ihang c-ondm 2014

TO TRINH
V/v quyét dinh phwong én gia dat dé boi thwong khi Nha neoc
thu héi dit thudc du 4n xdy dung phan hiéu Treéng can bd Héi ndng din
Viét Nam khu vye phia Nam tai x3 An Phude hevén Long Thaah.

Can cir Luat Dét dai nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh v& gia dat;

Can ct Théng tv sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai
nguvén va Moi trwrong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; x4y dung,
diéu chinh bang gia dét: dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat;

Theo két qua dinh gia dit cia Cong ty Cb phan tham dinh gia Pong Nai. S&
Tai nguyén va Mai truong hoan chinh phuong an gia dat dé boi thuong khi Nha
nudée thu hoi dat thude du an x4y dung phén hiéu Truong can bd HoOi ndng dan
Viét Nam khu vuc phia Nam tai x& An Phuéc, huvén Long Thanh.

1. Muc dich dinh gi# dit va cdc thong tin vé khu dit dinh gis:

a) Muc dich dinh gia dit: Xéc dinh gia dat dé bai thuong khi Nha nude thu
héi dat.

b) Céc thong tin vé khu dét dinh gia:

- Di¢n tich, dia diém khu dét dinh gid 29.578 m" thudc thua dar s6 24 25,
26,27 1o ban d6 sé 23 tai x& An Phudc, huyén Long Thanh. tinh Dong Nal.

- Loai dét: Pt 0 nong thon. dit néng nghiép.

C =V "?nh gidi khur it dudc xée <inh thes s ﬂf‘ *Haa e L v
12 1/200 do Vian phong Ding ky dét dai huven Lono Thanh kv thuc hién ngay
24/11/2011. Phong Tai nguyén Va Moé1 wudng huyén Long Thanh ky ngay

15/12/2011, UBND huvén Long Thanh ky ngay 27/12/201 1.

2. Phuwong phap dinh gia dat: Phuong phap so sanh truc tiép.

3. Két qua dinh gia dit va dé xuét phuong an vé gid dat:

Gia d4r dé bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat nhu sau:

- Bét ¢ néng thén vi tri 1. duong lién 4 -8 (doan vy (L5 dén duomg ché:
thal 1. v3 in Phuée) la: 1.483.000 dong/m™ ;

- Dat néng nghiép (vi tri 2), x4 An Phudc:

9

+ Thira 25. 26 1& ban dd s6 235, xd An Phude: 436,060 dc'a(_ Nt

$6 320. dudng Dong Khai, phu‘b‘nv Téan Hiép. TP.Bién Hoa. tinh Déng Nai
Pién thooi: 0613.8220533 Fax: 0213827564 Email iemudongnai@ vin.vn



~ Thira 24, 27 to ban d6 80 23, x4 An Phudc: 277.000 dong'm™:
- Dét ndng nghiép. vi trf 3. x& An Phude (thua 27 1o ban do s0 25, x4 An
hude): 198.000 déng m™:

(ként theo Chitng thur dinh gia ddr va Bdo cae thuvét minh plurong dn dinh
gid dat cua Céng ty Cé phan tham dinh gia Dong Nai)

S& Tai nguyén va Moi truong dé nghi Hoi dong tham dinh gia dat tinh tham
dinh. lam co s& cho S¢ Tai nguvén va Moi trudong trinh UBND tinh xem xét.
quyét dinh./.

Noi nhgn: 7,

- UBND tinh (b/c);

- Sa Tai chinh (TT HDTDG);

- Luu: VT, CCQLDD (2b): (2b). |,
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Péc ldp - Ty do - Hanh phiic
Sé: /QP-UBND Déng Nai, ngay  thdng  ndm 2014
QUYET PINH

V/v phé duyét phwong 4n gis dit dé bdi thudng khi Nha nwée
thu hdi d4t thudc dir 4n xay dyng phén hiéu Trirdng can bd Hji néng dan
Viét Nam khu viyrc phia Nam tai x4 An Phudéc, huyén Long Thanh.

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ctr Luat T chirc Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhan dén dugc Quéc héi
thdng qua ngay 26/11/2003;

Cin cr Luat D4t dai nim 2013;

Can cir Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phé quy
dinh vé gia dat;

Can cir Nghj dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dit;

Can ctt két qua thim dinh cia Hoi déng thim dinh gis dat tinh tai Vin ban

QUYET PINH:

pidu 1. Phé duyét phuong 4n gid 34t 3 bdi thuong khi Nha nuéc thu hdi dét
thudc dy an x4y dyng phan hi¢u Trudéng cén by Hoi ndng dén Viét Nam khu vuc
phia Nam tai x3 An Phudc, huyén Long Thanh, véi cac ndi dung cy thé sau:

1. Muc dich dinh gia dit va cdc thong tin vé khu dét djnh gia:

a) Muc dich dinh gia dit: Xé4c dinh gia d4t dé bdi thuomg khi Nha nuéc thu
hdi dét.

b) Cac thong tin vé khu dat dinh gié:

- Dién tich, dia diém khu dét dinh gis 29.578 m® thugc thira dét sb 24, 25,
26, 27 t ban dd sb 25 tai x4 An Phuéc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Loai dét: P4t & nong thon, dit nong nghiép.

- Vj tri, ranh gi6i khu dét dugc x4c dinh theo So d6 théa thugn dia diém ty 1&
1/200 do Vian phong Piang ky dat dai huyén Long Thanh ky thyc hi¢n ngay



24/11/2011, Phong Tai nguyén Va Mdi trudng huyén Long Thanh ky ngay
13/12/2011, UBND huyén Long Thanh ky ngay 27/12/2011.

2. Phuong 4n vé gia dit:

Phé duyét phuong an vé gia dit dé bdi thudng khi Nha nude thu hdi dit nhu
sau:

- Pit & nong thon vij tri 1, dwdng lién 4p 7-8 (doan tir QL51 dén dudng
chét thai rin-xd An Phudc) 1a: 1.485.000 ddng/m*;

- Pit ndng nghiép (v tri 2), xa An Phude:

* Thita 24, 27 t& ban d6 sb 25, x4 An Phude: 277.000 ddng/m?;

- Thira 25, 26 t& ban db s 25, xa An Phudc: 436.000 dong/m?;

* Pat nong nghiép, vi tri 3, x4 An Phudc (thira 27 t& ban db s 25, xa An
Phudc): 198.000 ddng/m?;

Piéu 2. Can cir cic ndi dung duge phé duyét tai Pidu 1, UBND huyén Long
Thanh chi dao Trung tdm Phat trién quy dat huyén Long Thanh tinh toan iap
phuong an boi thudng, ho trg theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chinh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc S¢ Tai nguyén va Mai
truong, Giam dbc S& Tai chinh, Cuc truéng Cuc Thué, Cha tich UBND huyén
Long Thanh, Giam déc Trung tdm Phat trién quy déat huyén Long Thanh, Chu
tich UBND x3 An Phudc, Ban chdp hanh Trung wong Hoi Nong dan Viét Nam,
cac td chirc va ¢4 nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: ‘ TM. UY BAN NHAN DAN
i Igﬁl‘r? lﬁu " Phé Chi tich UBND tinh KT, CHU TICH

- u tich, cac 0 u fic inh; , s

- Chénh, Phé van phong; PHO CHU TICH
-Luu: VT, BT
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Péc Iip - Ty do - Hanh phiic
Sé: 4936 'UBND-KT Déng Nai, ngay 4 thdngf(nam 2014

V/v tham gia y kién vao du
thdo cOng van caa B Tai
chinh bdo cao Thu tudng
Chinh phu.

Kinh giri: S& Tai chinh.

UBND tinh nhin duge Céng vin s6 14039/BTC-QLCS ngay
03/10/2014 clia BS Tai chinh vé viéc tham gia y kién vao dy thio Cong viin béo
cao Thu tuéng Chinh pht trong viéc vudng méc vé thuc hién nghia vu tai chinh
dét dai (ban sao dinh kém); Cht tjch UBND tinh ¢6 y kién nhu sau:

Giao S& Tai chinh chu tri, phéi hop cac don vi c6 lién quan nghién
ctru, dir thédo vin ban ctia UBND tinh dé kip thoi tham gia v kién vao du théo
Théng tu theo dé nghi cia By Tai chinh tai Cong vin néu trén.

Cong viéc hoan thanh trudc ngay 30/10/2014 (gui kém file di thao vé
dia chi mail: thaitm@dongnai.gov.vn)./.

A TL. CHU TICH _
Noi nlgn: KT. CHANH VAN PHONG
- Chil tich va cic Pho Chii tich; O VAN PHONG
- Chénh - Phé Van phong;

- Lwu: VT, KT.
ThaiT™M

$6 02, Nguyén Vin Tri, P. Thanh Binh, TP. Bién Hoa
TEL: (061) 3822501 - FAX: (061) 3823854 - 3824934



BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHUBNIETRNAMGNG NAI

S6: 4049 /BTC-QLCS Doclap - Ty do - Hy ”‘E% lcsa (324
Viv xtr Iy vuéng mic vé thuc el 3/ /- ’9/ ALy
hién nghia vy tai chinh dat dai Ha Ngi, ngay @3 thang 2014 -

~

Kinh g&i:....uj)..Jlan..@ﬁ&ﬁ..g&&fﬁﬂ)ﬁ..@@.u/Wwf

Thye hién ¥ kién chi dao cua Thu twéng Chinh pht tai diém 2 Céng van sb
1322/TTg-KTN ngay 28/7/2014 vé viée xit 1§ vudng mic viée thye hién nghfa vy
tai chinh dt dai: “2. B6 Tai chinh khdn tru'ong nghién ciru, dé xudt gidi phdp xir
ly tong thé cde truwong hop thué dat truce ngay 01 thang 01 ndm 2006 trong do
Gidy chiimg nhén ddu tu (Gzay phep dau 1), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong
thué dat do co quan nha nude c¢é tham quyen cap (ky két) khong ghi nguyén tac
diéu chinh don gid thué dat ma cé vieéng mdc trong thiee hién diéu chinh don gid
thué dat, bdo cdo Thi: tuéng Chinh phu dé c6 co so bdo cdo Thu twéng Chinh
phu, d& nghi Quy co quan ra roat, tong hqp va bio cdo sb lugng céc trudng hop
dugc nha nude cho thué dét trude ngay 01/01/2006, trong d6: bao céo chi tiét s0
lugng kém theo dién tich céc trudng hop c6 ghi, khong ghi nguyén tac diéu chinh
don gia thué dit tai mot trong ba loai gidly t& néu trén; sb luong kém theo dién
tich céc trudng hop da diéu chinh va chua diéu chinh don gia thué dat theo quy
dinh tai khoan 2 Dleu 9 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua
Chinh phu vé thu tién thué dét, thué mat nuée tinh dén thoi diém 01/7/2014; danh
gia tdc dong thu ngan sich nha nuéc va nhimg anh hudng khac néu thuc hién
theo phuong 4n d& xudt nhu dy thédo Céng vén cua B Tai chinh bao cio Thu
twéng Chinh phd (dinh kém). Ddng thai, nghién city, ¢6 y kién tham gia true tiép
vao du thao Céng vin béo cao Thu tué’ng Chinh phu.

Bao céo va y kién tham gia gii v& B& Tai chinh trudc ngay&(} thang 10
ndm 2014 dé tdng hop, béo cio Thil tudng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

Mong nhén dugc su quan tim, ph{u hop ctia Quy co quan./. 4/

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT, QLCS.
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Viv xtt 1y vuémg mic vé thyc . . . 5
hién nghia vu tai chinh ¢4t dai Ha Néi, ngay thang nam 2014

Kinh giri: Thu tuéng Chinh phu

Thue hién vy kién chi dao cua Tha tu'é'ng Chinh phi tai diém 2 Cong vin sb
1322/TTg-KTN ngay 28/7/2014 vé vigc xir Iy vudng méc viée thuc hign nghia vy
tai chinh dat dai: “2. Bg Tai chinh khdn truong nghién ciku, dé xudt gidi phdp xir
ly tong thé cdc trucng hop thué dat trude ngay 01 théng 01 nim 2006 trong do
Gidy chimg nhdn dau tu (Gidy phép diu tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong
thué ddt do co quan nha nude cé tham quyen cap (ky két) khdng ghi nguyén tdc

— diéu chinh dom gid thué ddt mé c6 vudng mdc trong thuc hién diéu chinh don gid
thué ddt, bdo cdo Thi twémg Chinh phi”’; B Tai chinh xin béo cdo nhu sau:

Theo quy dinh cua phap luit dat dai trudc ngay 01/01/2006, nha du tur
trong nuée duge nha nudce cho thué dt tra tién hang nim theo quy dinh tai Quyét
dinh sb 1357/TC/QD/T CT ngay 30/12/1995 cua B$ trudng Bo Tai chinh thi gia
thué dét cho mdi du 4n duoc 6n dinh t6i thiéu 13 5 nim va mic diu chinh m&i
14n khéng, qua 15% theo gia tri hop ddng thué dit; nha diu tu nude ngoai dugc
nha nudc cho thué dét trd tidn hang nim theo quy dinh tai Quyét dinh sb
185/2000/QD-BTC ngay 24/11/2000 ctia B trurdng B4 Tai chinh thi gi thué dit
cho mdi du 4n dugc én dinh it nhét 5 nim, khi didu chmh tang thi mic ting
khéng vuot qua 15% cua mirc qui dinh 14n trude. Nguyén tic diéu chinh don gid
thué dat néu trén dugce thé hién ¢ mét trong 03 loai giay to: Gidy chimg nhén dau
tir (Gidy phep dau ), Quyét dinh cho thué dét, Hop déng thué dat. Dong thoi,
dbi véi céc trudmg hop khac, méc du tai mot trong ba loai gxay to nay khong ghi
nguyén tic diéu chinh néu trén nhung khi ngp tién thué dit cho nha nudc vin
duoc hudng nguyén tic nay theo quy dinh chung ca phép luét.

Tnen khai thyc hién Luat dat dai nim 2003, Chmh phu d3 ban hanh Nghi
dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 vé thu tién thué dat, thué mat nudc.
Theo quy dinh tai khoin 2 Piéu 9 Ngh] dmh s6 142/2005/ND-CP, dbi vdi céc
trudng hop dugc nha nude cho thué dat nop tién hang nam trude ngay 01/01/2006
déu phai thye h.u;n diéu chinh Iai don gia thué dét theo mit bang gid méi (don gia
thué dit dwoc 6n dinh 05 nim va khong con nguyen thc duge bn dinh 15%) va ép
dung ké tix ngay 01/01/2006 (khong phén biét c6 hay khéng ghi nguyén tic didu
chinh don gia thué dét vao mét trong ba loal glay td: Gidy chimg nhén du tur
(Gidy phep dau tu), Quyet dinh cho thué dét, Hop ddng thué dit).

Dé dam bao quyén, loi ich hop phdp cia nha dAu tr do sy thay dbi cia
chinh sach phap luat cling nhu thue hién cam két ciia nha nudc; thuc hign chi dao
cta Thi tuéng Chinh phu, B§ Tai chinh da ban hanh Théng tu sd 141/2007/TT-
BTC sita ddi, bd sung Thong tur sé 120/2005/TT-BTC huorng dan Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP, trong d6 quy dinh ddi véi cac dy 4n dau tu c6 quyét dinh thué




dét, da ban giao dit dé sir dung trude ngay 01/01/2006 va tra tlen thué dat hang
nam dugc tiép tuc thuc hién nguyén tic diéu chinh dom gid tién thué dit da ghi
trong Gxay phép dau tu, Quyét dinh cho thué dit cla co quan nha nude ¢6 thdm
quyén cap cho nha dau tu hodc Hop dbng thué dit. Noi dung nay tiép tuc dugc ké
thira, quy dinh tai Nghi dinh 56 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua Chinh phu
sta d6i, bd sung Nghi dinh sé 142/2005/ND- CP va nay 1a Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu v& thu tién thué dat, thué€ mit
nudce (¢6 higu lue tr ngay 01/7/2014). Véi quy dinh nay da thdo g& duoc phan 16n
vucmg méc trong thol gian qua cac dia phucmg c6 d& nghi B4 Tai chinh huong din

xir 1y khi diéu chinh don gia thué dit déi véi cac truomg hop duge nha nudc cho
thué dat truée ngay 01/01/2006.

Tuy nhién, dbi voi truomg hop duge nha nugce cho thué dht trude ngay
01/01/2006 nhung tai mot trong ba loai gidy to: Gidy chimg nhén dau tu (Glay
phép dau tu), Quyet dinh cho thué dét, Hop dong thué dat khong ghi npuyén tic
diéu chinh don gia thue. dat theo céc Quyét dinh sé 189/2000/QD-BTC ngay
24/11/2000, Quyét dinh s 1357 TC/QD/T CT ngay 30/12/1995 cta Bf truéng
B6 Tai chinh thi chua dwoc xir ly. Qua tong hop va cOng tac quan ly, do1 véi céc
trudng hop thué dat trude ngay 01/01/2006 trong d6 Gidy chimg nhén diu tur (Glay
phép dau tur), Quyét dinh cho thué dét, qu dong thué dét khong ghi nguyén tic
diéu chinh don gia thué dit c6 phét sinh virdng méc, khiéu kién.

Thuc té, trong vu kién cia Cong ty TNHH Hoan Chu duoc UBND tinh
Ninh Thuin cho thué dit trudc ngay 01/01/2006 va khdng ghi nguyén tic didu
chinh don gia thué dét theo Quyet dinh sb 1357TC/QD/TCT tai mdt trong ba
loai gidy ti: Gidy chimg nhén dau tu (Gidy phép dau tu), Quyét dinh cho thué
dat, Horp dong thué dat. Mic du, Toa 4n nban dén téi cao da c6 Quyét dinh gidm
dbc thim sb 02/2014/HC-GDT ngay 20/3/2014 bic boé don kién cia Cong ty
TNHH Hoan Cau vé vige dxeu chinh don gia thué dat trén co s& vin ban khuyén
cdo clia B Tu phap v& van @& hdi t5, nhung diéu nay cling chua thét su cong
bing véi truong hop thué dat ciing thoi didm, cling mét bing chinh sach nhung
c6 ghi nguyén tic didu chinh don gia thué dat tai mot trong ba loai gidy to nay.
Trong khi d6, quy dinh cua phap ludt trude ngay 01/01/2006 khéng cf quy dinh
bat budc phai ghi nguyén tic didu chinh don gia thué dit vao mét trong ba loai
gidy to néu trén. Ngoai ra, viée c6 hay khéng ghi nguyen tic diéu chinh don gia
thué d4t tai mdt trong ba loai gidy t& néu trén mdi dia phuong thuc hién khac
nhau va ngay ca trong cing mdt dia phuong thi thyc hién cfing khéng théng
nhét gitta cac trucmg hop duge nha nude cho thué dét tai thai ki nay.

Tuy nhién, néu “quay lai” cho phép cic truong hop néu trén txep tuc dugce
ap dung nguyén tac “gid thué dat cho méi di dn dweoe on dinh 16i thiéu 1a 5 nim
va mize didu chinh moi lan khéng qua 15% theo gid tri ho? dong thué dat tai
Quyet dinh s 1357/TC/QD/TCT hoic * gza thué dat cho méi du dn dugc én dinh
it nhat 5 niim, khi diéu chinh tang thi muce tang khong virgt qud 15% cuia mic quz
dinh lan trude” tai Quyét dinh sb 189/2000/QP-BTC s& khong cdng bang déi véi
nhimg trucmg hop thué dét treée ngay 01/01/2006 nhung da chap hanh nghiém
chinh viéc thye hién diéu chinh lai don gia thué dAt theo mit bang chinh séch va
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gia dét quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005, Nghi dinh sd
69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 va Nghi dinh sé 121/2010/NB-CP ngay
30/12/2010 (dén nay da diéu chinh duoc hai chu ky, ké tir ngay 01/01/2006).

-Tai khoan 2 Biéu 15 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP quy dinh: “2. Di dn
thué dat_thué mdt nude trude ngay Nehi dinh ndy ¢ hiéu luc thi hanh va dang
trong thoi gian on dinh don gid thué ddt thi tiép tuc on dinh dom gid thué dat
dén hét thoi gian on dinh. Triomg hop don gid thué dit cia théi gian 6n dink
don gia ma cao hon don gz’d quy dinh tai Nghi dinh nay thi duoc diéu chinh don
gid theo Nghi dinh nay ké tir ngay 01 thdang 01 ndam 2015,

-Tai Khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP quy dinh:

“4. Doz v&i trucng hop ngum ste dung dat di dwoc co quan Nha nude c6
thdm quyén cho thué dat trude ngay Nghj dinh ndy c6 hi¢u luc thi hanh nhung
chua thue hién diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
142/2005/ND-CP, Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP va nép tién thué dat hang
ndm theo thong bdo tam ndp cua co quan thue thi thuc hién xu Iy nhu sau:

a) Truong hop tam ngp tién thué dat hang ndm theo chinh sdch va gid dat
tai thoi dzem ban hanh Thong bdo tam ndp tién thué dat thi dugc thuc hién quyét
todn 56 tién thué ddt theo sé da tam nop.

b} Truong hop tam nap tién thué dat hang ndm theo chinh sach va gid
ddt trude ngay Nghi dinh so 142/2005/NP-CP ¢é hiéu lyc thi hinh va khéng
thugc truong hop quy dinh tai khodn 7 Dzeu 15 Nghi dinh nay thi phai thyc hién
dteu chinh dom gid thué dat, quyét todn s6 tién thué dit da tam nop va truy thu
50 tién thué dat phai n0p theo quy dinh.

¢) Co quan thué xdc dinh va diéu chinh don gid thué dét d6i véi cde trucmg
hop quy dinh tai diém a, diém b khodn ndy theo quy dinh tai Nghi dinh nay va dp
dung ti ngay 01 thang 7 ndm 2014

Do do, thuc hién chi dao cua Thu tuéng Chinh phu tai Céng vén so
1322/TTg-KTN ngay 28/7/2014; dé xir ly tong thé, dit diém tdn tai, vuong, méc
litn quan dén didu chinh don gi4 thué dit do thay déi chinh sich phép lugt dat da
cita nha nudc trong thoi gian qua; B Tai chinh d& xudt phwong én xu Iy déi véi
céc truomg hop duge nha nude cho thué dét trude ngay 01/01/2006 trong d6 Gzay
chimg nhan diu tr (Gidy phép dan tu) Quyet dinh cho thué dit, Hop dong thué dat
do co quan nha nudc co thim quyen cap (ky két) khong ghi nguyén tic didu chinh
don gi thué dat, nhwr sau:
. 1. Péi véi trudmg hop chua thuc hlcn diéu chinh lai don gi4 thué dét theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghj dinh s 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 (sau
niay la Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 va Nghi dinh s6
121/20106/ND-CP ngay 30/12/2010) thi phai thye hién diéu chinh lai don gia thué
dit theo mit bing gid tai thon diém ngay 01/01/2006 va don gia thué dat dwoc n
dinh 05 nim, khi dén ky diéu chinh don gia thue dét cua ky tiép theo thi didu
chinh ting khong qua 15% so véi don gid thué dit cia ky 6n dinh trude d6.

2. Dm v6i trudng hop ngudi siv dung d4t d3 dugc co quan Nha nude cé
thdm quyén cho thué dat truée ngay 01/01/2006 nhu'ng chua thuc hién diéu
chinh don gi4 thué dat theo quy dinh tai Nghj dinh s§ 142/2005/ND-CP, Nghi

3



dinh s6 121/2010/ND- CP va dang ndp tlén thué dét hang ndm theo théng bao
tam ndp clia co quan thué thi thuc hién quyét todn tién thué dat theo sé tam ndp
tinh dén thoi diém trude ngay 01/7/2014 theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 32
Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va huéng dén tai khoan 3 Piéu
18 Théng tu sb 77/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 ciia B Tai chinh.

Sau khi thye hién quyet toan so tién thué dét di tam nop néu trén thi thuc
hién diéu chinh lai don gia thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-
CP va ap dung ké tir ngay 01/7/2014. Don gia thué dat dwoce 6n dinh 05 nam, khi
dén ky diéu chinh don gia thué dit cia ky tlep theo thi diéu chinh ting khong
qué 15% so v6i don gia thué dat cia ky 6n dinh trude do.

3. Béi véi truong hop dé thuc hién diéu chinh lai don gia thué dét theo quy
dinh tai khoan 2 Didu 9 Nghj dinh sb 142/2005/NP-CP ngay 14/1 1/2005 (sau nay
14 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 va Nghi dinh s§ 121/2010/ND-
CP ngay 30/12/2010):

- Truong hop don gia thué dét dang trong chu ky én dinh thép hon don gia
thué dit quy dinh tai Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 thi tiép tuc 6n
dinh don gia thué dit dén hét thoi gian én dinh. Khi dén kv diéu chinh don gia
thué dét ctia ky tiép theo thi thire hién diéu chinh ting khéng qua 15% so véi don
gia thué dét ctia ky 6n dinh trudce do.

- Truomg hgp don gia thué ddt cta thoi gian 6n dinh don gia ma cao hon
don gia quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, sau khi diéu
chinh lai don gia thué dit theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghj dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va ép dung ké tir ngay 01/01/2015 thi don gja
thué dat dugc 6n dinh 05 ném, khi dén ky dieu chinh don gia thué dat cia ky ticp
theo thi thuc hién diéu chinh tang khong qua 15% so voi don gia thué dat cua
ky 6n dinh trudc do.

B Tai chinh xin bo céo Tha tuéng Chinh phii xem xét, quyét dinh./.j,

Noi nhén: KT. BQ TRUGNG
- Nhur trén, THU TRUONG

- Vu: CST, PC;

- TCT;

- Luu: VT, QLCS.

Nguyén Hiru Chi
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BAO CAO THUYET MINH PHUONG AN PINH GIA PAT
Khéch hang yéu chu TPG: S¢ Tai nguyén va Mdi Trudong tinh Pdng Nai.
I. Muc dich dinh gid va cac thong tin vé thira dit cin dinh gia
1. Muc dich dinh gia: Xéac dinh gia d4t phuc vy cho muc dich bdi thuong.
2. Thoi diém dinh gia: Ngay 09/10/2014.
3. Thong tin cic thira dit cin dinh gia:

* So' do vi tri cdc thiva dit cin dinh gid :
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FHAN 1) &‘Tiﬁ éH tich détyéu ciu dinh gid: 29.578m? thudc cac thira s 24, 25, 26, 27, t& ban
0 x4 An Phude, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai, du an dau tu xdy dung

#éu Truong Can by Hoi ndng dan Viét Nam khu vyc phia Nam.
: i tri: Céc thira dit nim canh nhau va tiép gidp dudng lién ép 7 - 4p 8 (dwimg
nhya) doan tir Quéc 16 51 dén dudng chét thai rin — x4 An Phudc, cach duong QL. 51
khoéng 1km (duéng vio déi dién bo sita Long Thanh).

- Muc dich st dung: Dét ¢ néng thon + dit nong nghiép.

- Hién trang: Co cdy trong va nha & trén dét.

- Bing ké chi tiét cic thiva dit dinh gid:

T % v 5 2 T , > .. P
Stt | Sé thita S0 téréban Dl(gllll1 ;;ch Ml,lfl ltli:lcgh Sir Tho;uhlflgn sur Vi tri
1 24 25 11710 | ONT+LNC
100 ONT Lau dai
11.610 LNC 04/12/2052 2
2 253 25 1.258 ONT+LNC
200 ONT Lau dai T
1.058 LNC 23/02/2048 2
3 26 25 2440 | ONT+LNC ]
50 ONT Lau dai
2.390 LNC 02/5/2045 2
4 27 25 14.170 LNC
13.348.3 LNC T6/2050 2
L 821,7 LNC T6/2050 3|

IL. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop théng tin vé gia dat thi
truong.
1. Panh gi4 tinh hinh thye té:

Thot glan vira qua thi trudng bt dong san no6i chung, trén dia ban xa An Phudc,
huyén Long Thanh ndi r1eng kha trim lang, cac giao dich thanh céng dlen ra rat it, va
dac bigt tai khu vye dinh gid lai cang it giao dich. Cac thira dat dinh gia nim trong khu
dan cu van chua thuc sy phat trlen dén cu tép trung chua nhleu dién tich dit & déy
chi yéu l1a dét nong nghiép, trong cdy lau nam. Hé théng ha tdng chua hoan chinh :
duong nhua lién ap 7-8, chua ¢6 nuwde méy, thoat nudce tu do.

2. Két qua diéu tra, téng hop thong tin vé gia dat thi truong
- Chi tiét xem muc I, phu luc kém theo bdo cdo dinh gid.
111. Ap dung phong phap dinh gia dat.

- Céan cr Thong tu 56 36/2014/TT-BTC ngay 30/06/2014 cia B T al nguyén va
Méi truong v€ vige quy dinh chi tiét phwong phép dinh gia d4t, xay dung, diéu chinh
bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu Van xéc dinh gla dit.

- Céc thira dat yéu ciu dinh gia da sb 1a cac 16 dat xdy dung nha &, hodc i céc 16
d4t nong nghiép trong khu vuc dén cu. Do vy, DVC st dung phwong phdp so sinh
trice tiép két hgp phwong phdp chiét triv dé xac dinh gia dét cu thé cho ting thira dar

IV. Két qué x4c dinh gia dit va dé xuit cac phwong an dinh gia dit.
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1. Két qua dinh gia dit:

Dvt: dong.
Gia Quyét ok
Stt Vi tri dinh UBND g:;ldﬂ:; So sanh
tinh Pdng Nai | ™' &
(1) (2) (3) ) (5)=#/(3)

P4t & ndng thon dwdng lin 4p 7-8 (doan tir QL51 dén dwong chét thai riin

e xa An Phwéc).
1 | Vitril. 950.000 1.485.000 1,56
I1 | Pit néng nghiép, xi An Phwée
1 | Vitri2,
Thtra 24, 27 98.000 277.000 2,83
Thia 25, 26 68.000 436.000 4,45
2 | Vi tri 3 (thira 27). 70.000 198.G00 2,83

_ Chi tiét xem muc 3, phu luc kém theo bdo cdo dinh gid.

- Téng gid tri tai san dinh gia cta 29.578m” thudc cAc thira sb 24, 25, 26, 27, t&
ban dd sb 25 thude dy an xay dung Phén hiéu Trudng can bd Hoi Nong dén Viét Nam
khu virc phia Nam tai xd An Phudc, H.Long Thanh, T. DPdng Nai: 9.099.223.700d (Chin
1y, khéong trdm chin muwoi chin triéu, hai trdm hai muwoi ba ngan, bdy tram dong).

_ Céc sb liéu v& dién tich dit va myc dich sir dung dét Céng ty Cb phan Thim
dinh gia Pong Nai cin cr theo hd so do S& Tai nguyén va Mdi Trudng tinh Pong Nai
cung cép.

2. Thuyét minh phwong an dinh gia dit:

~ Chi tiét xem muc 2, phu luc kem theo bdo cdo dinh gia.

V. Panh gia tac dong vé kinh té, xa hoi:

Du 4n xdy dung Phén hi¢u Truong cén by Hoi Nong dén Vigt Nam khu vyc phia
Nam tai xa An Phudc, huyen Long Thanh, tinh Pdng Nai hoan thanh 14 noi dao tao
ngudn can bd cho Hoi nong dan Viét Nam, dong thoi gop phan phat trién kinh té xa
hdi cho ngudi dan tai khu vye.

Nguwdi ldp Bao cao Trwdéng phong

[W/o(/ |
V()m

Pinh gia vién ve gia

NGUYEN VAN LONG
Thé TPV sé: VIII13.853 Thé TPV sé: 105005
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PHU LUC KEM THEO BAO CAO
THUYET MINH PHUONG AN PINH GIA PAT

ciia Cong ty CP Pinh gid gid Péng Nai)

1. Két qua didu tra, tng hop théng tin vé gia dat thi truong.

Nguon théng tin, vi tri
thira dat

Thong tin vé thira dat

Théng tin vé gia chuyén nhwong

-

A

Piéu tra, thu thip thong
xi An Phudce

tin gia dét nong nghiép tai

Thoi diém chuyén

Phién diéu tra sé 1:| SO thua: 15 , 2013
+ Nguoi duge diéu tra: s :
. N ' g a3 Gid BPS chuyén
ong Huynh Van Truc. | To ban dé: 25 '
TSRy S nhuong. 1.000.000.000
+ Vi tri dat: Tiép gidp T
I | duong lién 5p 7 - ép 8, | DTdat: Gl’a iy tar san tren
. . s ' 1.000,0 dar 50.000.000
cling hudng va cach Gid dd chuyén
. . £
i}LS ]'A klroang ‘ 1 1091n. MDSD. bit LNC nhutong(d) 950.000.000
Hién trang: Trong X4 An
tram con nhd ra ddat: id da, :
D/e thia ddt. Phuéic Gid dat NN (d/m2): 950.000
o . S8 thia: 794 | Thot diém chuyén 2014
Phica dieu fra so  2: nhiong: 4
+ Ngudi duge didu tra: | vy, . 2 Gid BPS chuyén
C Hing | 10 ban do. L - 1.000.000.000
+ Vi tri dat: Tiép giap 3 Gia tri tai san trén
2 : : . : p -
> | duong lien &p 7 - 4p 8, | DT 94t 1.000,0 | adr ,
cich  QL51  khoang MDSD:- 300m2 Gia dat chuyén
800m. ) ’ ONTH+LNC | nheong(d) 1.000.000.000
+ Hién trang: Dat tréng . L& XiAn o 44
Dre thua dat: Phudic Gid dar NN (d/m2): 244.400
Phidu didu tra s6 3: v g :
+ Ngudi duge diéu tra: S8 thira: 48 5:3;3;”1 chuyén 2012
Ba Lé Thi Ha e )
+ Vi trf dit: Dudng | g e a2 Gid BDS chuyén
phua rong 6m (VT2 | |0 4ndo 8\ phgng: 1.100.397.000
duong lién x3a An 4 Gid tri tai san frén
D 1. 2 -
3 | Phuée-TT Long Thanh I'da 1.051,0 dar ) ‘
doan tir ng& ba Phudc MDSD: 60m?2 Gida dat chuyén
Nguyén tdi giap ranh ' ONT-+LNC | nhrong(d) 1.100.397.000
TT Long Thanh), cich
duomg QL51  khoang . L4 X3 An ok .
1500, B/ thira dar. Plurée Gid dat NN (d/m2): 1.012.633
+ Hién trang: Dt trong
Piéu tra, thu thap thong tin gia dt ¢ ndng thén tai
B o .
xi An Phuée
Phiéu dieu tra sé 4: ) si 4 H
4 |+ Ngudi duge didu tra: | SO thita: 35 | Thot diem chuyén T7/2013
x L ) nhirong.
Nguyén Binh Thudng
+ Vi tri dit: Puong | __ . Gid BPS chuyén
nhya rong 4m (VT2,| 19 bando: 39 pheong: 200.010.000
duong lién x38 An
Phude-TT Long Thanh 2 Gid tri tai san trén
DT dat: iz -
doan tir ngd ba Phude “ 113,0 dét
Nguyén t&i gidp ranh o B
TT Long Thanh), cich | pzp8D: DAt ONT Gid dat chuyén
duong QLS51  khoang nhugng(d) 200.010.000
NVIOTOHS\BC- So TNMT Dong Nai - Du an Hoi nong dan.doc Trang : 4/17




P LU OQJQ)

TS Ng&lo}f tm, vi tri Sne tin vA thira 24 Théne tin v oi4 chuvén nh
_;F;I‘(_ ” N l Thong tin ve thira dat ong tin vé gia chuyeén nhwong
x| THRS ; . Apl,xa BDon gid ddt ONT
! va dat: >
15\ 8 ]* ien {%)#at trong | D/ thia dat o opiee | @m2): 1.770.000
o
NS v o2 A
) fﬂyw w tra sé 5:| Sé thia: 72| T Zz’ diém chuyén 2013
+ Nguoi duge didu tra: HLonE:
dng Mai Vin Thang Y Gid BPS chuyén
+ Vi ti dit: Dudng | 70bdndo I8 | phusomg: 239.904.000
nhya rdng 6m (VT2 L
dwong  fién X3 An| pr g Gz’a Iri tai san trén )
Phudce-TT Long Thanh 224,0 dat
doan to ngd ba Phudce 25m?2
Nguyén téi giap ranh MPSD: ONT+ Dit | Gid ddt chuyén
TT Long Thanh), céch : néng nhuong(d) 239.904.000
duong QL5101  khoang nghiép
t000m. o XaAn | Pon gid dft ONT
+ A . + a il i/ 4 .
Hién trang: Dat trong | D/e thua dat: Phudc (@m2): 1.240.000
Phiéu diéu tra so 6: £oga L | Thoi diém chuyé}q ,
+ Nguoi duge didu tra: S0 this; 264 nhuong: 1972012
6ng Ha Houw Tri Gid BPS chuvé
Coo ke . LR A uyen
+ Vi wi dat: Putng | T0 ban do. 3| nhueomg: 310.093.000
nhya réng o6m (VT2 L
duong  lién x3  An| prddr Gia tri fai san (rén i
Phuéc-TT Long Thanh 2170 aat ,
doan tr ngd ba Phudc ' £ Gid ddt chuyén
Nguyén té1 giap ranh MDSD: DAt ONT nhugng(d) 310.093.000
TT Long Thanh), ¢ich
duong QLS1  khoang . .. XdAn Don gid ddt NN
900m. o Dfe thita dat: o a0 (@/m2): 1.429.000
+ Hién trang: Dat trong

2. Thuyét minh phwong 4n dinh gis dét.

* Nhian xét: Tai san dinh gia la 29.578m> thudc cac thira sd 24, 25, 26, 27, to ban
dd sé 25, xa An Phuéc, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai, du 4n du tu xay dung,
Phéan hiéu Truong Can bd Hoi nong dan Viét Nam khu vuc phia Nam. Cac thtra dét
nim canh nhau va tiép giap dwong lién 4p 7 - 4p 8 (dudong nhua) doan tir Qude 16 51
dén duong chit thai rin — xd An Phudc, cach duomg QL 51 khoang lkm (dudng vao
ddi dién bo sita Long Thanh), mdt phan nhé dién tich dat (350m?) 1a dit ¢ nong thon,
con lai 1a dét nong nghiép. Thoi gian gan ddy tai khu vuc nay rdt it ¢6 giao dich, do
vay DVC két hop tham khao thém gia clia cac khu vire 1an cén, tuong tu trén dia ban
x8 An Phudéce. Qua thu thdp thong tin trong vong 02 nim so voi ngay thdm dinh gia
DvC chon duge 06 tai san so sanh ¢6 vi tri, cac yeu t6 so sanh gin twong ddng véi
thira dit cin dinh gid (TSSS1, 2, ..,5,6 theo sb phleu diéu tra & trén) lam co s& diéu
chinh céc tiéu chi khac biét véi tai san thAm dinh gia vé tai san dinh gia.

- Céc thira dat dinh gia chi yéu 1a dit nong nghiép, nhung nim trong khu dén cu
va tiép giadp dudng nhua lién 4p 7-8, ngudi dan dia phuong vira canh tic vira xdy nha
trén dit, nén gid quyén sir dung dét ctia dit ndng nghiép & khu vuc nay ciing chiu anh
hudng tuong ty nhw cac dic diém cha dit &. Pé udce tinh gid tri quyén sit dung dit ciia
cac thira dit dinh gia, DVC st dung 02 phuong 4n : PAL : wéc tinh don gia dit nong




T
’_‘p'q \ [N el >
s ngl’{“regrhxz
/A ‘)’ YAl lgm“ \
Eﬁ Oy s
ki1l \"dl 5“‘1 ﬂ?

cua thira dat do.

.....

durdng lién x@ An thu’oc TT iong Than E

DiTam An

B 1gss2

:éi;m_f_:l_uﬁr‘:mg liéndp 7-4p @

T35S1 &

i
&f_v; tri tai san dinh gia

et
o TR
[

e

1ssss

(55

TSS86. -rsss% hrsssa ﬁ /

2.1. PHUONG AN 1: Uéc tinh tir gia dt nong nghiép.

chiéu sau mat tién phd bién 1a 100m ; PA2 : udc tinh don gia dat & vi tri 1,
oi tir 02 phu*ong 4n d6 wée tinh gia ting thira dit dinh gia can o vao dic

Sy B LG ek

*Bude 1: Uée tinh don gia dit ndng nghidp cé chiéu sau 100m (thira dai dién

s6 24).
a) Thu thap thong tm, di lleu thi trm)’ng
Stt nh | Ta | Taisan$S2 | Taisan 883
I | Muc dich sir dung Pt NLC P4t NLC ON?fEN . ON?frt e
o QM | gy gftnim | Kiu ddenam | S 81D
P BIAp AUINE | i&p gidp tiép gidp Hep g1ap
liénap7-4ap 8 dudng lién &p | dudmg lién 4p dudng lién xa
(duong nhyra) 7-4p8,ctng | 7-4p 8, cach An Phude- 1T
2 | Vil doan tir Quoc 1) . L > Long Thanh
51 dén duomg | NUOmE va cich TSTHG (tir ngd ba
Ky abns 4 TSTDG khoang 200m , .
chat thai ran — . Phude Nguyén
~ . khoang 100m vé phia gin e oo
xa An Phude, v phia tron QLS51 toi giap ranh
P & 7 thi tran Long

céch duong QL
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51 khoang tkm

| Taisan 883

Thanh), cach
QL51 khoang
350m

S ‘& 1 ©
CitoABHE

Du&mg nhya
lién ap 7-8

Du:(mg nhua
lién ap 7-8

Pudng nhua
lién ap 7-8

Puong nhya

Thot diem chuyen

4 Nam 2013 Nam 2014 Nim 2012
nhuong.
5 | Dién tich, kich thuéc Hinh L Vubng vite Tol'“‘té‘@gi"é i“nh Hinh thang
Dién tich (m2) 11610 1000 1000 1051
Mat tién (m) 43 10 28 18
Chiéu séu (m) 196 100 48 48
6 rég tl san gin lien voi cé nha Tram con Pét tréng Bit trong
7 Tinh trang phap ly vé C6 gidy C6 gidy Cé gidy Co gidy
quyén st dung dat CNQSDDP CNQSDP CNQSDD CNQSDD
2 Céc yéu tb ha ting
khac
Cép nudc sach, dién. .. Trung binh Trung binh Trung binh Trung binh
g |4id uidai chuyen 1.000.000.000 | 1.000.000.000 | 1.100.397.000
nhugng (d)
10 | Piéu chinh v& khu dét
c6 toan bo muc dich
st dung dat ndng
nghiép
Dién tich dat & (m2) 0 300 60
Gi4 dit ONT theo QP 950.000 700.000
UBND tinh, VT1
Gia dat LNC theo QP 98.000 98.000
UBND tinh, VT2
dich sir dung dét LNC
sang dat ONT
I | Ubc tinh gia tr tai san 50.000.000
trén dat (d)
Gia dét néng nghiép
12 | chuyén nhugng=(9)- 950.000.000 744.400.000 | 1.064.277.000
(10)-(11) (d)
Bon gia quyén str o
13 | dung dét néng nghiép 950.000 744.400 1.012.633

(d/m?2)

thira dat so sanh véi thira dit cAn dinh gia:

b. Phén tich, so sanh, diéu chinh mirc gi4d do cac yéu t6 khic biét caa cic

* Khéo sét thi truong DVC thu thép dugce cac thong tin:
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iijl"; B T+ Thua d4t nim tlep glap duorng c6 chiéu rong mat ducrng 16n hon va két cau tot
hon thuan loi hon so véi céc thira dit ndm tiép gidp duong nhé hon va két ciu kém
hon.

+ Thita dét c6 chiéu rong mit tién 16m hon, thudn loi hon so véi cac thira dit co
chi€u rong mit ti€n nhd hon, va ngugc lai thira ddt cé chiéu sdu phu hop véi loai dat
thudn lgi hon céc thira dat c6 chiéu sdu qud ngan hodc qué dai.

+ Thira dit ¢ quy mé (dién tich) phu hop véi loai dit thuin lgi hon so véi cac
thira dat c6 dién tich qua nhdé hodc qua lon.

+ Thir dét ¢6 hinh dang thuén lgi hon theo thir tu: N& hau > vuéng vire > khong
vudng vic > méo mo > tép hau, hinh chit L.

+ Thira dit c6 co so ha tng (cdp dién, nuéc may, thoat nude tot,...), mdi trudmg,
an ninh) tot, thuan lgi hon cac thira dat kém hon.

+ Thira dit ndm 16 goc, tiép gidgp 2 mat duong, thudn loi hon thira dit tiép giap
mot mdt tién.

Tuy thude yéu t6 khac biét cia timg thira dit, ty 1& diéu chinh cac yéu t6 so sanh
xéc dinh & bang phia duéi

* Phan tich, so sanh, diéu chinh mue gia do céc yéu td khac biét cua cac TSSS so
v6i tai san dinh gia.

+ Ty 1& diéu chinh ctia TSSS = (100% - ty 1& % cua TSSS)/ty 1& % cia TSSS.

+ Mirc didu chinh ctia TSSS & céc yéu td = ty 18 didu chinh x gid chuyén nhugng
cua TSSS

+ Pon gia chi din cia cic TSSS = téng cac muc diéu chinh va don gia chuyén
nhuong cua TSSS

¢) Uée tinh gia caa thua dat cin dmh gia:

Stt Yeutososinh | ' Thisin $S2° | Taisin SS3
1 | Dign tich (m2) 11.610 1.000 1.000 1.051
2 | Giatn Quyén sir dung 950.000.000 744.400.000 | 1.064.277.000
dat (d)
3 | Gia dét chuyén | 950.000 744.400 1.012.633
nhuong (d/m2)

4 | Pieu chinh theo cac
A A ,
yéu td so sanh

4.1 | Vitri Khu dét ndm Khu dit nam Khu dat nam | Khu dat nam
tiép giap duong tiép gidp tiép giap tiép gidp
liendp 7 - 4p 8 | duomg lién 4p | duomglién dp | dudng lién x3
(dudng nhya) | 7-4p 8, clng | 7- ép 8, cach | An Phudce- 1T
doan tir Quéc 16 | hudng va cach TSTBG Long Thanh
51 dén duong TSTRG khoang 200m (tir ngé ba
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 Covmtieieh

{0 'S52 | TaishnSS3
\\* THAMDINE GIA | # chit théi rin — | khoadng 100m | ve phia gan | Phudc Nguyén
\\\\? W DONGNAT /5 x4 An Phuéce, | vé phia trong QL51 161 gidp ranh
R IO cach dudmg QL thi trén Long
RIS 51 khoang 1km Thanh), cach
QL31 khoang
350m
Ty l¢ 100% 100% 100% 110%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% -9,09%
Mhic diéu chinh
(trd/m?2) 0 0 -92 058
4.2 | Giao théng Dudng nhya Duong nhya | Dudng nhya
lién 4p 7-8 lién ap 7-8 lién ap 7-8 Dudng nhya
Ty I¢ 100% 100% 100% 105%
Ty I¢ diéu chinh 0,00% 0,00% -4,76%
Mite diéu chinh
(trd/m2) 0 0 -48.221
4.3 Hinh L Vubng vic Tép hau, hinh Hinh thang
Dién tich, kich thude tr giac
Mt tién (m) 43 10 28 18
Chiéu sdu (m) 196 100 48 48
Ty l¢ 100% 150% 135% 145%
Ty 1¢ diéu chinh -33,33% -25,93% -31,03%
Mitc diéu chinh
(trd/m?) -316.667 -192.993 -314.265
4.4 | Cdc yéu tb ha t(’}ng
khdc
Cdp nmeée sach, dién.. Trung binh Trung binh Trung binh Trung binh
Ty l¢ 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mite diéu chinh
(trd/m2) 0 0 0
5 | Gi4 dat wéc tinh cia
thira dét can dinh gia
theo tirng thira dat so
sanh (d/m2)
633.333 551.407 558.089
d. X4c dinh gia dét ciia thira dit cin dinh gia:
Stt Chi tiéu Két qua So sanh
1 | Gia thira ¢4t dinh gia tinh binh quén (¢/m”) 580.943
2 | Chénh léch cia thira d4t dinh gia so v6i TSSS1 -827% | <10%
3 | Chénh léch ctia thira d4t dinh gia so v6i TSSS2 5,36% <10%
4 | Chénh léch ctia thira dat dinh gi4 so véi TSSS3 4,10% | <10%




WNGTY
y PLHAN R )
CMbinEGIA T Ket ludn:
COINGNAL S . A A e A . . i LA ia , .
‘ .../ Tong hop cac ngudn thong tin, di€u chinh cac TSSS, mirc gia chénh 1éch cua thira
t dinh gid so vdi céc thita dat so sdnh dam bao khdéng qua 10%. Vi viy DVC udce
don gia QSDD cua thira dat dinh gia (thira dat s6 24) c6 chiéu sdu mat tién trong pham
vi 100m la: 581.000d/m* (1am tron) 1a hop 1y.

* Bude 2: Ude tinh don gia cu thé cho cdc thia dat:

a) Déi véi phan dién tich dit nong nshiép.

* Nhéan xét:

- Thira dat 25, v 26 ¢6 chiéu sau trong pham vi 100m, trong déng nhau, DV dé
nghi gia dit ndng nghiép thi truong bing gia dit chi dan & trén 1a; 581.000d/m”.

- Thira dét s6 24 va 27 twong ddng nhau, DVC dé nghi tinh bing gia thira dat 24
sau khi didu chinh vé chiéu sdu. Trong d6 phan dién tich 100m dau tién tinh bang gia
581.000d/m?, phf?m dién tich con lai trén 100m tinh bang 50% gia dat mat tién (dua
theo hé sb cua gia dit & ciia Quyét dinh UBND: [100 mét sau = (50mx0.,5 +50mx0,3)/
100 mét dau =(40mx100% +60mx0,7)]=49%, lam tron 50%):

bvt: :Dcf“)ﬂg

Stt Tén tai sin MBSD D‘E‘:lzt)‘"h T§1¢ | Don gid Gid tri
| 1 | Thira dht s 24 LNC | 11.610,0 _, -
;| Phan dién tich 100m LNC 52006 | 100% | 581.000 | 3.021.548.600

ddu tién, VT2.

Phén dién tich con lai,

LNC 6.4094 | 50% 581.000 | 1.861.930.700

VT2. B B
Cong: 4.883.479.300
" _ | Don gi4 tinh binh quan . .
.... 3 @ /mz). 421.000 (lam tron)
_IL_| Thira dat s6 27 _ |
Phan dién tich, vitri 2 =
1 oid it Bq thita 24 (1.3) LNC 13.348,3 421.000
2 | Phan dién tich, vi tri 3 LNC 821,7
Gi4 dit néng nghiép
a VT2, theo quy dinh. 98.000
b Gia dat ndéng nghiép 70.000

VT3, theo quy dinh.

Heé sb didu chinh gia dat
¢ | nong nghiép dinh gia o 0,7143
VT2 vé& VT3=2b/2a
Gia dit ndng nghiép,
VT3=11.1x 2c

d LNC 821,7 301.000 (Jam tron)

* Piéu chinh vé yéu t6 hd tre boi thwong:

- Nhian xét: Mtuc gia trén dugc udce tinh dya theo mirc gid da giao dich thi
truong, ngudi ban (chu str dung dat) chi duge nhan duy nhat tong s6 tién theo giad da
giao dich. Trong khi do muc gid ndong nghiép dinh gid sau khi dugc dén bu, con dugce
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i4 dat nong nghiép theo quy dinh cua nha nuée. Do vay DVC ude
i€p dinh gia bang gia dat thi trudong — (trir) 1,5 lan x gia dat ndng
o : VT2 = 1,5%98.000d/m” = 147.000d/m’, VT3=

Pvt: Pong
Stt|  Téntaisan | MPSD Dif:l‘l;f)i“h g::og‘g' Hé tre | Gid dinh gid
(D 2) (3) 4) (5) (6) (M=(5)-(6)
Pat néng nghiép,
vi tri 2
1 | Thira d4t sé 24. LNC 11.610 |  421.000 147.000 274.000
2 | Thira dat s 25. LNC 1.058 |  581.000 147.000 434.000
3 | Thia dét s6 26. LNC 2.390 |  581.000 147.000 434.000
4 | Thia dét s6 27. LNC | 133483 | 421.000|  147.000 274.000
PAit néng nghiép,
vitri 3
5 | Thua 27 LNC 821,7| 301.000 105.000 196.000

b) Péi véi phin dién tich dit &.

* Nhéan xét: Dién tich dit & chiém phén nho trong toan bd dién tich cac thira dit,
tim Iy mua ban cua nguoi dan tai khu vuc d6i véi nhitng thira dat néng nghiép nay
khong phan biét nhidu giita c6 va khong c6 dét &, do vay DVC dé nghi gia dét & tinh
bing gia dit ndng nghiép thi trudmg + chi phi chuyén muc dich sir dung tir dit néng
nghiép sang dét &.

Pvt: dong.
Stt Tén tai san MDSD bongia
1 | Giad dét nong nghiép thi truong sau 40m. LNC 581.000
2 | Gi dt & nong thon VT1, theo quy dinh. ONT 950.000
Gi4 dét ndng nghiép VT2, theo quy dinh. LNC 98.00'6“.
4 Chi phi phi ch}lyén muc dich st dung tir dit ndng 2 52 000
nghiép sang dat & (4)= (2) — (3)
5 | Gid dat & dinh gia (5)= (1) + (4) ONT 1.433.000
Lam tron: ONT 1.430.000

2.2. PHUONG AN 2: U'éc tinh tir gia dit & ndéng thén.

* Bwée 1: Uée tinh don gia dat & nong thén c6 chiéu sdu 40m (thira dai dién
s6 25).

a) Thu thap thdng tin, dir liéu thi treomg

Stt Yéu:t6'so 'sanh S 4n'SS5" | Taisin 886

I | Muc dich sit dung DAt ONT DAt ONT bat

ONT+HLNC | PatONT




Vi tri.

Khu dét ndm
tiép gidp duomg
lién 4p 7 - 4p 8

(dudng nhya)
doan tir Quéc 16

51 dén duong
chét thai ran —

xd An Phudc,
cach duong QL
51 khoang 1km

4. | ThisanSS5

Tai san S56

Khu dt nim
tiép gidp
Dudng nhya
rdéng 4m
(VT2, dudng
lién xa An
Phudc-TT
Long Thanh
doan tir ngd ba
Phudce Nguyén
tol giap ranh
TT Long
Thanh), cach
duong QLS51
khoang 350m.

Khu dét nim
tiép gidp
Duong nhua
rong 6m
(VT2, duong
lién x& An
Phude-TT
Long Thanh
doan tir ngi ba
Phude Nguyén
to1 gidp ranh
TT Long
Thanh), cich
duong QLS51
khoang
1000m.

Khu dt nim
tiép giap
Pudng nhua
rong 6m
(VIZ, dudng
lién x4 An
Phude-TT
Long Thanh
doan tir ngé ba
Phude Nguyén
to1 gidp ranh
TT Long
Thanh), cach
duong QLS|
khoang 900m.

Giao thong

Duéng nhuya
lién ap 7-8

Du‘émg nhua
lién ap 7-8

Buc‘mg nhura
lién ap 7-8

Puong nhua

Thoi diém chuyén

T7/2013 2013 T9/2012
nhuong.
Dién tich, kich thuoc Hinh vudng Vudng virc Tép hau Vudng vure
Dién tich (m2) 200 113 224 217
Mat tién (m) 6 13 10
Chiéu sau (m) 18 19,5 21
ggtl san gdn lién vor c6 nha Dét trbng Pt trong Pét tréng
Tinh trang phap ly vé C6 gidy Co gidy C6 gidy Cé gidy
quyén st dung dat CNQSDDP CNQSDD CNQSDb CNQSDD
Céc yéu td ha ting
khac
Cép nudc sach, dién... Trung binh Trung binh Trung binh Trung binh
Gid trf dat chuyen 200.010.000 | 239.904.000 | 310.093.000
nhugng (d)
Don gia quyén st 1.770.000 1.240.000 1.429.000

dung dét ONT (d/m2)

b. Phén tich, so sinh, diéu chinh mic gia do cac yéu to khac biét cia cac

thira dét so sanh véi thiva dit cin dinh gia:

* Tuong tw phuong an 1.

¢) U6c tinh gia ciia thira dit cin dinh gia:

Yéutdososanh = | n S84 | Taisdn SS5 | Tiisén SS6
Dién tich (m?2) 200 113 224 217
Gid tri Quyén sir dung 200.010.000 239.904.000 310.093.000
dat (d)
Gia dat ONT chuyén 1.770.000 1.240.000 1.429.000

nhugng (d/m2)
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S Xeunfodow
SR -
| Rigmshinty
YEDAD 59 $20

cac

| Taisdn SS6

2% WORG NAL /9 Khu d4tnam | Khudétndm | Khudatnim | Khu dt ndm
e ,_7/,,@%’\,;@ tiép gidp dudng tiép gidp tiép giap tiep gidp
I e linap 7-4p 8 | Pudng nhya Puong nhya Pudng nhya
(duong nhya) rong 4m rong 6m réng 6m
doan tir Quoc 1o | (VTZ, duong | (VT2 duwong | (VT2, dudng
51 dén dudng lién x4 An lién x& An lién x& An
chat thai ran Phude-TT Phuée-TT Phuée-TT
x& An Phuoc, Long Thanh Long Thanh Long Thanh
cach duong QL | doan tir ngd ba | doan tir ngd ba | doan tir ngd ba
51 khoang 1km | Phuéc Nguyén | Phude Nguyén | Phude Nguyén
toi giap ranh 141 giap ranh téi giap ranh
TT Long TT Long TT Long
Thanh), cich | Thanh), cich | Thanh), cach
duomg QLS1 duong QLS duong QLS51
khodng 350m. khoang khoang 900m.
1000m.
Ty lé 100% 105% 90% 90%
Ty Ié diéu chinh -4,76% 11,11% 11,11%
Mirc diéu chinh
(ird/m2) -84.286 137.778 158.778
4.2 | Giao thong Pudng nhya Dudng nhua Puong nhya
Duong nhura 4m, cach 6m, cach 6m, cach
lién ap 7-8 QL51 350m QL51 1000m | QL51 900m
Ty 1¢ 100% 105% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh -4,76% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh
(trd/m2) -84.286 0 0
4.3 Hinh vudng Vudng virc Top hau Vuodng vitc
Dién tich, kich thudc
Mt tién (m) 0 6 13 10
Chiéu sau (m) 0 18 19,5 21
Ty le 100% 105% 90% 100%
Ty 1é diéu chinh -4,76% 11,11% 0,00%
Mikc diéu chinh
(trd/m2) -84.286 137.778 0
4.4 | Cic yéu t6 ha tiang '
khdc
Cap nuéc sach, dién... Trung binh Trung binh Trung binh Trung binh
Ty Ié 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mk diéu chinh
(trd/m2) 0 0 0




" . .‘ \‘E‘- ~1' 4 77\“
(} ML » L ‘\

SRULE

isin SS4 | TaisanSS5 | Taisdn SS6

e v

-~ N ha il Fl
)O hRR \‘5( /Gi:’t dat wéce tinh cta
v .| thira d4t cAn dinh gia

R theo tirng thira dit so
sinh (@/m2) 1.517.143 1.515.556 1.587.778
d. Xac dinh gia dét ciia thiva dit cAn dinh gia:
Stt Chi tigu Két qua So sanh
| | Gié thira d4t dinh gid tinh binh quéan (d/m?) 1.540.000
2 | Chénh léch cia thira dét dinh gid so véi TSSS4 1,51% | <10%
3 | Chénh l&ch ca thira dat dinh gi4 so voi TSSSS 1,61% | <10%
4 | Chénh léch cua thira dat dinh gia so véi TSSS6 3,01% 0 <10%

* Két ludin:

Téng hop cac ngudn thong tin, didu chinh cic TSSS, miic gid chénh léch cua thia
dit dinh gid so v6i céc thira dt so sdnh dam bao khong qua 10%. Vi viy DVC udc
don gid QSDP ONT cuia cac thira dét dinh gid ¢6 chidu sdu mit tién trong pham vi
40m la: 1.540.000d/m* (Ihm tron) 13 hop 1.

* Bude 2: Ude tinh don gia dit néng nghiép cu thé cho cic thira dit:
* Nhan xét:

- Thira dit 25, va 26 kha tuong d@)ng nhau v& moi mit, do vady DVC wéc tinh gia
dit néng nghiép cho thira dit 25 lam dai dién cho 2 thira dét trén.

- Tuong tu Thira dit s6 24 va 27 twong ddng nhau, iy thira 24 lam dai dién.
* Xac dinh gia dit nong nghiép mit tién sdu 40m:

Pvt: Déng

Stt Tén tai sén MPSD | Pongid
I | Gia dit & nong thon thi truong siu 40m. INC | 1540.000
2 | Gi4 dét & nong thon VT1, theo quy dinh. ONT | 950000
3 | Gid dét nong nghiép VT2, theo quy dinh. LNC | 98.000
4 gg;l i};l;islzllrllig cgéliltygrz‘lr;qilizci)i(ih(;;r dung tir d4t néng 252 000
| 5 i Gia dat néng nghiép sau 40m. LNC B 688.6"()07

* Piéu chinh gia dit néng nghiép vé chiéu siu cho thira 24, 25:
+ Tham khao theo ty 1 ctia d4t & vi tri 1, theo quyét dinh:
Dvt: Dong

Stt Tén tai sin MPSD lexl:ﬁt)mh Ty1¢ | Pon gia Gid tri
I | Thira dat s6 24 LNC | 11.610,0
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d%\gg\‘

/./;1.5,7 TNGTY .
Sl o) >"H<mx\l\s%\| mpsp | Diéntich | 4o | pon gis Gi4 tri
’»\h H\JH(M (m”)
% \lem %ermc m dau 0
S ﬁsn L LNC 1906,8 | 100% 688.000 | 1.31 1.878.4()0.
, | Phind ‘?ﬁﬁ/h 60m tiep | |\ 32938 | 70% |  688.000 | 1.586.294.080
theo, V2.
3 | Phén dign tich S0m tiep |} 5227 50% |  688.000 | 1.798.088.000
theo, VT2.
4 f}lTa; dién tich con lai, INC 11824 | 30% 688.000 |  244.047.360
| Cong: | LNC 11610 4.940.307.840
Don gia tinh binh quén s \
5 (d /mz). LNC 426.000 (lam trm?m

IT | Thira dét sé 27

Phén dién tich, vi tri 2 =
gia dét Bq thira 24 (1.3)

LNC | 13.348,30 426.000

2 | Phén dién tich, vi tri 3 LNC 821,71 0,7143 304.000 (lam tron)

11 | Thira d4t s6 25

. Phén dién tich 40m dau

= 0
e VT2 LNC 5206 | 100% |  688.000 | 364.364.800
o | Phan dién tich 60m ticp | |~ 5284 | 70%|  688.000| 254.477.440
theo,VVTZ.
Cong: LNC 1058 618.842.240
3 | Don gid tinh binh quan |y 7 585.000 |  (lam tron)
(d/m ).
IV | Thira dit sé 26 LNC 2390 585.000

* Pidu chinh vé yéu t6 hd trg bdi thwong:

- Nhan xét: Mirc gia trén dugc udc tinh dya theo mic gid da giao dich thi
trudng, ngudi ban (chi st dung dit) chi duge nhan duy nhit tdng sb tién theo gia da
giao dich. Trong khi ¢6 mirc gid néng nghi€p dinh gia sau khi dugc dén ba, con dwoc
hé tro thém 1,5 14n gia dit ndng nghiép theo quy dinh ciia nha nuée. Do viy DVC uéc
tinh gi4 dit nong nghiép dinh gia bing gi4 dit thi truong — (trlr) 1,5 1an x gia dit nong
nghiép theo quy dinh (hd trg : VI2 = 1,5x98.000d/m* = 147.000d/m>, VT3=
1,5x70.000d/m* = 105.000d/m?):

Pvt: Pbng

Stt| Téntaisan | Mpsp | Diéntich | Gidthi - pa ol Gid dinh gis
(m”) trueong
O 2) 3) @ ) (6) (=(5)-(6)
Pat néng nghiép,
vi tri 2
1 | Thua dét sb 24. LNC 11.610 426.000 147.000 279.000
2 | Thua dit sé 25. LNC 1.058 585.000 147.000 438.000




i/(‘(_V]"w,y . Y ‘ \ on I  r . N
oo Stk \Tentaisan | mMpsp | Diénfich | Gidthi oyl T Gid dinh i
::’!,-{?ﬁif ‘»i:-.‘u'-\‘"i“ (m) tnm’ng : .
BONG 3 1?)11 dat sb 26. LNC 2390 | 585.000 |  147.000 438.000
04 Thira détsé 27, LNC | 133483 | 426.000|  147.000 279.000
| DAt néng nghiép,
| vitri3 I
5 | Thira 27 LNC 821,7 |  304.000 105.000 | 199.000
2.3. U'éc tinh don gia dinh gia: \
Dvt: dong.
. . Don gia Pon gia Pon gia
< | Sotd i . Dién e
Stt So bin Muc dich | Vi tic‘h PA1l PA2 wde tinh
thira | siwdung | tri (PA1+PA2)/2
do i (m2)
(lam tron)
ONT
1 24 | 25 HLNC 11.710 -
ONT | 1 100 1.430.000 | 1.540.000 1.485.000
LNC | 2| 11610 274.000 279.000 277.000
ONT
2 | 25 | 25 1.258
ONT | 1 200 1.430.000 | 1.540.000 1.485.000
INC | 2| 1.058 434.000 438.000 436.000
ONT
2.
3 | 26 | 25 LLNC 440 | |
ONT | 1 50 1.430.000 | 1.540.000 1.485.000
INC | 2| 2390 434.000 438.000 436.000
4 | 27 | 25 LNC 14.170 I
LNC | 2 | 133483 | 274.000 279.000 277.000
INC | 3| 8217 196.000 199.000 198.000 |
3. Két qua dinh gia: ‘
bvt: dong.
LAY oS . r .r .
, t
6 | 5% Mucdich | Thoihan | vi| Dén | Donmeid Gia tri
St thir: bin sird r dun tri tich ’
a as ung s dung i (m2)
ONT
I 24 | 25 710 3.364.470.000
7 +LNC 17
ONT Laudai | 1 100 1.485.000 |  148.500.000
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Muc dich | Thoihan |vi| Liem | Pongia Gid tri
sﬁ: dung sur dl'm.g tr;' tich
(m2)
LNC | 041272052 | 2 | 11.610 277.000 | 3.215.970.000
25 | 25 J?LT\IE 1258 758.288.000
ONT Laudai | 1| 200 1.485.000 | 297.000.000
LNC | 23/02/2048 | 2 | 1.058 436.000 | 461.288.000
ONT
26 | 25 | T le 2.440 1.116.290.000
ONT Laudai | 1| 50 1.485.000 |  74.250.000
LNC | 02/572045 | 2 | 2.390 436.000 | 1.042.040.000
27 | 25 | 1NC 14.170 3.860.175.700
INC | T672050 | 2 | 133483 |  277.000 | 3.697.479.100
INC | T6/2050 | 3 | 817 198.000 |  162.696.600
Tong cong: 29.578 9.099.223.700




Mau sb 01
U THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
| (Ap dung dbi v6i dat néng nghiép

. Xi An Mv’v /’f

Tén ngwoi dwoe didu tra: .. uﬂ ........ un ...... |)’wc ........................................................
Dia chi V. ﬂp X ......; thoi diém chuyé&n nhuwong @ ... L0AD.
Gia bat ddng san chuyén nhwong: /'OUO ...................... triéu dong/bat dong san
Gia dat chuyén nhu’O’ng . ..{./I..OD.O ........... triéu ddng/thtra hodc .. A. 0.00,.002d6ng/m*

Ngubn théng tin: ..{. ¢hu & 62} ...... 6;_ r\Tj’l‘ ..... Uh"y ..... ) ..................................

. Cac thong tin vé thira dat

-Tod ban ddsb: ... LS ..... e - thiy dat so 45 .......... dlen tich: ...... AUUOW‘V .........
- Bia chi thira dat(3): ..... IA‘[‘/P\'}\(OL ................. P (%@U< OQ\Md;dlﬂ!\l]u,wﬂ Ho

Vit adt ... Newm.... ’\Y ........ .9 .m§7 ..... EMM)...JMQ cr{l ...... = cud QL ey

Chi tiét: Tiép giap quéc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huyén 16 o, tiép giap x& 16 o,
Khéng tiép giap 16 o. A

- Muc dich st dung: ..... L S

- Théng tin khac (NéU CO): ..ovvvoveieee SO
2. Cac théng tin vé tai san gan lién voéi dat

- Loai cay trong (thay san nudi trong 17\""7( W+ﬁm am tréng (nudi tréng):...............
- Cong trinh xay dwng phuc vu san xuét néng nghiép: Loai céng trinh: ..., ;
nam xay dwng: ............... ; gia tri cta cong trinh xay dwng: .................. triéu dong.

= TASAN KNAC (NEU GO)1 ..o et

3. Cac théng tin vé thu nhap tir thira dit

- Thu nh&p binh QUAN MO NAM: ..o déng/m?.
- Chi phi binh quan mét ndm @& tao ra thu NhAP: ........c.oover oo, ddng/m?®.
- Thu nhap rong binh quan mét nam (thu nhap sauthué): ... déng/m”®.

‘ Ngay. <t .théng. ©.nam Lo
ia UBND Phwong Nguwoi diéu tra Ngwoi d? dieutra -~

' (x4 th| tran) (Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi/ré ho tén) o
(K¢ va ght ré ho tén) —
/ ﬁu"& pfm'" e E'n"'??' e A Vs g O ( - ?
= s [ e 1 d
L Sh
[y)

oA



Mau sb 01
THU THAP THONG TIN VE THUPA DAT
(Ap dung déi voi dat néng nghiép

Tén ngu’o’l. dLPO;Cr éleu tra: Uﬂ%ﬁr\'\\lu\w-‘r“u CQ@OQ%>>7}5

Pia chi ﬁ() A .; thevi diém chuyén nhwong @ ... o,
Gia bat dong san chuyén nhueng: /(OOO .................. triéu dong/bat dong san
Gia dat chuyén nhuong: ... [ /] aov. ... trleu ddng/thira hoa/c../'..Q.QQ.QQQdong/m
Ngudn théng tin: CCI’Wyale"Om; ...... “ﬁm ...... 74"1 ...... fu,cvrv) ............................

1. Cac théng tin vé thira dat

7
~Tobanadss . 04  thiv dat sb: . ?rﬂ ({ ........ ; dién tich: ... Aooom m?
- Dia chi thira TALB): «oeverfeoeeeoeesfeeeeeeeeeeereeeeeeen (._.(/.........C..é.QQ.m.Q.‘\ﬁ:k...\TtQO.W ..... EN'® )

- Vi tri dat: NM"!H{[?(QPJW/( ......... /‘ ............... Y CMQ(}\ Y | w{% fo

Chi tiét: Tiép giap qubc 10 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huyen tQ 0, tiép giap xa 16 o,
Khéng tiép giap 16 o.

- Muc dich st dung: ... %DOVV\O&T—‘\' ..... 30 DM(/LNQ .........................................
= THONG tiN KNAG (MEU CO): ..ottt
2. Cac théng tin vé tai san gan lién voi dat

- Loai cay trong (thay san nudi trdng): ........................ : Nam tréng (nudi trdng):...............
- Cong trinh xay dwng phuc vu san xuat noéng nghiép: Loai cong trinh: ... X
nam xay dwng: ... : gia tri clia cong trinh xay dwng: ..................tri¢u dbng.

=TI SAN KNAC (NBU COY: oo

3. Cac théng tin vé thu nhap tir thira dat

- Thu nhap binh qUAN MOt NAM: ..o, ddng/m?.

- Chi phi binh quaARMAt Nam dé tao ra thu NhAP: ..o ddng/m?.

- Thu nhap rong binh quan mét ndm (thu nhap sauthué): ... dbdng/m?.

X Ngay.%.thang/{(),.nam ZO/“//

Xac n 4% UBND Phwong Ngweoi diéu tra Nguwoi dwoc didu tra
/h£I (x4, thi trdn) (Ky va ghi 16 ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

L (Ky va ghf ré ho ten) 2 -

/ Y Yo
e/v ,(,(/(ll.()/ﬂ ' W(l/' Mia b : ) / -—

L(L eu /Aﬂ’li’\ Lm




Phiéu sé /5 Mau sé6 02
HU THAP THONG TIN VE THUA DAT
3 (Ap dung dbi voi dat & tai néng thén)

Tenxa: . F ‘ B O PP
Tén ngwdi duoc didu tra: ... LETLII//W’
Biachi™: j ltvf[/
Gia bat dong san chuyén nhuong: ... A 0HT /(OS/"'lt/rleu dbng/bat dong san
Gia dat chuyén nhuo’ng:,l./f‘.Q..‘{.% ...... triéu ddng/thira hodc. .. /7,7/(50 4,,.déng/m2(ZONfﬁ)
NGUAN EONG TIN: o e e i

. thovi diém chuyén nhwong®

1. Cac théng tin vé thira dat

iy A pnls
—T&ybéndésé:....,,,S.,SJ. thuadat/so ...... 4 N . dién tich: . A0B w2 [oONT+ L
- Pia chi thira dat®: fﬁAP(ﬂﬂf‘//\/TL

- Kich thurdc méat tién: ..................m; kich thwéc chidu sauthra dat: ... ................m

- Hinh thé thira dat: hinh ch nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng g, hinh thang xuéi o, hinh
thang nguwoc o, hinh da giac o, hinh chir L o.

-Khuvue: ... S PP TR .

- Vi tri dat: ..I.IKP...ﬁm.p _Ehu? k\Uh ‘&a A"\ ’_ELM‘J 'H\ ’b\d LUW{\, rﬂ{;ﬂ— (’7((1 0 “ﬂi
- Khodng cach tir thiva dét den. p ‘{‘J N\‘]“ﬂ‘“" ! Cd ‘“P /\M‘\ H_ (T(“‘I"

* Truc giao théng chinh cla khu dan cuw:...........m; *Trung tdm xa: ........................m

*Puong giao théng liénthdn: ..o m, *Huyénld: oo.....m,

*Tinh16: ... *QUOCIB: m

S CAC YEU O VB Ma tANG K thUAL oo e e e

S CAC YEU O Ve ha tANG X8 RO ..

2. Cac théng tin vé tai san gan lién voi dat
-Nha & Loainha: ...................capnhd ... ...................ondmxaydwng: ... .

- Dién tich xay dwng: .................. m2; sbtang: ............. dién tich san st dung: ...........m°
- Tai SAN KhAC (NBU CO): v

‘ Ngay.%f,.thang /.{Q.nam 40.4/“/
X#&c nhan ctia UBND Phwéng Ngwd&i diéu tra Ngwdi dwoce diéu tra

7

(xa, thi tran) (Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho ten)

va gh/ ré ho ten) ' f
wl e ?‘W“U A///ﬂ/ Mo

Tl s G‘___* e _




':‘ ;‘,: ( ()[\r( B N 3
Phidu sb. A}‘ . ' Mau sb 02

I () [;]{A V --, | i ) X . )
I 13N PMIEWL THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
Yo TG, (Ap dung d6i véi dat & tai ndng thon)

Ten xa: . AwaPhge” S

Tén ngwoi duoc didu tra: ... f\ ﬁ-@“ ...... “9“’/’ .................................................
Bia chi: ; thoi diém chuyw/nhu’cyng(z) / oAy
Gia bét déng san chuyén nhuong: . A a:;"() X /{Xim .........triéu ddng/bat ddng san
Gia da&t chuyén nhwong: .....................triéu ddng/thtra hodc......... /{:.}.}Q..,C)Q.Ddéng/mz
NQUBN thONG TN .
1. Cac théng tin vé thira dat _
-To bdn ddsé: ... SS9 - thira dat so: .......&5..,......;diéntich: /f/(éOI\ﬂmz
- A ChT A A
- Kich thuwde mat tidn: ..................m; kich thwéc chiéu sau thira G&E oo m

- Hinh thé thira dat: hinh chi¥ nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh
thang ngwoc o, hinh da giac o, hinh chiz L o

—\/;itridét; 8o g ’HLulcm (any.,\ An.. Plpqd,j_,_-’“q Chan. L ED ta My
-Khoéngcachtwthugd;’tden. 4N P G, Nguﬂm -)Lf lrj ’Py’HM LTEQ&

* Truc giao théng chinh cla khu dan cuw:. NN 1 ¢ * Trung tam x&: U o 1 &
*Puong giao thong lién thdn: ..., *Huyén ld: ...............

*Tinh 16 m; *Québc1s: ....3020Q0 . .m C& LSA)

- Cac yau td ve ha tAng KY thUAt L
S CaECYEU A Ve ha tANg X8 hbIi ..

- Cac thong tin khac ¢d anh hwdng dén gia dat (Néu O oo
2. Cac thong tin vé tai san gan lign voi dét

-Nha & Loainha: ... .capnha ... ... - nam xay dung: ...
-Digntich xay dwng: .................m2;sbtAng: ............ - dién tich san s& dung: ...........m°
=T SEAN KNAC (MU COY: e e

‘ Ngay.d thangdu . nam. Lo A
)(ac @cua UBND Phuwirng Ngwoi dieu tra Ngwéi dwoe diéu tra
(x4, thi tran) (Ky va ghi 16 ho tén),/ (Ky va ghi ré ho tén)

’;/ /(Ky va ghi ré ho tén)

y J{ [NMW 1

o
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/’_
Phiéu so [k < O )H\ ;\\

Mau sé 02

v "\\1{ &_

iy e }J' HU THAP THONG TIN VE THIPA DAT

=, e “v (Ap dung ddi véi dat & tai néng thén)
Tén xa: Lt W C o Uy ST e
Tén ngwoi duoe didu tra: ... M m \[M —f\"{'y
Piachi™: thcrldlemchuyennhugngm L 2et7
Gia bat dong san chuyén nhwong: ........... /{ 0 :1' Y. z?.\{ m ..triéu ddng/bat dong san
Gia dat chuyén nhuong:A..0 E‘A ..triéu ddng/thira hodc.. 42(40 ........... ddng/m? (0 N1 )

NGUON thONG tiN: e

1. Cac théng tin vé thiva dat

Tobanddsé . .B Y . thvaditss . A : dién tich: .Z.@H.CCMJ.%L@#. @—ijMLONZ
- Bia chi thitra dAt
- Kich thwée mattién: ... m: kich thude chidu sauthta dat ..........................m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat o, hinh binh hanh g, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh
thang ngweoec r:, hinh da giac o, hinh chir L .

- Khu ve:
- Vi tri dat: \/(l ﬂd@.@jm/((-w ')('/L IAI'\ ELXéd——. g T?ﬁ 1. M lﬂ(a 5 ,)[“*4‘-’/
- Khoéng cach tw thira g4t dén: f}"‘/‘" i mA \‘_‘ﬁ WDJ\ -

* Truc giao théng chinh cta khu dancw:............m; *Trungtdmxa: ........................m;
*Duong giao théong lién thén: ........................m; * Huyén 16: VR 11}

STIR IO oo m; * Quéc 16: . ,(000 m (ecss)
-Cac yéu td ve ha tang kY thUAL L

- CAC YU O V& ha tANG X8 NOI: ..
- Céac thong tin khac ¢ anh hudng dén gia dat (néu co):

2. Cac thong tin vé tai san gén lién véi dat
-Nha & Loainha: ...................;cépnha ... namxaydung: .. ... .

- Dién tich xay dwng: .................. m2; s6tAng: ............; dién tich san s® dung: ............m*
- Tal SAN KNAC (MU COY

‘ Ngay. X~ thang A0 nam..2.41 Y
%n cia UBND Phwong Ngwdoi diéu tra / Ngwoi dwerc diéu tra
(xa, thi trdn) (Ky va ghi ré ho tén) : (Ky va qh/ 6 ho tén)

// (Ky va ghi ré ho tén)
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Mau sb 02
THU THAP THONG TIN VE THUPA BAT

??*

(Ap dung dbi véi dat & tai ndng thén)

Tén xél\& DA OBIEY, g

Tén nguwo tece Gtra: ... “HMH@ ....... LQ.\.!..:'. ............................................

Dia chit™: : thoi diém chuyén nhwong®; ... ) /LC\/“-/

Gi4 bat déng san chuyén nhuong: ... 4426 000 .Y.%.q.ﬂiéu dbng/bat déng san SN
Gia dat chuyén nhwong: .....................triéu ddng/thira goéc......./(.-.q.Zﬂ.,.,QQKQ..déng/mz (O N y

Ngudn théng tin: ................ JE U OO U PSP PR PP PRPPPPPPPPPRPPIPI

1. Cac théng tin vé thira dat

Tobanddsé 5% thvaditss ... 26 Y. . dientich .. 247 .Cofﬂf‘rmz Lwt)
-Bia chithtra dAt®:

- Kich thuwdc mat tién: ..................m; kich thwdc chiéu sau theba G4t oo m

- Hinh thé thira dat; hinh chir nhat g, hinh binh hanh g, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh
thang ngwoc 1, hinh da giac o, hinh chir L o.

- Khu vwee: ...

- Vi tri dat: \{l)\ Eh_wlﬂ n!IM \[a AV\ O(«ﬂéd TL. ’ﬂ\m (‘hg e 3
-khoangcachtl.{)thwadatden. lej'f’*) M&\&(u} 'h?‘ 8(‘4{1 ﬁt) "HM ‘b\aw )wﬂ T[/UOL'>

* Truc giao théng chinh cha khu dan cir.. . m; * Trung tam x&:
* Buong giao théng liénthén: .......................... m, *Huyénld: ..............m;
*Tinh 18 m: *Qubc 16 .. 990 | .m C@ L‘;’f)

- Cac yéu td vé ha tang k¥ thuat:

2. Cac thong tin v& tai san gan lién véi dat

-Nha &: Loainha: ...................;cépnhd: .............................;ndamxaydwng ... ... .

- Dién tich xay dwng: ................. m2; sé tAng: ............; dién tich san str dung: ...........m°
- TaI SAN KNAC (NBU GO e
Ngay T .thang 4% nam. 2o
( an cua UBND Phudng Ngwei diéu tra Ngwoi dwoc diéu tra
(x4, thi trin) (Ky va ghi ré ho ten) (Ky va ghi rd ho tén)

(K va ghi ré ho tén) ///

W
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BANG THONG KE PHIEU PIEU TRA THONG TIN

Thii dié Gi dét Gia dat
Phiéu| Thita | To bin| Digntich | . . .| Vi tri ::1 M| Gid ban i:a ' | trong bang | So sanh
b | ddtsd| dbsb (m2) 8P UV thia aae]  SYe" BDS CUYER 1 o4 dat hién | (10)/(11)
nhwong nhwong .
hanh
M @) (3) ] (5) (6) ) (8) ) (10) (1D (12)
I  |Diéu tra, thu thip théng tin gia dat néng nehiép tai xa An Phuwéc
i 15 25 | 1000 LNC [PUOnglindpT - xE An 2 Nam 2013 | 950.000.000 | 950.000 98.000 9,69
ap 8 Phuoc
300 ONT+ |Puong liénp 7-| x3 An 5
2 | 794 4 J00LNC |ép 8 Pl 2 Nim 2014 |1.000.000.000] 744.400 98.000 7,60
60 ONT+ |Puongliéndp 7-| xi An
a - 5 . R
3 48 5% | 901 LNC |ip 8 i 2 Nam 2012 |1.100.397.000| 1.012.633 |  98.000 10,33
II |Piéu tra, thu thip thong tin gia dat & nong thoén tai xd An Phuwéc
Puong lién x4 An
Phuée - TT Long
4 35 59 113 |Lpanh(trngd3 | xaAn 2 7/2013 | 200.010.000 | 1.770.000 | 700.000 | 2,53
Phuée Nguyén Phuée
té1 giap ranh TT
LT)
25 ONT+ x4 An ]
5 72 58 | Joo1NC nt- Pl 2 Nam 2013 | 239.904.000 | 1.240.000 | 700.000 1,77
6 | 264 | 58 217 nt- ;fl 1:;2 2 9/2012 | 310.093.000 | 1.429.000 | 700.000 2,04

o\chwrc tw vian dinh gia

Bién Hoa, ngay 08 thdng 10 ncm 2014

Ngudri 14p biéu
A // i/ -

e

Vo Hoanh Son



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc lap — Ty do — Hanh phic

——

iy
= S(‘)/Ll’f 1 /TbG-CT Bién Hoa, ngay 14 thding 10 ndm 2014

CHUNG THU PINH GIA PAT

Kinh giri: ~ S& Tai nguyén va Méi Truong tinh Pong Nai.
Diachi:  Puong Pong Khai, Tp Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Can ctr Luit gid s6 11/2012/QH13 d3 duge Qudc hdi nude Cong hoa x3 hdi cha
nghia Viét Nam khéa XIII, ky hop thir 3 thong qua ngay 20/6/2012;

- Can ctr Nghi dinh s 89/2013/ND-CP, ngay 06/08/2013 ciia Chinh phi vé viéc
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu caa luat gi4 vé& thim dinh gia;

- Cin ctr Thong tir s6 38/2014/TT-BTC, ngay 28/03/2014 ciia Bo Tai chinh vé
viéc hudéng din médt sé diéu cia Nghi dinh sé 89/2013/ND-CP, ngay 06/08/2013 cua
Chinh Phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu ciia Luat gia vé thdm dinh gia;

- Can cir Luat Dt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Can ¢t Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu vé viéc
quy dinh gia dat;

- Cin cir Théng tr s6 36/2014/TT-BTC ngay 30/06/2014 cia Bd Tai nguyén va
MBai trdmg quy dinh chi tiét phwong phép dinh gia dét; xay dung, diéu chinh bang gia
dat; dinh gia dét cu thé va tu van xéac dinh gia dét;

- Can o hop dong dich vu thim dinh gia sé 389/2014/HPKT-TDG ngay
03/10/2014 gitta S& Tai nguyén va Méi Trudng tinh Pdng Nai va Cong ty Cb phén
Tham Dinh gia Déng Nai).

1. Muc dich dinh gia dit: Xac dinh gia dt phuc vy cho muyc dich bdi thuong,
2. Thoi diém dinh gia dat: Ngay 09/10/2014.
3. Co s& dinh gia dat:
- Chi tiét xem muc 1 phu luc kém theo.
4. Thyuce trang dit:
- Chi tiét xem muc 2 phu luc kem theo.
5. Phwong phap dinh gia dit:
- Phirong phép so sanh truc tiép.

6. Két qua xac djnh gia dit:

i



Trén co Sé céc tai lidu do S& Tai nguyén va Méi Trudng tinh Pdng Nal cung
cap, véi phuo’ng phap dinh gia nhu trén dugce ap dung trong tinh toan, Céng ty c6 phan
Thém dinh-gia Dong Nai thong bao két qua dinh gia dat nhur sau:

Téng gi4 tri tai san dinh gia: 9.089.319.7008 (Chin ty, khéng trdm tdim muwoi
chin triéu, ba triim muedi chin ngan, bay tram dong).

Chi tiét xem muc 3 phu luc kém theo.

Tham dinh vién vé gia Giam doc

Nguyén Viin Long Hb Hiru Chau
Thé TPV sé: VIII13.853 Thé TPV sé: 105005




'PHY LUC KEM THEO CHUNG THU PINH GIA DAT

("Sb‘ J/in /TDG-C'T ngay 14/ /7 /2014 ciia Cong ty CP T, hédm dinh gid Pong Nai).
1. Co s&r j;mh gia dit:

- Van ban so 4472/UBND-KT, ngay 27/12/2011, cia UBND huyén Long Thanh,
tinh Péng Nai vé viéc thoa thuin dia diém 1ap du 4n dAu tu xAy dyng Phan hiéu truong
Can by Hoi Nong dén Viét Nam tai xa An Phuéc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

- Quyét dinh s6 3348/QDP-UBND, ngdy 18/10/2013 ctia UBND tinh Pdng Nai, V&
viéc giao dit cho Trudng Can bd Hbi nong din Viét Nam dé thuc hién du 4n diu tu
xdy dung Phéin hiéu Truong Cén bd Hoi ndng dén Viét Nam khu vuc phia Nam tai xa
An Phudc, huyén Long Thanh.

- Ciin ctr phép ly khéc lién quan dén cac thira dit dinh gia.
2. Thye trang dat:

- Dién tich dit yéu cau dinh gid: 29.578m?” thudc cac thira s 24, 25, 26, 27, t& ban
dd sb 25, xa An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai, du 4n dau tu x4y dung
Phan hiéu Truong Can by Hi néng dan Viét Nam khu vuc phia Nam.

- Vi tri: Céc thira dit nim canh nhau va tiép giap duomg lién 4p 7 - ép 8 (dudng
nhya) doan tir Quéc 16 51 dén dudng chét thai rdn — x4 An Phude, cach duong QL 51
khoang 1km (dudng vao dbi dién bod sita Long Thanh).

- Muc dich sir dung: P4t & néng thén + dét nong nghiép.

- Hién trang: C6 cay tréng va nha & trén dt.

- Bing ké chi tiét cdc thita dit dinh gid:

stt | S& thira So tg'ébﬁn Diéé; 2t§Ch Ml_lf] lillilcgh Sir Thb(’ill;ll:;lgn st Vi tri
1 24 25 11.710 ONT+LNC
100 ONT Lau dai 1
11.610 LNC 04/12/2052 2
2 25 25 1.258 ONT+LNC
200 ONT Lau dai 1
1.058 LNC 23/02/2048 2
3 26 25 2.440 ONT+LNC
50 ONT Lau dai 1
2.390 LNC 02/5/2045 2
4 27 25 14.170 LNC
- 13.348,3 LNC T6/2050 2
821,7 LNC T6/2050 3




AN

* Sor d0 Vitki cdc thira dit cin dinh gid :

QPHsaarT Pham Van Tam

V| TRl KHU DAT DINH GIA

(Thita 24, 25, 26, 27 tb bdn a4 s§ 25, x5 An Phutc, Long Thanh)

3. Két qua dinh gia dat:

Pvt: dong.
S5 So,t()' 1'\/,[1_1cq Théihan | Vi D,n_an Pon gia Gia tri
Stt thira ban | dich s Sir dul; tr.i tich
do dung g (m2)
ONT
4 . .359.670.
1 2 25 +LNC 11.710 3.359.670.000

ONT Lau dai 1 100 1.437.000 | 143.700.000
LNC | 04/12/2052| 2 | 11.610 277.000 | 3.215.970.000
2 25 25 ONT 1.258 750.804.000




< Muyc . | Dién | Pongia Gis tri
s b Voan | aensi | oM [V g | |
;- do dung 77 C (m2)
+LNC
ONT | Laudai | 1| 200 |1.437.000 287.400.000
LNC [23/02/2048 | 2 | 1.058 | 438.000| 463.404.000
ONT
3126 | 25 | oo 2.440 1.118.670.000
ONT | Laudai |1 50 |1.437.000| 71.850.000
LNC | 02/52045 | 2 | 2.390 | 438.000 | 1.046.820.000
4 | 27| 25 | LNC 14.170 3.860.175.700
LNC | T6/2050 | 2 |13.3483| 277.000 | 3.697.479.100
LNC | T6/2050 | 3 | 821,7 | 198.000| 162.696.600
Téng cong: 29.578 9.089.319.700




