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GIAY MOI HQP

Kinh gui:
- S& Tai nguyén va Méi truomg; Cuc Thué;
- Céc doanh nghiép kinh doanh ha ting KCN:
Téng Céng ty Phat trién KCN; Céng ty CP KCN
Long Binh (Sonadezi 1..Binh); Cong ty CP KCN
Long Thanh (Sonadezi L.Thanh); Cong ty CP PT
KCN Séng May; Cong ty CP Phat trién KCN Hé
Nai; Cong ty CP Pau tu Vinatex Tan Tao; Cong
ty Phat trién KCN va d6 thi (UBIZ); Cong ty D2D
(KCN Nhon Trach 2); Téng Céng ty PT db thj va
KCN VN (IDICQO); Coéng ty CP Amata Viét Nam.

Thue hién chi dao cua UBND tinh tai Cong van s6 9936/UBND-KT ngay
21/10/2014 vé viéc tham gia y kién vao du thao Cong van cua B9 Tai chinh bao
cao Thu twéng Chinh phu vé viée xur ly vudng mac vé thuc hién nghia vu tai
chinh dat dai (Kem theo Cong van s6 14034/BTC-QLCS ngay 03/10/2014 cua
B Tai chinh va du thao vin ban ctua B Tai chinh bao cédo Thu tudng Chinh
phii vé viée xur ly vudng mac vé thuc hién nghia vu tai chinh dat dai).

S& Tai chinh kinh moi dai dién cac don vi tham du cude hop:

- No6i dung: Céac So, nganh va doanh nghxep kinh doanh ha ting thong
nhit ¥ kién dong gop dé UBND tinh c6 y kién giri Bé Tai chinh dé chinh sia va
hoan chinh d01 voi du thao bao cao Thu tu'ong Chinh phu xem xét xur ly céc
vudng mac vé didu chinh gia thué dét cta cac doanh nghiép kinh doanh ha tang
trén dia ban tinh Dong Nai va cac tinh, thanh khac theo Nghi dinh so0
142/2004/ND-CP ngay 14/11/2005 cua Chmh phd.

- Thoi gian: Vao luc 14 gid 00 phit, ngay 28/10/2014 (Chiéu thir ba).

- Dia diém: Vin phong S& Tai chinh (Phong hop xem bang huéng dan).

Dé cude hop dat két qué tdt, d& nghi cac don vi tham du hop day du./,

NGi dung Cong van s6 14034/BTC-QLCS ngav 03/10/2014 cua Bo Tai
chinh va du thdo van ban cua B¢ Tai chinh bdo cdo Thi tucng Chinh ph vé
viée xuw ly vudng mdic vé thue hién nghia vu tai chinh dm‘ dai. Pé nghi cac don vi

truy cap tai dia chi hhtp ste.dongnai.gov.vn - Muc trién khai van ban dé nghién
cuu va co Y kién tai cudc hop.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Dic lap - Tu do - Hanh phie
80: 4946 /UBND-KT Péng Nai, ngay 3 {  thangf() ndm 2014

V/v tham gia y kién vao du
thao cong vin cua B Tai
chinh bio cdo Thu twdng
Chinh phu.

Kinh guri: S¢ Tai chinh.

UBND tinh nhin dugc Cdng vin sé 14039/BTC-QLCS ngay
03/10/2014 cta B Tai chinh vé viée tham giay kién vao du thao Cong van béo
cao Thu tuéng Chinh phu trong viéc vudng maéc vé thuc hién nghta vu tai chinh
dAt dai (ban sao dinh kém); Cha tich UBND tinh ¢6 y kién nhu sau:

Giao S& Tai chinh chu tri, phdi hop cac don vi ¢6 lién quan nghién
ctru, du thao vin ban cia UBND tinh dé kip thoi tham gia y kién vao du thao
Thong tu theo dé nghi ciia B Tai chinh tai Cong vin néu trén,

Céng viéc hoan thanh trudc ngay 30/10/2014 (gl kem file du thao vé
dia chi mail: thaitn@dongnai.gov.vn)./.

o TL. CHU TICH
Noi nltqiz: KT. CHANH VAN PHONG
- Nhur trén;
- Chu tich va cac Pho Cha tich;
- Chénh - Phé Vin phong;
-Luu: VT, KT.

ThaiTM

86 02, Nguyén Vin Trj, P. Thanh Binh, TP. Bién Hoa
TEL: (061) 3822501 - FAX: (061) 3823854 - 3824934



N

B TAI CHINH CONG HOA XA HQ1 CHU NGHUBMETNUMONG NAI

S6: 403y /BTC-QLCS Doclap - Twdo - Haghphwicy, 03,24
Vv xlt 1y vuéng mic vé thuc NORY...d B A LG L
hién nghia v tai chinh dat dai Ha Noi, ngay 3 thang T4 B C—

Thue hién y kién chi dao cua Thi tudng Chinh phu tai diém 2 Céng vin sb
1322/TTg-KTN ngay 28/7/2014 vé viée xur ly vudng mdc viée thuc hién nghia vu
tai chinh dht dai: “2. Bg Tai chinh khan trwong nghién ciru, dé xudt gidi phdp xie
ly tong thé cde fruong hop thué dat truece ngay 01 théng 01 ndm 2006 trong dé
Gidy chung nhan ddu tw (Gzay phep dau fu), Quyet dinh cho thué dat, Hop c‘z'ong
thué dat do co quan nhd mitbe c6 tham quyen cdp (ky két) khong ghi nguyén tac
diéu chinh don gid thué dat ma cé vudng mde trong thiee hién diéu chinh don gid
thué ddt, bdo cdo Thi tudng Chinh phu dé c6 co s& bao céo Thu tudng Chinh
phi, d& nghi Quy co quan ra roat, tong hqp va béo cdo sb luong céc trudmg hop
duoc nha nude cho thué dat trude ngay 01/01/2006, trong d6: bao cao chi tiét s6
lugng kém theo dién tich cdc trudng hop c6 ghi, khong ghi nguyén tic diéu chinh
don gig thué dat tai mot trong ba loai gidy t& néu trén; s6 lucmg kém theo dién
tich céc trudng hop di diéu chinh va chua diéu chinh don gid thué dét theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua
Chinh phu v& thu tién thué dat, thué mat nude tinh dén thoi diém 01/7/2014; danh
gid téc dong thu ngin sich nha nuéc va nhimg anh huéng khac ndu thuc hién
theo phuong 4n dé xuat nhu dy thdo Cong van ciia B6 Tai chinh béo cdo Tha
twéng Chinh phi (dinh kém). Pdng thai, nghién ciny, ¢ ¥ kién tham gia truc tiép
vao du thao Cong vin béo cao Thu tuérng Chinh phu.

Bdo cdo vay kién tham gia giri vé BS Tai chinh trude ngay:;o thang 10
nim 2014 dé tbng hop, bao cao Thi twéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

Mong nhén duge su quan tim, phdi hop ciia Quy co quan./. Y

Nei nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT, QLCS.
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé)i /BTC-QLCS Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Viv xi Iy vuémg méc vé thye ‘ ] }
hién nghia vu tai chinh dat dai Ha Néi, ngay  thdng nam 2014

Kinh giri: Thu tuéng Chinh pht

Thure hién ¥ kién chi dao cha Tha tuéng Chinh phu tai diém 2 Céng van sb
1322/TTg-KTN ngay 28/7/2014 vé& vigc xir ly vudng méc viée thuc hién nghia vu
tai chinh dat dai; “2. BS Tai chinh khdn truong nghién ciru, dé xudt gici phdp xir
Iy tong thé cdc trucng hop thué dat trude ngay 01 thang 01 ndm 2006 frong doé
Gidy chimg nhdn dau tu (Gidy phép dau ), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong
thué ddt do co quan nha nuée c6 tham quyen cdp (ky kér) khong ghi nguyén téic

—  diéu chinh don gza thué ddt ma ¢6 viebng mdc trong thuce hién diéu chinh don gia
thué ddt, bdo cdo Thit twomg Chinh phi”'; B$ Tai chinh xin bao c4o nhw sau:

Theo quy dinh cda phap luét dét dai trudc ngay 01/01/2006, nha dau tur
trong nude duge nha nudce cho thué dat tra tién hang nim theo quy dinh tai Quyét
dinh sb 1357/TC/QD/T CT ngay 30/12/1995 cua B trudng Bo Tai chinh thi gia
thue d4t cho mdi dy an duogc 6n dinh t6i thidu 14 5 ndm va muc didu chinh méi
l4n khéng qua 15% theo gid tri hop ddng thué dat; nha diu tu mrdc ngoai duoc
nha nude cho thué dit tra tién hang nim theo quy dinh tai Quyét dinh sé
189/2000/QD BTC ngay 24/11/2000 cia B trudng B Tai chinh thi gid thué dat
cho mdi du 4n duge 6n dinh it nhét 5 nam, khi didu chmh tang thi mic ting
khong vuot qua 15% cua muc qui dinh 1an trude. Nguyén thc diéu chinh don gia
thué dit néu trén duge thé hién ¢ mét trong 03 loai gidy to: Gidy ching nhén dau
tu (Glay phép dAu tr), Quyét dinh cho thué dat, Hop dong thué dAt. Ddng thoi,
dbi véi cac truong hop khac, mic du tai mjt trong ba loai glay td nay khong ghi
nguyén tic didu chinh néu trén nhung khi np tién thué dét cho nha nuéc vin
dugc hurdng nguyén tic nay theo quy dinh chung cia phap luit.

Tnen khai thwe hién Luat dit dai nam 2003, Chmh phtt d3 ban hanh Nghi
dinh s& 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 vé thu tien thué dat, thué mat nudc.
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s& 142/2005/ND-CP, dbi véi cac
truomg hop duge nha nuéce cho thué dat nop tién 'hang nam trude ngay 01/01/2006
déu phai thyc h1¢n diéu chinh lai don gid thué dit theo mat bang gid méi (don gid
thué dit dugc &n dinh 05 nam va khdng con nguyén tic dwoc én dinh 15%) va dp
dung ké tir ngay 01/01/2006 (khéng phén biét c6 hay khong ghi nguyén tic didu
chinh don gia thué d4t vao mét trong ba loai gidy to: Gidy chimg nhan dau tur
(Gidy phép déu tu), Quyet dinh cho thué dét, Hop dong thué dét).

Pé dam bao quyen, loi ich hop phap cua nha dau tr do sy thay ddi cta
chinh sach phap luit cling nhur thye hién cam két clia nha nudc; thuce hién chi dao
cia Tha tuéng Chinh phii, B Tai chinh d4 ban hanh Théng tu 56 141/2007/TT-
BTC sita d6i, bd sung Théng tir sb 120/2005/IT-BTC hudng dan Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP, trong d6 quy dinh ddi v&i cac dv an diu tr co quyét dinh thué




dat, da ban giao dat dé str dung trude ngay 01/01/2006 va tra t1en thué dat hang
nidm dugc tiép tuc thuc hién nguyén tic didu chinh don gi4 tién thué dit da ghi
trong Glay phép dau tu, Quyét dinh cho thué dit ciia co quan nha nuge co thdm
quyén cAp cho nha dau tu hodc Hop ddng thué dét. Nai dung nay tiép tuc duoc ké
thira, quy dinh tai Nghi dinh 56 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cua Chinh phu
stra d6i, bd sung Nghi dinh sb 142/2005/ND- CP va nay la Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mit
nude (6 hiu lue tir ngay 01/7/2014). Véi quy dinh nay di thdo g& duoc phin 1én
vudng méc trong thoi gian qua cac dia phuorng c6 dé nghi B4 Tai chinh huéng dan

xir ly khi diéu chinh don gia thué dét déi véi cac trudmg hop duge nha myéc cho
thué dat tnrde ngay 01/01/2006.

Tuy nhién, dbi véi truong hop duorc nha nudc cho thué dat truoe ngay
01/01/2006 nhung tai mét trong ba loai gidy to: Gidy chimg nhén dau tu (Glay
phép dau tu), Quyét dinh cho thué dit, Hop dong thué dat khong ghi npuyén tic
diéu chinh don gia thue dat theo céc Quyét dinh sb 189/2000/QB-BTC ngay
24/11/2000, Quyét dinh sé 1357 TC/QD/T CT ngay 30/12/1995 ciua Bo trudng
B Tai chinh thi chua dwoc xit 1y, Qua tong hop va cong tac quan ly, d6i vdi cac
trudmg hop thué dat trude ngay 01/01/2006 trong do Giay chimg nhén dau tu (Glay
phép dau ), Quyet dinh cho thué dét, Ho'p dong thué dét khong ghi nguyén tic
diéu chinh don gia thué dit c6 phat sinh vuréng mic, khiéu kién.

Thuc té, trong vu kién cua Cong ty TNHH Hoan Cau dugc UBND tinh
Ninh Thuin cho thué dét truéc ngay 01/01/2006 va khong ghi nguyén tic diéu
chinh don gia thué dét theo Quyét dinh sb 1357TC/QD/TCT tai mét trong ba
loai gidy to: Gidy chimg nhén dau tu (Gidy phép dau tur), Quyét dinh cho thué
dat, Hop dong thué dit. Mic dii, Toa 4n nhan din téi cao di co Quyet dinh gidm
doc thdm s6 02/2014/HC-GDT ngay 20/3/2014 bac bo don kién cua Cong ty
TNHH Hoan Cau vé viée dleu chinh don gia thué dat trén co s& vin ban khuyen
cao cua Bo Tu phap vé vén d& hdi b, nhung diéu nay cling chua thét su cong
g_g voi truong hop thué dat cung thoi diém, cing mit bing chinh sach nhung
c6 ghi nguyén tic didu chinh don gia thué dat tai mét trong ba loai glay to nay.
Trong khi do, quy dinh cia phap luat trude ngay 01/01/2006 khéng c6 quy dinh
bat budc phai ghi nguyén tac diéu chinh don gia thué dét vao mot trong ba loai
gidy to néu trén. Ngoai ra, viée ¢0 hay khong ghi nguyen téc didu chinh don gia
thué dit tai mét trong ba loai gidy td néu trén mdi dia phuong thuc hién khac
nhau va ngay ca trong cung mot dia phuong thi thue hién cling khong théng
nhét gifra cac trudng hcp dugc nha nude cho thué dat tai thoi ky nay.

Tuy nhién, néu quay la1” cho phép cac trudng hgp néu trén tlep tuc dugce
ap dung nguyen tic ¢ ‘gia thué dat cho mbi dw én dhege 6n dinh 16 thiéu 1a 5 ndm
va mue diéu chinh moi lan khong qud 15% theo gid tri hop dong thué dat tai
Quyet dinh s6 1357/TC/QD/TCT hodc “gid thué dat cho méi du én duoc én dinh
it nhat S ndm, khi diéu chinh tang thi miee tdng khong vuot qud 15% ctia muc quz
dinh lan fruce” tat Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC s& khong, cong bang dbi véi
nhitng tmong hop thué dat tnrde ngay 01/01/2006 nhung da chap hanh nghiem
chinh viéc thuc hién didu chinh lai dom gia thué dét theo mit bing chinh sach va
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© gia d4t quy dinh tai Nght dinh s& 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005, Nghi dinh sb
69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 va Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay
30/12/2010 (dén nay da didu chinh dwoc hai chu ky, ké tir ngay 01/01/2006).

-Tai khoan 2 Diéu 15 Nghj dinh s§ 46/2014/ND-CP quy dinh: “2. Dy dn
thué dat, thué mdt nude triude ngdy Nehi dinh nay cé h_iéu lwe thi hanh va dang
trone thoi gian on dinh don gid thué dat thi tiép tuc on dinh don gid thué dat
dén hét thoi gian én dinh. Truong hop don gid thué dat cua thoi gian én dinh
don gid ma cao hon don gz'ci quy dinh tai Nghi dinh nay thi duoc diéu chinh don
gid theo Nghi dinh nay ké tir ngay 01 thdng 01 ndm 2015 "

-Tai Khoan 4 Diéu 32 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP quy dinh:

“4. Boz v&i truong hop nguo'z ste dung ddt da dwoc co quan Nha nude c6
thém quyén cho thué dat trizée ngay Nghi dinh nay ¢d hiéu luc thi hanh nhung
chua thuc hién diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
142/2005/NP-CP, Nghi dinh sé 121/2010/ND-CP va nép tién thué dat hang
ndm theo théng bdo tam ndp cua co quan thué thi thue hién xir [y nhie sau:

a) Truong hop tam ngp tién thué dat hang ndm theo chinh sdch va gid dat
tai thoi dzem ban hanh Thong bdo tam np tién thué dét thi duge thuc hign quyét
t0dn s6 tién thué ddt theo sé da tam nop.

b) Truong hop tam nop tién thué dat hang ndm theo chinh sdch va gia
ddt trude ngay Nghi dinh 56 1 42/2005/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh va khong
thuge truong hop quy dinh tai khoan 7 Dzeu 15 Nghi dinh nay thi phdi thuc hién
d’zeu chinh don gid thué ddt, quyét todn so tién thué dat dé tam nép va truy thu
s6 tién thué dat phai nop theo quy dinh.

¢) Co quan thue xdc dink va diéu chink don gid thué dat déi véi cdc mro’ng
hop quy dinh tai diém a, diém b khodn niy theo quy dinh tai Nghi dinh nay v dp
dung tur ngay 01 thdng 7 nam 2014”.

Do d6, thuc hi¢n chi dao cua Thu tuéng Chinh pha tai Céng van so
1322/TTg-KTN ngay 28/7/2014; dé xr ly tong thé, dat diém tdn tai, vudng, mic
lién quan dén didu chinh don pia thué dit do thay dbi chinh sach phap luét dat dai
cha nha nudce trong thdi gian qua; Bo Tai chinh d& xudt phwong 4n xir 1y déi 4!
cac trudng hop duge nha nude cho thué dat trude ngay 01/01/2006 trong d6 G1ay
chimg nhén dau tu (Glay phép dau tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat
do co quan nha nude cé thim quyén cap (ky ket) khéng ghi nguyén tic didu chinh
don gia thué dit, nhr sau:

. 1. Déi voi truong hop chua thue hién diu chinh lai don gia thué dét theo
quy dinh tai khoan 2 Dleu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 (sau
nay 1& Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 va Nghi dinh sb
121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010) thi phai thyc hién diéu chinh lai don gia thué
d4t theo miit bang gia tai thoi diém ngay 01/01/2006 va don gia thué dAt dugce 6n
dinh 05 nam, khi dén k¥ diéu chinh don gia thué dat cua ky tiép theo thi didu
chinh ting khong qué 15% so v&i don gia thué d4t cta ky 6n dinh truéce dé.

2. Doz Vi trudng hop nguoi sir dung dit @4 duoc co quan Nha nude cé
thdm quyén cho thué dat truéc ngay 01/01/2006 nhung chua thuc hién diéu
chinh don gia thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, Nghi

3



dinh s6 121/2010/ND-CP va dang ndp tién thué dit hing nim theo théng bio
tam ndp cia co quan thué thi thuc hién quyét toan tién thué dét theo sé tam nép
tinh dén thoi diém trude ngay 01/7/2014 theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 32
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va huéng dan tai khoan 3 Piéu
18 Théng tu sb6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B6 Tai chinh.

Sau khi thue hién quyét to4n sb tién thué dit da tam ndp néu trén thi thuc
hién diéu chinh lai don gi4 thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh s 46/2014/ND-
CP va 4ap dung ké tir ngay 01/7/2014. Pon gi4 thué dét dwoc én dinh 05 nim, khi
dén ky diéu chinh don gia thué dit cua ky tiép theo thi diéu chinh tang khong
qué 15% so voi don gia thué dat ctia ky 6n dinh trude do.

3. i véi truomg hop da thuc hién diéu chinh lai don gia thué dét theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 (sau niy
1a Nghi dinh s& 69/2009/NB-CP ngay 13/8/2009 va Nghi dinh s6 121/2010/ND-
CP ngay 30/12/2010):

- Trudmg hop don gia thué d4t dang trong chu ky on dinh thép hon don gia
thué dat quy dinh tai N ghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 thi tiép tuc 6n
dinh don gia thué dAt dén hét thoi gian én dinh. Khi dén ky didu chinh don gia
thué dat cua ky tiép theo thi thuc hién diéu chinh ting khéng qua 15% so vdi don
géﬂmédacﬁakyéndthUécda

- Trudng hop don gia thué dét cia thoi gian én dinh don gid ma cao hon
don gia quy dinh tai Nghi dinh s& 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, sau khi dleu
chinh lai don gi4 thué dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va dp dung ké tir ngay 01/01/2015 thi don gia
thué dat duge 6n dinh 05 nam, khi dén ky diéu chinh don gia thué dat cta ky tlcp
theo thi thyc hién didu chinh ting khong qua 15% so véi don gia thué dat cia
ky 6n dinh trude do.

B Tai chinh xin bo céo Thil twéng Chinh phi xem xét, quyét dinh./.p-

Noi nhin: KT.BO TRUONG
- Nhur trén, THU TRUONG
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